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ANDELS-GRUPPEN -

BESLUTNINGSREFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING |
A/B INGOLF

Mandag, den 3. marts 1997 k1.19.00 afholdtes andelsboligforeningens
ordinzre generalforsamling. Generalforsamlingen blev afholdt i Med-
borgerhuset GIMLE, Thorshavnsgade 21, 2300 Kg¢benhavn S.

Der var fremmgpdt 68 stemmeberettigede andelshavere, og herudover

havde bestyrelsen modtaget 4 fuldmagter.

Fra ANDELS-GRUPPEN A/S deltog Administrator Pia Nehls og Ejen-
domsinspekte¢r Ejnar Birch Olsen. Fra Revisionsfirmaet Als¢ &

Breinholt deltog Hanne Strate.

Forste punkt pd dagsordenen var valg af dirigent. Bestyrelsen fore-
slog Advokat Steen Bech, der blev valgt, og igvrigt konstaterede,
at generalforsamlingen var lovligt varslet og indkaldt, og afhold-
tes rettidigt i henhold til foreningens vedtagter.

Til referent valgtes Pia Nehls fra ANDELS-GRUPPEN A/S.

Ad 2. Bestyrelsens beretning.

Efter velkomst samt valg af dirigent og referent aflagde Nikolaj
Zethner bestyrelsens beretning, der igvrigt var udsendt tillige
med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Nikolaj Zethner fremhavede bl.a. de omfattende vedligeholdelses-
arbejder, der var blevet gennemf¢ort i 1996 - bl.a. facader og
karnapper. Foreningen er fortsat selvfinansierende med hensyn
til den lgpbende vedligeholdelse, og Nikolaj Zethner henviste i
den forbindelse til den gode ¢konomi i foreningen.

I arets l¢b blev der med stor succes afholdt gardfest samt arbejds-
weekender; disse arrangementer har varet med til at h¢jne det fal-

les engagement i foreningen.

Beboerlokalet "Golf'n" blev fardigindrettet i 1996, og alle blev
opfordret til at benytte lokalet til diverse formdal. Som beboer-

hotel benyttes "Golf'n" igvrigt flittigt.

Bestyrelsen havde i lgbet af 1996 gennemfgrt en spgrgeskema-under-
spgelse. Denne havde selvsagt frembragt savel "ris som ros". Besty-
relsen har dog konstateret en generel "stor tilfredshedsgrad".

Med hensyn til "Abent-hus-arragementer" paregner bestyrelsen at
genindfg¢re disse.
Der blev stiftet et gard-laug i 1996. Per Lindeborgh var blevet

valgt som formand. Der afholdes generalforsamling i gardlauget
den 16. april 1997, og alle der har interesse for garden, blev

opfordret til at deltage.
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ad 2 fortsat

Endelig blev samarbejdet i bestyrelsen kort omtalt; de mange for-
skellige opgaver bliver uddelegeret i bestyrelsen, ligesom supple-
anterne tillige inddrages i de forskellige arbejdsopgaver.

Nikolaj Zethner afsluttede bestyrelsens arsberetning med at konsta-
tere, at fremtiden for Andelsboligforeningen Ingolf tegnede sig god

og udfordrende.
Efter enkelte kommentarer/spg¢rgsmal til beretningen, bl.a. om hvor-
ndr "Abent-hus-arrangementer" starter, og herunder en efterlysning

af datoer for disse (f.eks. 1/2 a&r frem), samt oplysning om at ne¢g-
ler til "Golf'n" kan lanes pd& varmemesterkontoret, blev bestyrel-

sens beretning enstemmigt godkendt.

Ad 3. Forelazggelse af Arsregnskab, forslag til verdiansettelse m.v.

Hanne Strate fra Revisionsfirmaet Als¢ & Breinholt gennemgik &rs-
regnskabet.

Resultatopggrelsen viste et driftsresultat pad kr. 1.070.535,00
for afdrag pa prioritetsgald.
Hanne Strate fremhavede bl.a. vedligeholdelsesarbejder, der er

tillagt ejendommens va&rdi med kr. 3.148.071,00. Disse vedlige-
holdelsesarbejder tillagges ejendommens vardi indenfor de f¢rste

ejerdr som forbedringer.
Efterfplgende blev balancen gennemgaet. Egenkapitalen udge¢r Kr.
8.278.850,00, hvorfor andelskronens vardi kan beregnes til
kr. 1,41.

Der var herefter lejlighed til at stille spgrgsmal, der blev
besvaret sdledes:

Der skal betales lgnsumsafgift, nadr andelsboligforeningen er
arbejdsgiver, altsa har varmemester og gadrdmand ansat. Der
betales en vis procentdel af l¢nnen i afgift.

Udgiften til renholdelse er lavere end budgetteret pd grund af
at dette arbejde i en periode blev varetaget af en ansat ren-
goringsassistent. Dette er sdledes ogsd baggrunden for merud-

giften vedr. "lgnninger, vicevert".

Badevarelsesgulvene er ikke nedprioriteret. Der har bare ikke i
1996 varet sad mange uopsattelige tilfelde. Igpvrigt opfordring til
at henvende sig til varmemesteren, sdfremt ens badevarelsesgulv

er revnet.
Idet der ikke var yderligere spgrgsmal eller kommentarer afholdtes
afstemning.

Arsregnskabet samt verdiansattelsen blev enstemmigt godkendt.
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Ad 5. Forslag

Det blev fra generalforsamlingens side besluttet, at gennemgéd for-
slag 5a - renovering af varmeanlag - forinden gennemgang af forslag
til budget, idet en evt. vedtagelse af denne renovering naturligvis

ville f& indflydelse p& budgettet.

Nikolaj Zethner fremlagde bestyrelsens forslag til renovering af
varmeanlazg, og henviste i f¢rste omgang til det pilot-projekt, der
blev vedtaget ivarksat pd den sidste generalforsamling.

Dette projekt havde vist, at ejendommens varmeanlag er utidssvaren-
de, at der ville kunne opndes en varmebesparelse ved en renovering,
og at der med det nuverende anlag skulle betales en strafafgift til

Kgpbenhavns Belysningsvasen pd ca. kr. 250.000,00 pr. ar.

Endvidere fremhavede Nikolaj Zethner, at det opndede tilskud efter
lov om privat byfornyelse, som blev omtalt pd sidste generalfor-
samling, ville kunne bruges ved renoveringen af varmeanlagget.

Herefter gennemgik S¢ren Knudsen fra Firmaet Torben Wormslev,
Radgivende Ingenigrer, det med indkaldelsen fremsendte "gule"

forslag.

Der blev stillet diverse spgprgsmdl omkring isolering, afke¢ling,
storrelse pd radiatorer m.v., og disse blev besvaret.

Efter en uddybende debat foretoges afstemning om forslag 5a med
fplgende resultat: 59 stemte for, 4 stemte imod og 5 stemte hver-

ken for eller imod.

Forslaget vedrgrende renovering af varmeanlagget samt bemyndigel-
se til optagelse af forngden finansiering hertil, blev séledes

vedtaget.

ad 4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget m.v.

Hanne Strate fra Revisionsfirmaet Alsg¢ & Breinholt gennemgik bud-
getforslag A, som omfattede renovering af varmeanlag samt indfri-
else af de 2 salgerpantebreve til Ejendomsselskabet Norden.

Herefter blev budgetforslag B gennemgaet. Dette forslag omfatter
alene renovering af varmeanlag.

Efter debat omkring budgetforslagene, herunder sp¢rgsmal og kom-
mentarer, afholdes der afstemning.

For forslag A stemte 23, 31 stemte imod, og forslag A blev dermed
forkastet.

Med hensyn til forslag B var der 4, der hverken stemte for eller
imod, resten stemte for, og forslag B blev dermed vedtaget.

ad 5 Forslag foxrtsat..

Der blev herefter fortsat med de fremsatte forslag i henhold til
den fremsendte dagsorden.
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Forslag 1la

Forslag fra bestyrelsen vedrgrende tilfgjelse til vedtegternes §
34, stk. 2: "endring i andelens vardi gazlder fra generalforsamling
til generalforsamling".

Forslaget blev vedtaget med kvalificeret flertal pa sidste gene-
ralforsamling, men kunne ikke endelig vedtages, idet der ikke var
fremmpdt 2/3 af foreningens medlemmer pa generalforsamlingen.

Forslaget var herefter til afstemning, og blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 1lb + 1lc

Forslag fra bestyrelsen vedr¢rende @ndring af vedtagternes § 15a:
" 80% andres til 60% og 10 &r @ndres til 15 ar" i forbindelse med
andelsboligforeningens garantistillelse overfor den enkelte andels-

haver.

Baggrunden for fremsattelse af forslaget er at fa vedtagterne til-
passet galdende lovgivning.
Advokat Steen Bech gjorde opmarksom pa, at forslaget ikke kunne

endelig vedtages, idet der i henhold til foreningens vedtzgter
kravedes fremmpde af mindst 2/3 af foreningens medlemmer ved

vedtagtsendringer.

Forslaget var herefter til afstemning, og blev enstemmigt vedtaget.
Forslaget kan sdledes endeligt vedtages pa en kommende generalfor-

samling med kvalificeret flertal.

Forslag 2

Forslag fra bestyrelsen til tilfpjelse i den eksisterende vedlige-
holdelsesplan.

Dette med baggrund i, at den skarpe adskillelse af poster pa ved-
ligeholdelsesbudgettet ikke altid er hensigtsmassig.

Der blev foretaget afstemning om forslaget. 5 stemte hverken for
eller imod, resten stemte for og forslaget blev herefter vedtaget.

Forslag 3

Forslag fra bestyrelsen om beboervaskeri i Ingolf.

Beboervaskeriet skal i henhold til forslaget baseres pa& bruger-
betaling, og bestyrelsen bemyndiges i henhold til forslaget til
at etablere beboervaskeri bestdende af 4 vaskemaskiner og 2

torretumblere.
Forslaget blev herefter debatteret.

Der var bred enighed om, at det formentlig var for lidt med det
i forslaget navnte antal maskiner.

Forslaget var herefter til afstemning. Imod forslaget stemte 2,
3 stemte hverken for eller imod og resten for forslaget, som

dermed blev vedtaget.
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Generalforsamlingen bemyndigede igvrigt bestyrelsen til at ind-
kpbe yderligere maskiner, sdfremt dette viste sig ne¢dvendigt.

Forslag 5

Forslag fra Else Andersen vedrgrende en bedre belysning pa trappe-
opgangen.

Bestyrelsen tog forslaget til efterretning.

Forslag 6

Forslag fra Aase Gadegaard Miller om at have vinduerne i Berg-
thorasgade 24, st. tv. og 26, st. th. pad hpjde med ejendommens

¢vrige wvinduer.
Bestyrelsen tog forslaget til efterretning.

Ad 6>Valg af bestyrelse.

Som formand genvalgtes Nikolaj Zethner.

Til bestyrelsen valgtes i¢gvrigt:

Thomas Alstrup, Jesper Frandsen og Anette Sachers.

Gunnar Sg¢rensen, Mia Attle og Else Marie Busch blev valgt for
2 a4r pd sidste generalforsamling og fortsatter dermed.

Som suppleanter valgtes:

1. Sune Gabelgaard, 2. Pia Mgller Madsen, 3. Steffen Leth Mgller
og 4. Vilma Lund Hansen.

Ad 7 Valg af administrator og revisor
ANDELS-GRUPPEN A/S blev genvalgt som administrator.

Revisionsfirmaet Alsg & Breinholt blev genvalgt som revisor.

Ad 8 Eventuelt
Henstilling til/opfordring om ikke at k¢re pd cykel pa fortovet.

Opfordring til brug af cykelstativerne.

Opfordring til bestyrelsen om, at arbejdsweek-ender annonceres i
god tid.

Medlemmer fra foreningens interne venteliste efterlyste yderligere
information om deres placering pa ventelisten.

Spprgsmdl om udlan af vaerktepj fra varmemesterkontoret? Henvises til

varmemesteren.

Problemer med stgpj - h¢j musik og fester - opfordring til regler.
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Nikolaj Zethner henviste i den forbindelse til den galdende hus-
orden. Steen Bech supplerede med henvisning til politivedtagten.

Der var ikke yderligere bema@rkninger til punktet eventuelt, og
dirigenten konstaterede sdledes dagsordenens punkter som behand-
let, takkede for god ro og orden, og havede generalforsamlingen.
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