L Kuben

BESLUTNINGSREFERAT AF ORDINAER GENERALFORSAMLING |
A/B INGOLF

Mandag, den 19. april 1999 kl. 19,15 afholdtes andelsboligforeningens ordinaere gene-
ralforsamling. Generalforsamlingen blev afholdt i Medborgerhuset GIMLE, Thors-
havnsgade 21, 2300 Kebenhavn S. Foreningen havde forinden veeret vaert ved en

buffet fra kl. 18,30.
Tilstede var 89 stemmeberettigede andelshavere og 6 andelshavere var repraesente-
ret ved fuldmagt.

Fra Kuben A/S deltog ejendomsadministrator Lene Gede og ejendomsinspektar Pre-
ben Chr. Rehgj. Fra revisionsfirmaet Als@ & Breinholt A/S deltog revisor Hanne Strate.

Farste punkt pa dagsordenen var valg af dirigent. Bestyrelsen foreslog advokat Steen
Bech, der blev valgt, og i @vrigt konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet
og indkaldt, afholdtes rettidigt i henhold til foreningens vedtaegter, og var beslutnings-
dygtig.

Til referent valgtes Lene Gade fra Kuben.

Ad. 2. Bestyrelsens beretning.

Efter velkomst samt valg af dirigent og referent fremlagde formanden Nikolaj Zethner
bestyrelsens beretning, der i @vrigt var udsendt sammen med forslag og regnskab in-
den generalforsamlingen.

Nikolaj Zethner startede med at konstatere, at foreningen nu er ovre den farste pioner-
tid. De starste investeringer er overstaet og renovering/vedligehold af ejendommen

karer efterhanden rimeligt rutinemeessigt.

Bestyrelsen har valgt at tolke andelstanken saledes, at frined er lig ansvar. | det dagli-
ge ber husordenen overholdes og alle tage hensyn til hinanden. Det geelder f.eks.

stgjsager, hvor disse tages alvorligt, undersgges og evt. skal der udstedes skriftlig ad-
varsel. Selvjustits ber veere negleorden for at alle kan veere glade for at bo i A/B Ingolf.

Det udsendte varmeregnskab viser for mange beboere en forbedring som felge af re-
novering af varmeanlaegget. CTS-anlaegget fungerer sa godt, at foreningen er teet pa
bonus fra Belysningsveaesenet.

De planlagte renoverings-og vedligeholdelsesopgaver for 1998 er blevet gennemfart
og der fortseettes i 1999 med resten af facaden i Halfdansgade.

Der er en stabilisering af vandforbruget pa trods af, at vaskeriets vandforbrug er med-
regnet. Der er dog planlagt en kampagne i sommeren/efteraret 1999, der skal hgjne
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bevidstheden hos de enkelte beboere med hensyn til vandforbrug. | dette indgar ma-
ling af vandforbrug i specifikke opgange og efterfelgende kontrol af forbrug.

Efter indkeringsvanskeligheder med affaldssortering fungerer dette nu tilfredsstillende.
Lugtproblemer i starten er afhjulpet ved nu at benytte en anden slags savsmuld. Nar
produktionen af muld er blevet stabil, vil det veere muligt for beboerne at hente muld til

f.eks. kolonihave.

Hele afsnittet vedrerende garden blev oplaest. Heri begrundelsen for nedleeggelse af
gardslaug og senere oprettelse af en gardgruppe.

Foreningen skal pr. 1. januar 2000 indfri et pantebrev til Ejendomsselskabet Norden pa
kr. 5.550.000. For at foreningen stadig er staerkt skonomisk rustet, bar dette ske ved
laneoptagelse. Der vil pa generalforsamlingen blive fremsat forslag om stigning i boli-
gafgiften pr. 1. januar 2000 svarende til foreningens merudgift.

Med hensyn til Metrobyggeriet er det lykkedes grundejerforeningen at fa @restadssel-
skabet og Comet til at sikre grundvandsstanden pa Bryggen med bl.a. en vandmur.

Bestyrelsen opfordrer til at deltage i foreningens faelles aktiviteter, da dette har betyd-
ning for feellesskabet i foreningen og ger samtidig opmaerksom p4, at safremt arbejds-
dage ma aflyses pa grund af for ringe fremmgde, méa ejendommens ansatte udfere
arbejdet, hvorved andre opgaver ma nedprioriteres.

Golf'n er en succes. Dette giver mulighed for at fa familie/venner pa beseg et par da-
ge. Det kan vaere nedvendigt at reservere i god tid.

Vaskeriet er ogsa en succes. Budgettet for 1998 blev naet pa 9 maneder og priserne
er stadig veesentlig under offentlige vaskerier.

Der var herefter adgang til at stille spgrgsmal til bestyrelsens beretning.

Tidligere formand for gardlauget, Per Lindeborg benyttede her lejligheden til at frem-
komme med sin version af den nu afsluttede sag.

Der blev forespurgt hvordan det gik med duebeksempelse, hvortil det blev oplyst, at
alle lofter er blevet gennemgaet. Derudover falger bestyrelsen hele tiden op pa hen-

vendelser fra beboerne.

Derefter var der ikke flere spargsmal til beretningen, der blev godkendt med 84 stem-
mer for, 1 stemme imod og 10 der hverken stemte for eller imod.

Ad 3. Forelaggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansattelse m.v.
Hanne Strate fra Revisonsfirmaet Alse & Breinholt gennemgik arsregnskabet.

Resultatopgerelsen efter afdrag pé prioritetsgeeld viste et underskud pa kr. 669.547,
hvoraf en del er byggesagen.

@vrige indteegter vedraerer indtaegter fra Golf'n, vaskeriet og salg af fejemaskine. Til- |
skud fra byfornyelsen vil der blive s@gt om nar byggesagen er feerdig.
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Note 5 blev fremhaevet, hvor en del af byggesagen er overfart som ejendommens ved-
ligeholdelsesarbejder. Dette har indflydelse pa foreningens betaling af selskabsskat og

Gl vedrgrende lejerne.

Efterfelgende blev balancen gennemgaet. Egenkapitalen udger kr. 11.844.751, hvorfor
andelskronens veerdi efter § 5, stk. 2, litra ¢ kan beregnes til 1,71, Andelskronens
veerdi vil veere geeldende indtil naeste ordinzere generalforsamling.

Der var herefter lejlighed til at stille spargsmal.

Hanne Strate oplyste, at det farste pantebrev pa kr. 5.550.000 til Ejendomsselskabet
Norden skal indfries 1. januar 2000. Foreningen sparer sa betaling af garantiprovision,
men skal derimod til at betale afdrag pa et tilsvarende lan.

Spergsmal vedrerende beboerbladet Frit Forum pa kr. 10.176 indeholder et
a’contobel@b pa kr. 8.000, hvoraf kr. 7.000 efterfelgende er returneret til foreningen,
saledes er der i 1998 brugt kr. 3.176 til beboerbladet.

Idet der ikke var yderligere spargsmal afholdtes afstemning.

Arsregnskabet samt veerdiansaettelsen blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget m.v.
Hanne Strate fra Revisionsfirmaet Als@ & Breinholt gennemgik budget for 1999.

Der er budgetteret med uzsendret boligafgift, forsigtig budgettering med hensyn til ind-
teegter og udgifter er fremskrevet med 5 % hvor udgifterne ikke er kendt. Byggesagen
fortseetter og der er budgetteret med et underskud pa kr. 1.452.300.

Der var ingen spargsmal til budget 1999, der efterfelgende blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5. Forslag.

Forslag 1)
”AEndring af vedteegternes § 26, stk. 1, saledes at ordlyden efter naestsidste punktum
slettes. Paragraffen skal fremover i sin helhed lyd:”

"§ 26. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om vedtaegtseendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplasning.”

Bestyrelsen forslar denne eendring, da generalforsamlingen sidste ar var meget teet pa
ikke at veere beslutningsdygtig. (1/5 af foreningens medlemmer tilstede).

Forslaget blev vedtaget med 66 stemmer for.

2/3 af de fremmadte var for forslaget, men der var ikke 2/3 af foreningens mediemmer
tilstede, hvorfor forslaget p4 neeste generalforsamling kan vedtages med 2/3 uanset

antal af fremmeadte medlemmer.

Efter en kort pause var 88 stemmeberettigede andelshavere tilstede og 6 andelshave-
re var repreesenteret ved fuldmagt.
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Forslag 2)

"Efter mandat fra sidste ars generalforsamling fremlagde bestyrelsen vedtsegtseendring
for at abne mulighed for lejlighedssammenleegning i ejendommen.

I § 14 stk. 2 indfejes der et nyt litra b med felgende ordlyd:”

"b) De andelshavere der har mulighed for at udvide deres lejlighed ved at sammen-
leegge med en ledig nabolejlighed, safremt andelshaveren opfylder de pa generalfor-
samlingen vedtagne kriterier. Ved nabolejligheden menes alle tilstedende lejligheder —
bade vertikalt og horisontalt. Generalforsamling vedtager nsermere kriterier og forde-
ling og ansvar i forbindelse med sammenlaegning af lejligheder.”

"Paragraffens nuveerende litra b, ¢, og d hedder herefter hhv. c, d og e.”

Bestyrelsen henviste til "Kriterier for sammenlaegning” der var udsendt sammen med
regnskab m.v.

Under den efterfelgende debat fremkom bl.a. kommentarer vedrerende frygt for at for-
eningen kunne komme til at std med en pabegyndt sammenlaegning. Der kunne evt.
forlanges depositum eller bankgaranti.

Hvem skal ferst have tilbud: opnoterede pa intern venteliste eller ansker om sam-
menlaegning.
Hvor mange stemmer pa generalforsamlinger efter sammenlaegning.

Skal bgrnefamilier (antal husstandsmedlemmer) have fortrinsret eller tilbud i opnote-
ringsreekkefalige.

Der blev foretaget en vejledende afstemning om dette punkt. 52 stemte for acciennitet
pa venteliste og 21 stemte for antal personer i husstanden.

Forslaget var herefter til afstemning, 15 stemte imod, resten stemte for, og forslaget
blev forelebig vedtaget. Saledes kan forslaget vedtages pa nseste generalforsamling
med 2/3 flertal uanset antal fremmedte medlemmer. Efter henstilling blev bestyrelsen
opfordret til at indkalde i henhold til vedtaegternes § 24, stk. 2 til ekstraordinzer gene-
ralforsamling pé et for bestyrelsen passende tidspunkt.

Forslag 3)

"Bestyrelsen bemyndiges til at undersege mulighederne for at installere et selvsteen-
digt telefonsystem og/eller server til internetopkobling. Formalet er at give ejendom-
men gratis intern telefoni og opkobling til internet samt billigere eksterne telefontakster
og telefon abonnementer. Viser undersagelsen at projektet er rentabelt, bemyndiges
bestyrelsen til at iveerksaette de n@dvendige arbejder.”

Bestyrelsen fremkom med en redegarelse og der fremkom et enkelt forslag til endring
af forslaget, saledes at forslaget skulle indeholde konkret forslag til priser.

Da bestyrelsens forslag var det mest vidtgdende med hensyn til bemyndigelse til at
iveerkseette etablering af selvsteendigt telefonsystem, blev dette sat til afstemning forst.
Forslaget blev vedtaget med 59 stemmer for og 18 stemmer imod.
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Forslag 4)

"Bestyrelsen bemyndiges til pr. 1. januar 2000 at gennemfare en boligafgiftsstigning
svarende til den forventede merudgift i forbindelse med indfrielse af et privat pantebrev
pa kr. 5.550.000 til Ejendomsselskabet Norden pr. 1. januar 2000.”

Den arlige stigningen i boligafgift vil svare til ca. kr. 9 pr. m2.
Da renten i gjeblikket er lav, vil det veere en fordel at optage |an i kreditforeningen nu.

Der blev stillet forslag om at bestyrelsen bemyndiges til at optage 1an pa det mest gun-
stige tidspunkt.

Der afholdtes herefter afstemning, og forslaget blev vedtaget, 1 stemte imod.

Forslag 5)

"Bestyrelsen bemyndiges til omlaegning af eksisterende lan — med samme restlabetid
— safremt der er besparelse pa ydelsen.”

Med denne bemyndigelse kan foreningen undga at indkalde til ekstraordinaer general-
forsamling i forbindelse med laneomlaegning. Tinglysningskontorerne har eendret pro-
cedure, saledes at generalforsamlingsbeslutning skal foreligge.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag: Vedr. kaeb/salg af andelsbolig.

Forslaget blev trukket, da der allerede eksisterer en fraflytningsrapport. Fremover vil
bade kaber og saelger fa et eksemplar af fraflytningsrapport.

Forslag: Tilfredshedsanalyse.
Spergeskemaer kan udfserdiges af et udvalg.

Det blev bemeerket, at enkeltsager behandles pa bestyrelsesmaderne. Bestyrelsen vil
neermere overveje muligheden for dbne bestyrelsesmeder, med adgang for andelsha-

vere med specielle sager.
Forslaget blev derefter vedtaget.

Forslag: Vedteegter.

Forslaget blev aendret, saledes vil foreningens vedtaegter bliver opdateret efter afholdt
ekstraordinaer generalforsamling. Samtidig vil blive udsendt oplysning om aktuel an-
delsboligvaerdi.

Forslaget blev herefter vedtaget.
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Forslag: Misligholdelse af Golf'n

Efter en del debat om rengeringsstanden i Golf'n, tog bestyrelsen til efterretning, at der
skulle bedre kontrol med Golf'n og ugentlig gennemgang. Hvordan herer ind under
foreningens daglige drift.

Forslaget blev herefter vedtaget.

Forslag: Uroen i forbindelse med Gardlauget og beboerbladets rolle heri.

Efter en leengere debat om beboerbladet Frit Forum som foreningens talerer, hvad
skal bladet bruges til, censur, saglighed og et forslag om at begge parter ytrer sig i
samme blad, blev der enighed om at bladet fortsastter.

Det blev vedtaget at bladet fortseetter og interesserede kan henvende sig til bestyrel-
sen.

Ad 6. Valg af bestyrelse.
Som formand valgtes Nikolaj Zethner.

Til bestyrelsen valgtes i avrigt:
Seren Juhl Hansen (2 ar)
Christina Nielsen (2 ar)

Janne Juul Jakobsen (2 ar)

Bestyrelsen bestar herudover af:
- Sune Gabelgaard (restperiode 1 ar)
Gunnar Serensen (restperiode 1 ar)

Vilma Lund Hansen (restperiode 1 ar)

Som suppleanter valgtes:
Thomas Alstrup

Steffen Leth Mgller
Jesper Frandsen

Anna Mette Rasmussen

Ad 7. Valg af administrator og revisor.
Kuben Ejendomsadministration A/B blev genvalgt som administrator.
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Revisionsfirmaet Als@ & Breinholt A/S blev genvalgt som revisor.

Ad 8. Eventuelt.
Der blev forespurgt om aftreekskanaler kunne blive renset. Dette underseges af besty-
relsen.

Det blev bemaerket, at udluftningskanalerne bleeser i stedet for at suge. Det blev op-
lyst, at der ikke er tilsluttet ventilator, hvorfor det er vinden der kan pavirke, saledes at

~det bleeser i stedet for at suge.

Der var ikke yderligere bemeerkninger til punktet eventuelt, og dirigenten konstaterede
séledes dagsordenens punkter som behandlet, takkede for god ro og orden, og haeve-
de generalforsamlingen kl. 22,30.

Som dirigent: §<&/&/ %(//’\’ -
Som referent: jgag @0@

Bestyrelsen for A/B |
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