L Kuben

BESLUTNINGSREFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING |

A/B INGOLF

Tirsdag, den 25. april 2000 kl. 19,15 afholdt andelsboligforeningen ordinzere general-
forsamling. Generalforsamlingen blev afholdt i Medborgerhuset GIMLE, Thorshavns-
gade 21, 2300 Kgbenhavn S. Foreningen havde forinden veeret veaert ved en buffet fra

kl. 18,15.

Tilstede var 75 stemmeberettigede andelshavere og 5 andelshavere var repraesente-
ret ved fuldmagt.

Fra Kuben Ejendomsadm. A/S deltog afdelingschef Anna-Lise Hughes og ejendomsin-
spektagr Preben Chr. Rehgj. Fra revisionsfirmaet Alsg & Breinholt A/S deltog revisor

Hanne Strate.

Forste punkt pa dagsordenen var valg af dirigent. Bestyrelsen foreslog advokat Steen
Bech, der blev valgt, og i gvrigt konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet
og indkaldt, afholdt rettidigt i henhold til foreningens vedtaegter, og var beslutningsdyg-
tig, dog ikke i farste omgang i spgrgsmal omkring vedteegtsaendringer.

Til referent blev valgt Anna-Lise Hughes fra Kuben.

Ad. 2. Bestyrelsens beretning.

Indledning:

Efter velkomst samt valg af dirigent og referent fremlagde formanden Nikolaj Zethner
bestyrelsens beretning, der i gvrigt var udsendt sammen med forslag og regnskab in-

den generalforsamlingen.

A/B Ingolf har nu eksisteret som andelsboligforening i 5 ar — og lidt til. Vi kan se tilbage
pa en leererig proces, hvor tidligere lejere har skulle laere at veere andelshavere, an-
satte skulle leere at takle situationer med potentielt mange hgvdinge, bestyrelsesmed-
lemmer laere at taenke i ejendommens interesse fremfor egeninteresser osv., osv..

Foreningen er midt i en rivende udviklingsproces. Vi har overskud til at se leengere end
blot de Izbende renoveringer og vedligeholdelse af den forholdsvise modne ejendom vi
i feellesskab ejer. 1999 har saledes vaeret et ar praeget af — dels viderefarelse af de
efterhanden velkendte vedligeholdelses- og renoveringsopgaver pa facade, vinduer
og tag, - dels iveerksaettelse af A/B Ingolfs eget visionzere brugerbetalte netvasrk med

IngoFon, IngoVision og IngoNet.

Dette er en vaerdiforggelse for selve ejendommen, samt en fremtidssikring der blandt
meget andet giver mulighed for f.eks. bedre og mere direkte information i ejendom-
men, beboernes direkte indflydelse pa sammensaetning af kanaler i IngoVision via be-
boerafstemninger, diskussionsklubber og mulighed for henvendelse til bestyrelsen eller
enkelte bestyrelsesmedlemmer via IngoNet osv.osv. Og ikke mindst en direkte gko-
nomisk gevinst i form af besparelse pa de faste abonnementsudgifter for den enkelte

beboer i ejendommen.
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A/B Ingolf har pa denne made — igen — sat dagsordenen for hvad en andelsboligfor-
ening af vores stgrrelse har mulighed for — og potentiale til.

Stormskade:

Da stormen den 3 december 1999 haergede Danmark, blev A/B Ingolf ogsa ramt, dog
slap ejendommen nadigt, ca. 250-300 tagsten skulle laegges op igen og inddaskninger
repareres, omkostninger deekkes af foreningens forsikringsselskab.

Genbrugsprojektet pa Bryggen:

Genbrugsprojektet er en succes, men bestyrelsen har indfgrt en pause i pafyldningen
af kompostbeholderne, da endnu en sommer med sveerme af bananfluer og darlig lugt
ikke er acceptabel. Inden sommer og i fortsat positivt samarbejde med Agendagruppen
vil bestyrelsen finde en tilfredsstillende Igsning, der umiddelbart opfylder kravene ved-
rgrende lugt gener og fluer.

Der fglges lebende op pa mere brugervenlige indsamlingsbokse, beholdere og lignen-
de, sdledes at indsamlingen af det genbrugelige affald hele tiden er optimal. Det frem-
gar af den netop udgivne evaluering af Bryggens Genbrugsprojekt, at der i A/B Ingolf
er en stigning i indsamling af papir og aviser pa ca. 50% en 3 dobling af indsamling af
pap og en 30% forggelse af indsamling af glas og flasker, i forhold til tidligere indsam-
lingsmetoder.

Det skal understreges, at uden beboernes aktive indsats ville A/B Ingolf ikke have naet
dette flotte resultat.

IngoFon, IngoVision og IngoNet:

IngoFon, -Vision og Net er nu en virkelighed. Netvaerksgruppen, bestdende af 8 an-
delshavere fra ejendommen har undersggt, forhandlet og bestyrelsen pa denne bag-
grund besluttet og gennemfart installationen. @konomien holder, allerede med den
nuveerende tilslutning til de forskellige tjenester og ydelse er der balance i projektet.

P& grund af treeghed og misforstaelser hos bl.a. TeleDanmark vil IngoFon desveerre
farst blive tilsluttet den 22 maj 2000, IngoVision og IngoNet er i luften pa dette tids-
punkt.

Personalesituationen:

A/B Ingolf har udvidet aftalen med Kuben Ejendomsadm. A/S og ejendomsinspektar
Preben Rehgj. Den nye aftale vil betyde at bestyrelsen i hgjere grad lader Preben tage
sig af den daglige drift af eiendommen. Han er saledes foresatte for eiendommens an-
satte, igangsaetter arbejder og falger op pa disse efter de af bestyrelsen angivne ret-
ningslinier. |

René Andersen er nyansat i slutningen af 1999, 10 timer pr. uge til pasning af granne
omrader og gvrige forefaldne opgaver.

Et lille frustrations suk:

| en ejendom af vores stgrrelse kan der nemt opsta rygter, mange rygter kan veere
ganske uskyldige og maske ligefrem underholdende. Andre kan vaere uhyre ubehage-
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lige og frustrerende, hvad enten de er grundigse eller ej. Safremt beboere falger sig
darligt- eller fejl-informeret, s& henvend jer til ejendomsinspektar Preben Rehgij eller

bestyrelsen, der herefter vil foretage sig det fornadne.

Nye forbedrede beboer- og bestyrelsesfaciliteter:

A/B Ingolf har fra Kebenhavns Kommunes Byggedirektorat faet tilladelse til at inddrage
Halfdansgade 27, st.tv. til beboerhotel og bestyrelseslokale. Dette er tast ved vaskeriet
og varmemesterkontoret midt i eiendommen og vil veere en klar forbedring for alle.

Der er indvielse af faciliteterne samt reception i anledning af vort nye netvaerk TIRS-
DAG den 30 maj kl. 17,00-20,00 i Halfdansgade 27 st. tv. Alle beboere i A/B Ingolf er

velkomne.

Beboermappe:

Bestyrelsen vil i ar 2000 udkomme med en beboermappe med alle relevante oplysnin-
ger, keb/salg procedure, vedligeholdelse, forpligtelser, regnskab, referater, vedtaegter
og vejledning til ombygning og starre renoveringer af den enkeltes lejlighed. Disse op-
lysninger vil ogsa veere at finde pa foreningens hjemmeside. Dette til hgjnelse af det
generelle informationsniveau og til imgdegaelse af eventuelle misforstaelser.

Sammenlagning af lejligheder:

Der manglede 1 stemme ved 2. afstemning om lejlighedssammenlasgning pa den tidli-
gere indkaldte ekstraordinaer generalforsamling, derfor er punktet pa igen i ar.

Det vil forege mulighederne for at ogsa bgrnefamilier m.v. har mulighed for og lyst til at
blive boende pa Bryggen i tidssvarende boliger i leengere tid end nu.

Udvidelse og a&ndringer af administrationen:

Administrationen bestar fra efter denne generalforsamling af Tine Ravnebjerg der ta-
ger sig af den daglige kontakt og bakkes op af Pia Hallgren, der primzert vil tage sig af
kab og salg af lejligheder.

Bestyrelsen bestod i 1999 af:

Nikolaj Zethner, formand

Sune Gabelgaard, neestformand
Vilma Lund Hansen

Gunnar Sgrensen

Janne Juul Jakobseb

Christina Viberg-Jespersen
Steffen Leth Maller

Anna Mette Rasmussen
Thomas Alstrup

Jesper Frandsen

Efter besvarelse af de rejste spgrgsmal fra forsamlingen blev beretningen taget til af-
stemning, og blev godkendt med 74 stemmer for, 1 stemte ikke.

Ad 3. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansattelse m.v.
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Hanne Strate fra Revisonsfirmaet Alsg & Breinholt gennemgik arsregnskabet.

Resultatopgerelsen efter afdrag pa prioritetsgeeld viste et underskud pa kr. 1.795.294,
hvoraf kr. 2.806.133 er facaderenovering.

@vrige indteegter vedrarer tilbagebetaling fra Grundejernes Investeringsfond efter ud-
fort udvendig vedligeholdelses arbejder, Golf'n og vaskeriet.

Note 6 blev fremhaevet, hvor udgifterne vedragrende facaderenovering er specificeret.

Efterfalgende blev balancen gennemgaet. Egenkapitalen udger kr. 10.907.934 der
tillige med regulering af prioritetsgeeld kr. 2.407.045, udger den regulerede egenkapital
paialt kr. 13.339.229, hvorfor andelskronens vaerdi efter § 5, stk. 2, litra ¢ kan bereg-
nes til 1,99. Andelskronens veerdi vil vaere gaeldende indtil neeste ordinaere general-

forsamling.

Det blev fra forsamlingen gnsket at, der ved nzeste ars regnskabsaflaeggelse bliver
lavet en note til punktet "M@de- og foreningsomkostninger” hvilket blev accepteret af
revisor.

Arsregnskabet samt veerdianszettelsen blev efterfalgende sat til afstemning og blev
godkendt med stemmerne 72 for godkendelse af regnskabet, 3 stemte ikke, hvorefter
regnskab og andelsvaerdi er godkendt.

Ad 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget m.v.

Hanne Strate fra Revisionsfirmaet Alsg & Breinholt gennemgik budget for 2000.

Der er budgetteret med uaendret boligafgift i &r 2000, forsigtig budgettering med hen-
syn til @vrige indtaegter og udgifterne er fremskrevet med 5 % hvor udgifterne ikke er
kendt. »
IT-projektet balancerer idet der er budgetteret med -bade indtaegter og udgifter pa kr.
219.000

Driftsresultatet giver et overskud pa kr. 141.000 der med fradrag af afdrag pa priori-
tetsgeeld, giver et negativt nettoresultat pa kr. —304.600.

Bestyrelsen foreslar, at boligafgiften forhejes med 2% fra 1. Januar ar 2001, med fol-
gende begrundelse. Foreningens udgifter stiger ar efter ar uden at boligafgiften i denne
forbindelse er steget og dette bevirker alt andet lige, at der teeres pa foreningens for-

mue.
Efter besvarelse af de rejste spgrgsmal fra forsamlingen gik budgettet til afstemning og
blev vedtaget med 69 stemmer for budgettet, 5 stemte ikke og 1 stemte imod.

Ad 5. Forslag.

1) Forslag om lejlighedssammenleegning:

Bestyrelsen fremleegger hermed forslag til falgende vedteegtsaendring for at bne mu-
lighed for lejlighedssammenlaegninger i ejendommen, i § 14 stk. 2 indfajes der et nyt
litra ¢ med faelgende ordlyd;
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"c) De andelshavere der har mulighed for at udvide deres lejlighed ved at sammen-
lzegge med en ledig nabolejlighed, s&fremt andelshaveren opfylder de pa generalfor-
samlingen vedtagne kriterier, Ved nabolejligheden menes alle tilstedende lejligheder —
bade vertikalt og horisontalt. Generalforsamlingen vedtager naarmere kriterier for tilde-
ling og ansvar i forbindelse med sammenlzaegning af lejligheder”

"Paragraffens nuvaerende litra ¢, og d hedder herefter hhv. d og e.”

Bestyrelsen foreslar, at der oprettes en selvsteendig venteliste til lejligheder pa over 83
m2.
Bestyrelsen foreslar ogsd, at der ved fremtidige ledige lejligheder stgrre end 83 m2

treekkes lod, blandt dem der er skrevet op pa denne liste, senest pr. datoen for den
endelige vedtagelse af vedtaegtsaendringen.

Bestyrelsen foreslar i forleengelse af ovennaevnte vedtaegtsaendring, at de vedlagte
kriterier for sammenlaegning bliver geeldende for A/B Ingolf.

Begrundelse: Se de vedlagte bilag med argumentation og kriterier for sammenlaeg-
ning.

Der opstod efterfalgende en livlig debat om punktet, hvor der blev argumenter for fgl-
gende synspunkter:

A/B Ingolf skal veere et godt, tidssvarende og varieret sted at bo for barnefamilier, der
via lejlighedssammenlaegningen far mulighed for, safremt det @nskes at blive boende i
bymiljget i takt med at familien udvides.

Pa den anden side blev det fremhaevet, at A/B Ingolf ogsa skal vaere et godt og billigt
sted at bo for de mange enlige der ikke har behov for store lejligheder. '

Det blev fra bestyrelsen oplyst at sammenlagte lejligheder ikke mé& overstige 130 m2 i
samlet areal (kommunal begraensning) og at 3 veerelseslejligheder ikke kan nedlaeg-
ges — kun sammenlaegges i forbindelse med deling af en tilstadende 2 veerelseslejlig-
hed. Derved opstar der en ny 3-veerelseslejlighed. Der kan sammenlaegges via nabo-
lejligheder, underbo og overbos lejligheder.

Lejlighedssammenlaegning er en ret forbeholdt andelshaverne. Der skal redegares for

de evt. fremtidige planer for den fysiske sammenlaegning til bestyrelsen straks nar de
foreligger. Bestyrelsen kan til enhver tid forkaste en planlagt lejlighedssammenlaegning

uden ansvar.
Sammenlaegningen skal ske indenfor 1 maned. Forlzengelse af denne periode forud-
seetter en milepeels plan for feerdiggarelsen og kraever bestyrelsens godkendelse.
Andelshaveren i den sammenlagte lejlighed vil kun have én stemme ved generalfor-
samlingen.

Efter en debat om 1 maneds perioden, blev det foreslaet at forleenge denne til 3 ma-
neder. Den efterfalgende afstemning viste flertal for denne korrektion med 70 stemmer
for og 5 stemte imod.

Det blev tillige foretaget afstemning om "Bestyrelsen kan til enhver tid forkaste en

planlagt lejlighedssammenleegning uden ansvar” hvor afstemningen viste falgende
resultat; 2 stemte imod og 73 stemte for forslaget.
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Ved afstemning af det samlede forslag incl. rettelser viser afstemning falgende:

45 stemte for forslaget
12 stemte imod og
5 stemte ikke

Dette betyder at, forslaget som helhed kan godkendes med 2/3 flertal pa en efterfal-
gende ekstraordinaer generalforsamling, uanset antallet af fremmgdte andelshavere.

2) Forslag vedrarende praesentation. (Gitte Rex)

"Da man ved tidligere generalforsamlinger ikke har preesenteret panelet af bestyrel-
sesmedlemmer m. fl. for andelshaverne, foreslar jeg, at det gares fremover. Maske
kan vi na det i ar, hvis bestyrelsen gar ind for forslaget.”

Bestyrelsen havde sgrget for navneskilte pa deltagere i panelet og alle blev prassente-
ret inden generalforsamlingen gik i gang, hvorfor forslaget bortfaldt.

3) Forslag vedrerende renggring. (Gitte Rex)

"Jeg har bemeaerket, at baenke og borde er sat frem til sommerens brug. Desvaerre er
det sket uden at der forudgaende er blevet fejet, sa de er nu placeret oven pa skidtet.

Jeg foreslar, at det indfgjes i de ansattes arbejdsplan, at garden skal fejes grundigt
med jaevne mellemrum, f.eks. hver anden maned.” v

Bestyrelsen bemaerkede at gdrdmanden fejer garden oftere end foreslaet i punkt 3,
idet der efter arbejdsbeskrivelsen fejes 2-3 gange om ugen. Der var en kortere diskus-
sion af renggringsniveau og opfattelser af dette.

Der vil desuden blive strammet op omkring trapperenggring, idet flere havde bemaer-
ket en tilbbagegang i renggringsniveauet.

4) Forslag vedrgrende generalforsamiinger. (Gitte Rex)

"Sidste ar blev den ekstraordinaere generalforsamling holdt en lgrdag i august maned.
Jeg forestiller mig, at det var fordi bestyrelsen fandt det hensigtsmaessigt at sla 2 fluer
med et smaek, da den Ia samme dag som gardfesten.

| sommerperioden er det ikke nemt at tromme folk sammen, sa jeg foreslar, at der

hverken holdes almindelig eller ekstraordinaer generalforsamlinger i sommermaneder-
ne juni, juli og august. Opstar der situationer, hvor dette ikke kan undgés, skal man

laege generalforsamlingen pa en hverdag.”

Dette opfattedes alene som en henstilling til bestyrelsen, idet der er foreskrevet an-
derledes i foreningens vedtaegter.

5) Forslag vedrarende nyhedsformidling. (Gitte Rex)

"I forbindelse med indfgrelsen af eget telefonanlaeg mv. har vi faet fin information om
projektet, og det bliver speendende, nar det for alvor karer. Jeg synes til gengaeld, det
er beskeemmende s4 lidt information vi far fra bestyrelsens daglige arbejde og det, der
forgar i huset. Jeg foreslar derfor, at bestyrelsen opprioriterer information af beboerne.
Hvis det ikke er muligt, foreslar jeg, at man szetter referater fra bestyrelsens mader op i

opgangene.”
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Ifalge bestyrelsen er der udgivet 3 beboerinformation/nyhedsbreve i 1999 men for-
venter at der vil komme hurtigere information frem til beboerne nar nettet er i fuld funk-

tion. Dette vil smitte af pa det gvrige informationsniveau.

Der vil pa den kommende ekstraordinaere generalforsamling blive et punkt omkring
fremtidigt beboerblad.

Med hensyn til referater fra bestyrelsesmaderne kan bestyrelsen oplyse, at der ifalge
foreningens vedtaegt § 30 stk. 2 fares en protokol som kan ses ved henvendelse pa
varmemesterkontoret, men bestyrelsen vil fglge opfordringen og i fremtiden opsastte
beslutningsreferater pa tavler i opgangene.

Ad 6. Valg af bestyrelse.

Som formand valgtes :

Nikolaj Zethner.

Til bestyrelsen valgtes i gvrigt:

Sune Gabelgaard (for 2 ar)
Vilma Lund Hansen (for 2 ar)
Hans Peter Schultz (for 2 ar)
Mia Attle (for 1 ar)

Bestyrelsen bestar herudover af:

Janne Juul Jakobsen (restperiode 1 ar)
Christina Viberg-Jespersen (restperiode 1 ar)

Som suppleanter valgtes:

Anna Mette Rasmussen
Steffen Leth Maller
Jimmy Prahl

Mads K. Petersen

Ad 7. Valg af administrator og revisor.
Kuben Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som administrator.

Revisionsfirmaet Alsg & Breinholt A/S blev genvalgt som revisor.

Ad 8. Eventuelt.

Der blev forespurgt om tarrekzeldere kunne blive gjort rene og efterfalgende malet, nar
viceveerten havde tid til dette, hvortil bestyrelsen bemaerkede at dette arbejde var i

gang.
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Der har veeret ild i skraldecontainere alle opfordres til at huske at slukke glader ved
udsmidning af egen affald, samt at holde dere og porte lukkede.

Da nogle beboere har erhvervsarbejde til ud pa de sene aften og nattetimer blev det
forespurgt om lyset kan blive holdt teendt til kl. 02,00 om natten, bestyrelsen undersga-
ger.

Handvaerkerne har efterladt byggeaffald pa nogle af trapperne, bestyrelsen takkede for
informationen og serger for at det fiernes.

Der er fortsat dueproblemer enkelte steder, og ogsa her tager bestyrelsen affsere.

Der var ikke yderligere bemaerkninger til punktet eventuelt, og dirigenten konstaterede
séledes dagsordenens punkter som behandlet, takkede for god ro og orden, og haeve-

de generalforsamlingen kl. 22,30.

Som dirigent:

e Jer s

Bestyrelsen for é@vln QIf:
aB 4ansa2S7 L

QS LA
\af\\mb ﬁ
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