1 Kuben

A/B Ingolf
Ordinaer generalforsamling den 2. april 2003

Beslutningsreferat

Ar 2003, onsdag den 2. april fra kl. 18.15, afholdtes ordinaer generalforsamling i
Islands Brygges Kulturhus.

Dagsorden var som folger:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdianseettelse, samt godkendelse af
arsregnskabet og veerdianseettelsen.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a&ndring af boligafgiften.

5. Forslag.
6. Valg af bestyrelse:
Formand:
Vilma Lund Hansen 2002-2003 - genopstiller
Bestyrelsesmedlemmer: (3 skal vaelges for 2 ar)
Carsten Seidler 2002-2003 — genopstiller
Hans Peter Schultz 2002-2004 — ikke pa valg

Mads Krarup Petersen 2002-2004 — ikke pa valg
Martin Gamwell Dawids  2001-2003 — genopstiller

Martin Haagensen 2002-2004 — ikke pa valg

Sune Gabelgaard 2002-2003 — genopstiller
Suppleanter: (4 skal veelges for 1 ar)

Anna Faarvang 2002-2003 — genopstiller ikke

Anna-Mette Rasmussen  2002-2003 — genopstiller ikke

Steffen Leth-Mgller 2002-2003 - genopstiller

7. Valg af administrator og revisor.

8. Eventuelt.

Til stede ved generalforsamlingens begyndelse var 78 andelshavere. 14 andelshavere
var repraesenteret ved fuldmagt.
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Endvidere deltog advokat Erik Due, revisor Hanne Strate fra revisionsfirmaet
Alsg & Breinholt A/S samt administrator Peter Voigt fra
Kubens Ejendomsadministration A/S

Formanden for AB Ingolf, Vilma Lund Hansen bad velkommen

1. Valg af dirigent og referent.
Erik Due blev valgt som dirigent og Peter Voigt blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at ingen havde bemaerkninger til indkaldelse og dagsorden,
samt at indkaldelsen var i overensstemmelse med vedtaegterne.

2. Bestyrelsens beretning.

Martin Gamwell Dawids fik ordet og gennemgik kort den udsendte beretning (vedhaef-
tet).

Martin Gamwell Dawids fremkom med fglgende uddybende og supplerende bemaerk-
ninger:

Brandanleegget var taget i brug i dag.

Der erindres om, at installation af opvaske- og vaskemaskiner skal ske ved autoriseret
VVS-installatgr

Bestyrelsen agter at fortsaette med musikfestival og gardfest.

Bestyrelsen overvejer at tilslutte sig Bryggenettet med hensyn til telefoni ved udlgb at
aftalen med Telia, jf. tidligere meddelt bemyndigelse fra generalforsamlingen. Man har
for tiden ingen planer om at tilslutte sig de gvrige dele af Bryggenettet.

Intet Intranet eller Beboerblad i Ingolf uden Martin Haagensens indsats.
Den eksterne venteliste paregnes abnet mandag den 14. april 2003.

Stojklager tages alvorligt.

Under den efterfalgende debat blev falgende berort:

Bestemmelserne omkring den nye brandalarm blev kort drgftet, herunder blev frem-
haevet vigtigheden af altid at holde dgrene til gard og gade lukkede.

Bedre orientering om beslutninger af direkte betydning for beboerne som f. eks. and-
rede regler for brug af beboerhotellet Golfen, hvorom der blev udvekslet bemaerknin-
ger.
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Temperaturen pa det varme vand og problemer med det kolde vand. Bestyrelsen be-
svarede enkelte spgrgsmal.

Beretningen blev herefter enstemmigt godkendt.

3. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse, samt godkendelse
af arsregnskabet og vardiansattelsen.

Revisor Hanne Strate gennemgik i store traek regnskabet for 2003, som udviser et
nettoresultat pa kr. 158.036 efter afdrag pa prioritetsgeeld pa kr. 581.370 samt aktiver /
passiver pa kr. 81.361.942.

Hanne Strate fremlagde og forklarede bestyrelsens 2, alternative forslag til fastsaettel-
se af andelsveerdi indtil naeste, ordineere generalforsamling.

Efter besvarelse af enkelte spgrgsmal og korte bemaerkninger konstaterede dirigenten,
at regnskabet bortset fra beslutning om andelsvaerdien kunne godkendes enstemmigt.

De alternative forslag A ( 3,00 ) og B ( 3,50 ) til fastlaeggelse af andelsveerdi i forhold
indskud (andelskronen) blev herefter sat til afstemning. 26 stemte for A og 66 stemte
for B. Dirigenten noterede, at generalforsamlingen saledes havde besluttet, at an-
delsveerdien indtil naeste ordinaere generalforsamling er 3,50 gange indskuddet.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel @ndring af boligafgiften.

Drifts- og likviditetsbudget for 2003 blev fremlagt af Hanne Strate. Budgettet medfarer
ingen forhgjelse af boligafgiften.

Der blev dog henvist til forslag om forhgjelse af boligafgiften som fglge af store arbej-
der under dagsordenens punkt 5.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

5. Forslag.

Inden behandling af forslag orienterede dirigenten om vedtaegternes § 26, stk. 2:

Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligaf-
giften, eller om ivaerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering
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kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25 %, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmer

ne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmeadte for forslaget, kan der indkaldes
til en ny generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uan-
set hvor mange der er madt.

Dirigenten konstaterede, at mindre end 2/3 af medlemmer var til stede, hvorfor forslag
til vedtaegtsaendringer, som opnar 2/3 flertal pa denne generalforsamling (markeres
med *) skal forelaegges en efterfglgende generalforsamling til endelig vedtagelse for at
veere gaeldende vedtaegt.

Herefter gennemgik og debatterede generalforsamlingen de af bestyrelsen stillede for-
slag (vedheeftet).

1. Bemyndigelse til bestyrelsen til omlaegning af kreditforeningslan.
1.1. Bemyndigelse for 2003 — 2004 blev enstemmigt vedtaget.
1.2. /Endring af standarddagsorden.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Z£ndring af vedtaegternes § 24, stk. 1 er saledes
endeligt vedtaget som vedtaegtsaendring.

2. Udarbejdelse af vurderingsrapport ved fraflytning.

Under den korte forhandling om dette forslag blev det noteret, at andelshaverne ifglge
§ 16, stk. 2 kan anmode om syn og skgn ved skansmand, hvis man ikke kan accepte-
re vurderingen fra den af bestyrelsen udpegede vurderingsmand.

Forslaget blev herefter vedtaget med alle stemmer for og 4 imod. Andring af vedteeg-
ternes § 26, stk. 2 er saledes endeligt vedtaget som vedtaegtsaendring.

3. /Endring i ret til overdragelse af andelen og skilsmisseparagraffen.
3.1 A£ndring i ret til overdragelse af andelen.

Bestyrelsen begrundede forslaget med henvisning til mulighed for omgaelse af venteli-
sten ved proformaaftaler. Et medlem stillede alternativt forslag, hvorefter ”..mindst 3 ar
” @endres til ”..mindst 2 &r..”. Dirigenten tilkendegav, at det mindre vidtgaende, alterna-
tive forslag ville blive sat til afstemning, hvis bestyrelsens forslag ikke opnaede 2/3
flertal.

Efter draftelse af forslaget blev bestyrelsens forslag, ”..mindst 3 ar..” sat til afstemning.
46 stemte for, 24 imod og 7 undlod at stemme. Dirigenten konstaterede, at forslaget
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ikke havde opnaet 2/3 flertal og derfor var bortfaldet. Det alternative forslag, ”..mindst 2
ar..” blev herefter sat til afstemning og vedtaget med mere end 2/3 flertal, idet 11
stemte imod og 5 undlod at stemme medens resten stemte for. Forslaget var hermed
vedtaget og skal genfremsaettes pa en efterfalgende generalforsamling til endelig ved-
tagelse *).

4. 3.2 /Endring af skilsmisseparagraffen.

Martin Gamwell Dawids henviste til beslutning pa sidste ars generalforsamling begrun-
dede de alternative forslag. Forslagene gav anledning til mange bemaerkninger. Besty-
relsen bad om uformel tilkendegivelse fra deltagerne om

alternativ 1, kun skilsmissefortrin for barnefamilier,
i forhold til

nugeeldende vedtaegt og @vrige alternativer , som giver (varierende) fortrinsret ved
skilsmisse for par savel med som uden barn.

30 stemte for A, medens 42 stemte for B.
Bestyrelsen trak derefter forslagene tilbage.

Man opfordrede medlemmer med interesse for emnet til at starte en debat og eventuelt
fremkomme med nyt forslag til naeste generalforsamling.

5. Lejlighedssammenlaegning.
Forslaget blev debatteret.

Dirigenten satte forslag om forhgjelse af graensen for lejlighedssammenlzegninger til
max. 30 % af ejendommens boligareal til afstemning. Forslaget blev vedtaget med 47
stemmer for og 27 imod.

6. Preecisering af vedteegten vedrarende forbud mod pantsaetning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget og skal genfremsaettes pa en efterfglgende gene-
ralforsamling til endelig vedtagelse *)

7. lveerkseettelse af store arbejder i 2003 — 2005.

Martin Gamwell Dawids begrundede forslaget og fremhaevede, at den samlede plan
for vedligeholdelse omfatter arbejder fordelt over 15 ar til kr. 52 mill. i 2003-priser. Be-
slutningsforslaget medferer en bemyndigelse til bestyrelsen til at treeffe de videre be-
slutninger i 2003 — 2005 ud fra planen, herunder at traeffe beslutning om de oplyste
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forhgjelser af boligafgiften. Dog saledes at forhgjelse med 6 % pr. 1. maj 2003 straks
iveerkseettes.

Efter korte bemeerkninger blev forslaget vedtaget med 54 stemmer for og 12 imod.

Ad. 6. Valg af bestyrelse

Vilma Lund Hansen blev genvalgt som formand.

Carsten Seidler, Martin Gamwell Dawids og Sune Gabelgaard blev genvalgt som be-
styrelsesmedlemmer for 2 ar.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Formand: Vilma Lund Hansen 2003-2004
Bestyrelsesmedlemmer:
Carsten Seidler 2003-2005
Hans Peter Schultz 2002-2004
Mads Krarup Petersen  2002-2004
Martin Gamwell Dawids 2003-2005

Martin Haagensen 2002-2004
Sune Gabelgaard 2003-2005

Som suppleanter valgtes for 1 ar:

Steffen Leth-Mgller
Claus Rantzau

Laura Bjerre-Christensen
Lars Ravn-Larsen.

7. Valg af administrator og revisor.

Kuben Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som administrator og Alsg & Brein-
holt blev genvalgt som revisor.

Ad. 8. Eventuelt.

Herunder blev der gjort bemaerkninger om
» forslag om genbrug af metal

» endring af proceduren ved genabning af ventelisten
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> bedre fordeling af skrald i containerne

» andelshaveren har ferst solgt, nar andelshaveren som seelger har underskrevet
salgsaftalen

» @nske om lettere adgang til at komme i kontakt med varmemesteren
» stgjproblemer i varmergr

» aflgbsproblem, Leifsgade 16, 5. sals altan

Dirigenten afsluttede generalforsamlingen kl. 22.15

22. april 2003

Som dirigent: /
Som referent: ﬁ ; V ’

| AA ,éncﬂ@
Bestyrelsen: y Aé% o

WzyMJﬂ(

/7
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A/B Ingolf

Halfdansgade 25 st., Islands Brygge
2300 Kebenhavn S, tlf. 32 57 83 25
www.ingolf.dk

Islands Brygge, d. 16. marts 2003

Bestyrelsens beretning for 2002/2003

Brand, ildspaszttelser og
brandalarmeringsanlaeg

Efter branden 1 Halfdansgade 35 i efterdret
2001 vedtog generalforsamlingen et forslag
fra bestyrelsen om at installere et
brandalarmeringsanlaeg.

Endnu inden det nye anleg var installeret,
havde vi 1 september 2002 endnu en
brandepisode i A/B Ingolf. Denne gang
forsegte ukendte gerningsmand at teende ild
pa hovedtrappen, bagtrappen og i kelderen i
Halfdansgade 15. Episoderne blev anmeldt til
politiet.

For at mindske risikoen for ildspésattelser, er
det meget vigtigt, at alle beboere 1 hele A/B
Ingolf hjelper til med at overholde
nedenstaende forholdsregler:

e Lad aldrig derene til hovedtrappen eller
bagtrappen std pa klem - heller ikke selvom
det kun drejer sig om fa minutter. Hvis man
ser en aben dor sé luk den.

e Luk aldrig nogen ind som man ikke kender.
Hvis en ukendt person vil ind i opgangen og
ikke har nogen negle, sé skal vedkommende
ikke lukkes ind. Nar nogen ringer pa
dertelefonen skal man saledes heller ikke
lukke dem ind, hvis ikke man genkender
stemmen eller ud af vinduet kan se hvem det
er.

e Hvis man observerer noget mistenkeligt, sa
kontakt politiet pa 112.

Brandalarmeringsanlegget er nu ferdigt og
klar til at blive sat i drift. En raekke frivillige
beboere har meldt sig som observaterer og
alarmansvarlige. I tilfeelde af brandalarm vil
de blive kontaktet af alarmselskabet, Siemens,
hvorefter det er disse personers opgave at
undersoge, om der rent faktisk er brand og 1
sé fald alarmere brandvasenet og beboerne.
Derudover har de alarmansvarlige til opgave
at atholde brandevelser med passende
mellemrum. Bestyrelsen takker for indsatsen.

Varmeanlaeg

Varmeanlegget er gennem drene blevet
ringere, og det har varet svert at reparere pa
fornuftig vis uden store omkostninger. Derfor
blev det ved forrige generalforsamling
besluttet at udskifte alle 3 varmevekslere pa
én gang. Det har veret en stor udgift, men en
fornuftig investering af hensyn til
ejendommens fortsatte gode gkonomi.

I forbindelse med renoveringen af
varmeanlagget blev de periodiske knirkelyde
— bestemte steder 1 ejendommen — athjulpet
ved, at der pa udvalgte steder pasattes buffere
pa de 10cm store varmerer. Bufferne skal
optage de bevagelser, som opstdr nar de
vandrette ror 1 keeldrene udvides og traekker
sig sammen pga. skiftevis opvarmning og
afkeling, saledes at disse bevaegelser ikke
flytter sig hen pa de lodrette varmerer, som sa
forarsager knirkelyde oppe i lejlighederne.
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Der er blevet udskiftet Circon-ventiler pa
varmeanlagget. (Disse ventiler bruges til
fordeling af det varme radiatorvand, siledes at
alle far lige meget glede af den fzlles varme.)
Ventilerne blev pésat da anlegget blev
ombygget sidst, men deres levetid var ikke s&
lang som forventet, og da der havde varet en
reekke vandskader i keldrene pd grund af
sprengninger, valgte bestyrelsen at skifte dem
alle ud. Garantien pa ventilerne var udlebet,
men der blev dog leveret nye ventiler til en
fornuftig pris.

Vand i kzeldre

[ mange ar har der varet oversvemmelser
nedenfor de udvendige kealdertrapper i
gérden, ned til bl.a. cykelrum, hver gang der
har veret et storre regnskyl. Den eneste médde
at fjerne vandet pa, var at satte en dykpumpe
ned og pumpe vandet op i kloakkerne. Dette
arbejde har Mehdi brugt mange formiddage
pa. Nu er problemet lost. I brenden, ved disse
kaeldertrapper, er der nu fastmonteret en
pumpe som automatisk starter, nar vandet
stiger for meget og automatisk stopper, nar
vandet er borte.

Vand- og aflebsinstallationer

Alle lejligheder er blevet gennemgaet af Erik
Etmann 1 forbindelse med eftersyn af vand-
og aflgbsinstallationer ved opvaske- og
vaskemaskiner. Eftersynet var nedvendigt,
idet der faktisk var flere med ulovlige
installationer.

Alle problemer er nu lgst, men for en god
ordens skyld skal det naevnes, at installeres
der en opvaske- eller en vaskemaskine, sa
skal installationen foretages af en autoriseret
VVS-installater, og denne skal sé serge for
anmeldelse af tilslutningen til Kebenhavns
Energi.

En ulovligt installeret maskine, som
fordrsager vandskade, kan blive et serdeles
dyrt bekendskab, idet skadevolderen i varste
fald risikerer at forsikringen ikke deekker.

Revner i bygningen

P& sidste generalforsamling gjorde flere
beboere bestyrelsen opmarksom pé, at de

havde observeret lange revner flere steder i
bygningen. Det er nu pa en meget sindrig
made blevet undersegt, om de eksisterende
revner udvider sig, og det gor de heldigvis
ikke. Ved at lime et 3mm tykt stykke glas
henover en revne i muren, kan man konstatere
om, revnen stadig udvider sig. I sa fald vil
glasset knekke. Der har veret opsat ca. 8
stykker glas og ingen er knaekket.

Det er meget vigtigt at beboerne retter
henvendelse til bestyrelsen, hvis de har
bemarket skader pa bygningen og andet der
kan vere relevant for byggegruppen. Man kan
henvende sig til bestyrelsen pr. e-mail pa
adressen bestyrelsen@ingolf.dk eller pr. post.

Aftraekskanaler

I samtlige lejligheder er aftraekskanalen pa
toilettet blevet renset. I forbindelse med
rensningen, blev de gamle antenneledninger
fjernet, idet de var fort 1 aftreekskanalerne. I
arbejdets startfase var der en del problemer
med kvaliteten af det udferte arbejde. Takket
vaere en stor indsats fra ejendomsinspektor
Preben Rehgjs side, blev det endelige resultat
tilfredsstillende.

Laneomlaegning og indfrielse af
selgerpantebrev

I januar 2003 var renteniveauet faldet sa
meget, at det endnu en gang kunne betale sig
at omlegge A/B Ingolfs kreditforeningslén —
denne gang fra en obligationsrente pa 6% til
5%. Ydelsen pa det nye lan, som erstatter 4
eksisterende lan, er lidt lavere, og tilmed er
der skaret ca. 2% ar af lanenes lgbetid.

Samtidig var renten nu sé lav, at det ogsd
kunne betale sig at indfrie det sidste
selgerpantebrev til Norden pa kr. 7.400.000.
Pantebrevet skulle under alle omstendigheder
indfries senest d. 1. januar 2005, og
bestyrelsen vurderede, at det var fordelagtigt
at foretage indfrielsen nu. For at indfrie
pantebrevet er der optaget et nyt 20-arigt lan.
Eftersom pantebrevet var afdragsfrit — dvs.
A/B Ingolf betalte kun renter, men nedbragte
ikke gaelden — er ydelsen steget, men ikke
mere end at det kan holdes indenfor budgettet.
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Beboerhotellet Golfen

Udlejningen af Golfen voldte pd et tidspunkt
problemer, idet enkelte beboere reserverede
Golfen lang tid i forvejen og i lange perioder.
Efter at retningslinierne er blevet @ndret er
det bestyrelsens opfattelse, at alle bliver
tilgodeset.

Grundejerforeningen Islands Brygge (GIB)

Det forgangne ar har vaeret praeget af, at en
del nye foreninger er kommet til her pa
Bryggen, hvoraf flere er blevet tilknyttet
grundejerforeningen. Flere foreninger har
frivilligt medt op til bestyrelsesmoderne og
deltaget i1 diskussionerne. Det har vaeret rart
med det udviste engagement, pa trods af
deltagernes manglende beslutningsdygtighed
pa moderne.

Grundejerforeningen prover stadig at {a et
egnet lokale et sted pa Bryggen, sd man kan
have de fortrolige dokumenter liggende
samlet ét sted, hvor man nemt kan fa fat i
dem.

Der har veret atholdt to temaaftener i GIB-
regi: En vedrorende
lejlighedssammenlagning og loftsudvidelser
samt én om brandsikring. Det har veret gode
og informative meder.

Der er for tiden 1 GIB en del diskussion
vedrarende snerydning og asfaltarbejder samt
finansiering af disse — det sidste set 1 lyset af,
at ikke alle foreninger er medlem af GIB.

Administrator

I sidste beretningen fra sidste ar gjorde
bestyrelsen opmaerksom pé en vis utilfredshed
med Kubens administration af A/B Ingolf.

Der er siden sidste ar sket en klar bedring 1
samarbejdet med administrator i Kuben.
Vores administrator hos Kuben, Peter Voigt,
gor et glimrende stykke arbejde og er en
verdifuld sparringspartner for bestyrelsen.

Musikfestival og gardfest

Den arlige musikfestival i A/B Ingolf var en
stor succes. Vi var heldige med vejret, og der

var flere beboere bade fra ejendommen og
Islands Brygge der kom forbi.

Messingblaserkvintetten ”The Messing Link”
med professionelle messingblasere dbnede
festivalen den 3. august. Den 10. august
optradte percusionduoen "David & Monty™.
Den irske folkemusikgruppe “Flax in Bloom”
afsluttede festivalen den 17. august med irsk
traditionel musik bestdende af sange og
dansemusik. Den 24. august var det planen at
ejendommens musikere skulle have optradt,
men da ingen kunne medvirke blev det aflyst.
Det blev kun til bankospil, feellesgrill og
efterfolgende gardfest med band.

Musikfestivalen blev arrangeret af Sofie
Kragh-Miiller, Thorkild Borup Nielsen,
Martin Haagensen og bestyrelsen. Tak til alle
der hjalp med alt det praktiske.

IngoFon

Vores nuverende billige telefoniaftale med
Telia udleber til september 2003, og
netvaerksgruppen er derfor i gang med at
undersoge markedet af teleudbydere, herunder
muligheden for at tilslutte Ingolf til
Bryggenets telefonidel.

I den forbindelse skal det nevnes, at der er
blevet fort et kabel fra Bryggenet ind i A/B
Ingolfs serverrum. Dette muligger tilslutning
til Bryggenets telefonidel eller hele
Bryggenet, hvis dette skulle blive aktuelt en
gang i fremtiden.

Man skal vaere opmerksom pa, at skift af
teleudbyder kan betyde, at eksisterende
IngoFon abonnenter skal betale et nyt
tilslutningsgebyr til den nye teleudbyder.
Netvaerksgruppen vil naturligvis forsege at fa
en aftale, som giver gratis tilmelding for
eksisterende abonnenter, men det kan vi ikke
garantere. Derudover ma man nok forvente, at
prisen for telefoni vil stige i1 forhold til de
nuvaerende meget lave priser.

IngoNet

I forbindelse med de problemer der har veret
med hgj belastning pa IngoNet, har
netvaerksgruppen indgéet en aftale med
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konsulentfirmaet Xenux. Der er blevet
installeret programmer, som skal sikre at
kapaciteten deles retfaerdigt mellem brugerne,
sd nogle brugeres store forbrug ikke
odelegger oplevelsen for andre.

IngoVision

Der har i februar 2003 veret atholdt
afstemning om de fremtidige TV-kanaler i
IngoVision. Der blev uddelt 224
stemmesedler, hvoraf 106 blev returneret 1
udfyldt stand. Netvaerksgruppen er i gang med
at fordele programmerne pé de tre pakker:
basispakke, mellempakke og kompletpakke.
Kanalerne fordeles under hensyntagen til de
stemmer de enkelte kanaler har opnaet,
priserne pa de 3 TV-pakker og antallet af
kanaler. Fordelingen vil ske i samarbejde med
FAS, da der er en raekke tekniske detaljer, der
skal tages hensyn til. Den endelige
pakkefordeling offentliggeres pd Ingolfs
intranetside Attp://intra.ingolf.dk og pé
opslagstavler i opgangene.

Intranet

A/B Ingolfs intranetside http://intra.ingolf.dk
er blevet et serdeles godt verktej for
bestyrelsen og beboerne, idet man kan finde
alle de informationer man har brug for som
andelshaver. Hele beboermappen findes pa
intranetsiden, og den er altid opdateret.
Dokumenterne fra mappen kan endvidere
udskrives direkte fra siden.

Man kan se alle ventelisterne, beboerbladet
IngoNyt, vedtaegterne, nyttige links til Islands
Brygge, praktiske oplysninger om IngoNet,
nyhedsgrupper, bygningstegninger af A/B
Ingolf og meget mere. Vi vil opfordre
beboere, der er tilmeldt IngoNet, til at benytte
sig af intranetsiden.

Ventelisten

Den eksterne venteliste dbner til foraret, men
saleenge der sammenlagges lejligheder, vil
ventetiden pa at fa en lejlighed 1 A/B Ingolf
vare lang for tilflyttere. Der vil blive
informeret om abningen af ventelisten pa
opslagstavler i opgangene.

Beboerbladet IngoNyt

Beboerbladet IngoNyt er et godt
kommunikationsmiddel for bestyrelsen. Vi vil
fortsat udgive IngoNyt hvert kvartal, men
bestyrelsen vil ogsa gerne opfordre beboerne
til 1 langt hojere grad at bidrage med artikler
og debatindleeg til bladet.

Hvis der er nogen beboere, som er
interesserede 1 at lave interviews, reportager
eller pd anden méde bidrage til
informationsarbejdet sd opfordres man til at
henvende sig til bestyrelsen eller skrive til
redakteren pa beboerblad@ingolf.dk.

Stejklager

Bestyrelsen modtager under tiden klager fra
beboere vedrerende stojgener. Vi vil opfordre
til, at stejplagede beboere selv retter
henvendelse til stojkilden for man skriver til
bestyrelsen. Dette er ofte den bedste losning
for alle parter.

Naér bestyrelsen modtager stejklager, tager vi
dem til gengaeld meget alvorligt. Bestyrelsen
er af den opfattelse, at det faktum, at der er
meget lydt i vores ejendom, nedvendigger at
alle beboere tager et stort hensyn til hinanden.
Gentagne overtraedelser af bestyrelsens pabud
medferer eksklusion af foreningen.
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A/B Ingolf

Halfdansgade 25 st., Islands Brygge
2300 Kebenhavn S, tIf.: 32 57 83 25
www.ingolf.dk

Islands Brygge, d. 16. marts 2003

Forslag fra bestyrelsen til ordinger generalforsamling 2003

1  Bemyndigelse til bestyrelsen til omlegning af kreditforeningslin

For at omlagge kreditforeningslan kreever Nykredit, at bestyrelsen indenfor det seneste ar har
faet bemyndigelse hertil af generalforsamlingen. I det forgange ar har bestyrelsen omlagt alle
foreningens kreditforeningslan og indfriet det sidste s@lgerpantebrev.

Bestyrelsen skal pa denne baggrund bede generalforsamlingen tage stilling til folgende 2
forslag.

1.1 Bemyndigelse for 2003-2004

Bestyrelsen far frem til naeste ordinere generalforsamling bemyndigelse til at omlegge et
eller flere af foreningens kreditforeningslan, hvis dette medferer en besparelse for foreningen.
Det er en forudsetning for en evt. omlagning, at det/de nye l1&n er med fast rente, og at
lobetiden ikke er leengere end det/de tidligere lan.

Foreningens nuvarende kreditforeningslan er netop omlagt til 20-arige fast forrentede
kontantlan. Vedtages ovenstidende forslag, kan foreningens kreditforeningslan saledes ikke
omlegges til 1an med en lgbetid leengere end 20 ar, og der kan ikke omlagges til
rentetilpasningslén — dvs. l&n med variabel rente.

1.2 Forslag til 2ndring af standarddagsorden

Dette forslag til vedteegtseendring blev vedtaget pd den ordincere generalforsamling d. 2. april
2002 og genfremscettes til endelig vedtagelse.

Forslaget lyder:

I vedtegtens § 24, stk. 1, tilfgjes som nyt nr. 5 i standard-dagsorden for ordinare
generalforsamlinger:

5. Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndigelse til at
omlagge kreditforeningslan/saelgerpantebrev.”

Nuverende nr. 5 til 7 1 standard-dagsorden konsekvensrettes til nr. 76 til 8.

Bestyrelsen har ved referatskrivningen efter sidste generalforsamling rettet en formel fejl i
ovenstdende forslag, idet sidste s@tning rettelig skulle have lydt:

Nuvarende nr. 75 til 8” i1 standard-dagsorden konsekvensrettes til nr. 7’6 til 9”.

Eftersom foreningens sidste selgerpantebrev er indfriet stryges ordet ’salgerpantebrev” i det
nye punkt 5 i standard-dagsorden.
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2 Udarbejdelse af vurderingsrapport ved fraflytning

Dette forslag til vedtegtsendring blev vedtaget pd den ordincere generalforsamling d. 2. april
2002 og genfremscettes til endelig vedtagelse.

Bestyrelsen har sidste ar besluttet, at der fra d. 1. april 2002 skal udarbejdes en
fraflytningsrapport af en byggesagkyndig ved enhver overdragelse af andelslejligheder i
foreningen.

Eneste undtagelse er i1 de tilfeelde, hvor der efter vedtaegterne er fastsat serlig adgang til at
overdrage en lejlighed til en person med fzlles bopal. (§14 stk. 2, §19, §21 stk. 3)

Den byggesagkyndige foretager vurderingen af lejligheden péd vegne af bestyrelsen, hvorfor
det er bestyrelsen, som udpeger den byggesagkyndige. Honoraret modregnes i selgers
andelssum.

Begrundelsen for bestyrelsens beslutning var, at bestyrelsen havde registreret en stigende
utilfredshed fra kebere af lejligheder. Ligeledes er der 1 de fleste lejligheder foretaget
forbedringsarbejder, som det kreever faglig indsigt at vurdere.

Bestyrelsen gnsker, at kravet om brug af en byggesagkyndig ved overdragelse af
andelslejligheder kommer til at fremga klart af vedtegterne. Derfor foreslds folgende @ndring
1 vedtaegterne:

o §16stk. 1:
Ordlyden @ndres fra

Bestyrelsen fastsatter prisen for forbedringer, inventar og losere péd grundlag
af en opgerelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

til
Bestyrelsen fastsatter prisen for forbedringer, inventar og lesere pa grundlag
af en opgerelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen kan
stille krav om, at vurderingen af en lejlighed foretages af en byggesagkyndig,

som udpeges af bestyrelsen. Den fraflyttende andelshaver er forpligtet til at
betale den byggesagkyndiges honorar.
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3  Andring i ret til overdragelse af andelen og skilsmisseparagraffen

Bestyrelsen ensker at mindske mulighederne for at misbruge vedtaegternes paragraffer om
overdragelse af andelen (§14 stk. 2, §19, §21 stk. 3) samt skilsmisseparagraffen (§21a). Et
sadant misbrug vil gd ud over personer optegnet pa foreningens interne og eksterne
ventelister.

Pé den baggrund bedes generalforsamlingen tage stilling to felgende to forslag.

3.1 ZAndring i ret til overdragelse af andelen
Med de geldende vedtaegter kan en andelshaver helt eller delvist overdrage sin andel til et
husstandsmedlem, som i1 1 ar har haft faelles adresse med andelshaveren.

Bestyrelsen foreslar at grensen for hel eller delvis overdragelse af andelen til et
husstandsmedlem haves til 3 ar.

Dette vil kraeve @ndringer 1 folgende paragraffer:
o §14,stk. 2, litra a:
Ordlyden @ndres fra

Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person,
med hvem han/hun er beslagtet i lige op- eller nedstigende linie eller til
seskende, ved bytning, eller til en person, der i mindst 1 ar for overdragelsen
har haft felles husstand med andelshaveren.

til
Til den, der indstilles af andelshaveren, nér overdragelsen sker til en person,
med hvem han/hun er beslagtet 1 lige op- eller nedstigende linie eller til

soskende, ved bytning, eller til en person, der i mindst 3 ar for overdragelsen
har haft feelles husstand med andelshaveren.

e §19:
Ordlyden @ndres fra

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin
andel helt eller delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 1 ar har haft
feelles hustand med andelshaveren. Den pagaeldende skal godkendes af
bestyrelsen, idet dog naegtelse skal begrundes skriftligt.

til
En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin
andel helt eller delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 3 r har haft

feelles hustand med andelshaveren. Den pidgaldende skal godkendes af
bestyrelsen, idet dog neegtelse skal begrundes skriftligt.
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o §21, stk. 3:
Ordlyden &ndres fra

Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for
husstandsmedlemmer, der i mindst 1 ar har haft felles husstand med
andelshaveren.

til
Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for

husstandsmedlemmer, der i mindst 3 ar har haft felles husstand med
andelshaveren.

3.2  Andring af skilsmisseparagraffen

Med den geldende §21a (skilsmisseparagraffen) kan to samlevende andelshavere ved opher
af samliv pé kort tid fa en ny lejlighed i A/B Ingolf til den fraflyttende part.

Paragraf §21a har 1 dag felgende ordlyd:

En andelshaver, der i forbindelse med separation/skilsmisse eller ophavelse af samliv
fraflytter lejligheden, kan lade sig indskrive med forrang pa den eksterne venteliste for
almindelige 2-vaerelses lejligheder, safremt:

1. agtefellerne/de samlevende har haft feelles hustand pa en adresse 1 A/B Ingolf'i
minimum 3 ar,

2. axgtefzllerne/de samlevende har veret pafort andelsbeviset i minimum 2 ér, og

3. den fraflyttende part straks efter overtagelsen af den nye lejlighed overdrager sin
andel 1 den hidtidige lejlighed til den tilbageboende.

Misbrug af denne paragraf er derfor mere vidtgdende end misbrug af §14 stk. 2, §19 og §21
stk. 3, idet to personer der har boet 1 én lejlighed far rddighed over 2 lejligheder i A/B Ingolf.

Bestyrelsen onsker at skarpe §21a. Det skal dog ske pa en méade, sa vi ikke forringer
muligheden for at et par 1 forbindelse med skilsmisse/opher af samliv fortsat kan bo i
narheden af hinanden af hensyn til deres barn.

Bestyrelsen stiller tre alternative forslag med folgende konsekvenser. Formuleringen er under
forudsatning af at ovenstaende forslag 3.1 vedtages:

1. Skilsmisseparagraffen skal fremover kun galde for par, som har boet sammen 1 A/B
Ingolf'i mindst 3 ar, som begge er pafort andelsbeviset, og som har hjemmeboende barn
under 18 éar.

2. Skilsmisseparagraffen skal fremover galde for alle par, som begge er pafort
andelsbeviset:

a. Par med bern skal have boet sammen i A/B Ingolf i mindst 3 ar.

b. Par uden bern skal have varet pafort andelsbeviset 1 mindst 3 &r og have boet sammen
1 A/B Ingolf i mindst 6 &r.

3. Skilsmisseparagraffen skal fremover gelde som den hidtil har gjort, selvom forslag 3.1
vedtages.
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Dette vil kraeve folgende vedtegtsendring:

Alternativ 1:

e Ny§2la:
En andelshaver, der i forbindelse med separation/skilsmisse eller ophavelse af
samliv fraflytter lejligheden, kan lade sig indskrive med forrang pa den
eksterne venteliste for almindelige 2-vaerelses lejligheder, safremt alle
nedenstaende betingelser er opfyldt.
1. Agtefellerne/de samlevende har haft felles hustand pa en adresse i A/B
Ingolf 1 mindst 3 ar.
2. Agtefellerne/de samlevende er begge pafert andelsbeviset.
3. Zgtefzllerne/de samlevende har felles foreldremyndighed over et eller
flere hjemmeboende bern under 18 ar.
4. Den fraflyttende part overdrager straks efter overtagelsen af den nye
lejlighed sin andel i1 den hidtidige lejlighed til den tilbageboende.
Alternativ 2:
e Ny §2la:

En andelshaver, der i forbindelse med separation/skilsmisse eller ophavelse af
samliv fraflytter lejligheden, kan lade sig indskrive med forrang pa den
eksterne venteliste for almindelige 2-verelses lejligheder, safremt alle
nedenstdende betingelser er opfyldt.

For egtefeller/samlevende med fzlles foreldremyndighed over et eller flere
hjemmeboende bern under 18 ar:

1. ZAEgtefellerne/de samlevende har haft felles hustand pa en adresse 1 A/B
Ingolf i mindst 3 ar.

2. ZAgtefellerne/de samlevende er begge pifert andelsbeviset.

3. Den fraflyttende part overdrager straks efter overtagelsen af den nye
lejlighed sin andel 1 den hidtidige lejlighed til den tilbageboende.

For ®gtefeller/samlevende uden faelles foreldremyndighed over et eller flere
hjemmeboende bern under 18 ar:

1. Agtefellerne/de samlevende har haft felles hustand pa en adresse i A/B
Ingolf i mindst 6 ar.

2. Agtefellerne/de samlevende har begge varet pafort andelsbeviset i mindst
3 ar.

3. Den fraflyttende part overdrager straks efter overtagelsen af den nye
lejlighed sin andel 1 den hidtidige lejlighed til den tilbageboende.
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Alternativ 3:
e Ny§2la:

En andelshaver, der i forbindelse med separation/skilsmisse eller ophavelse af
samliv fraflytter lejligheden, kan lade sig indskrive med forrang pa den
eksterne venteliste for almindelige 2-vaerelses lejligheder, safremt alle
nedenstaende betingelser er opfyldt.

1. Agtefellerne/de samlevende har haft felles hustand pa en adresse i A/B
Ingolf 1 mindst 3 ar.

2. Agtefellerne/de samlevende er begge pafert andelsbeviset.

3. Den fraflyttende part overdrager straks efter overtagelsen af den nye
lejlighed sin andel i1 den hidtidige lejlighed til den tilbageboende.
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4  Lejlighedssammenlaegning

Pé sidste ordinare generalforsamling blev det vedtaget at have gransen for
lejlighedssammenlagninger til 20% af ejendommens boligareal. I lobet af 2003 vil denne
graense nas.

Bestyrelsen foreslar derfor, at generalforsamlingen pa nuvarende tidspunkt tager stilling til,
om gransen for sammenlagninger skal haves yderligere.

Bestyrelsen stiller 3 alternative forslag:

1. Grensen pd 20% haves ikke, og lejlighedssammenlagningerne stopper nér denne grense
nas 1 lebet af 2003.

2. Graznsen haeves til eksempelvis 30% eller 40%, sa lejlighedssammenlaegningerne kan
fortsaette. Kommende generalforsamlinger tager stilling til om graensen senere skal haves
yderligere.

3. Grensen afskaffes, sa lejlighedssammenlagningerne kan fortsatte sdlenge Kebenhavns
Kommune giver tilladelse hertil.
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A/B Ingolf

Halfdansgade 25 st., Islands Brygge
2300 Kebenhavn S, tIf.: 32 57 83 25
www.ingolf.dk

Islands Brygge, d. 25. marts 2003

Flere forslag fra bestyrelsen til ordinger generalforsamling 2003

5 Pracisering af vedtaegten vedrorende pantszetning

Meningen med vedtaegternes §7, stk. 1 er bl.a. at sikre, at en andelshaver med gald ikke kan
settes ud af sin lejlighed, hvis kreditor (l&ngiver) vil inddrive sit tilgodehavende.

Imidlertid skal paragraffen for at sikre dette, vaere formuleret i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber §6a, som lyder:

Der kan ikke foretages arrest og udlag i en andel i en andelsboligforening, hvor der til
andelen er knyttet retten til en bolig, nar det i vedtaegten for andelsboligforeningen er
fastsat, at andele i andelsboligforeningens formue ikke kan geres til genstand for arrest
eller eksekution, og at andelene ikke kan pantsettes.

Bestyrelsen foreslar derfor folgende vedtegtsaendring:
o §7,stk. 1:
Ordlyden @ndres fra

Andelene i foreningens formue kan ikke gores til genstand for arrest eller
eksekution. De kan ikke belanes, og der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Andelen kan
kun overdrages eller p4 anden méde overfores til andre 1 overensstemmelse
med reglerne i §§ 14 - 21.

til
Andelene i foreningens formue kan ikke gores til genstand for arrest eller
eksekution, og andelene kan ikke pantsattes. De kan ikke belénes, og der
kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse,

som endnu ikke er aftalt. Andelen kan kun overdrages eller pa anden made
overfores til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 14 - 21.
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6 Ivaerksattelse af store arbejder i 2003-2005

Ejendomsinspektor Preben Rehgj har opdateret tidsplanen og budgettet for vedligeholdelse i
A/B Ingolf i perioden 2003-2017 (vedlagt). I denne plan er udgifterne estimeret vaesentligt
hgjere end i den plan, der blev fremlagt for generalforsamlingen i 2001.

Ud over almen og lebende vedligeholdelse mv. omfatter planen folgende storre opgaver:

Opgave Periode 2003-priser i kr.
Facaderenovering — Bergthorasgade 24-36 2003-2005 3.700.000
Udskiftning af altandere — Bergthorasgade 24-36 2003-2005 210.000
Udskiftning af faldstammmer og vandinstallationer 2003-2009 13.700.000
Istandsettelse af hovedtrapper 2008-2013 2.240.000
Nye belysninger pa hoved- og bagtrapper 2003-2013 1.040.000
Udskiftning af tagsten inkl. undertag mv. 2010-2013 18.000.000
Maling og linoliebehandling af vinduer 2003-2013 2.390.000

I revisors prognose for arene 2004-2006 er det forudsat, at boligafgiften forhgjes med 2% om
aret — forste gang 1. januar 2004. I samme periode er der afsat kr. 2.500.000 om éaret til
vedligeholdelse og sterre arbejder.

Imidlertid kan de foresldede arbejder til de estimerede priser ikke udferes uden optagelse af
lan, medmindre boligafgiften sattes yderligere op.

For at undgé store stigninger i boligafgiften om 3 ar eller alternativt optagelse af store 14n,
foreslér bestyrelsen, at boligafgiften forhejes labende — startende fra 1. maj 2003.

Hvis boligafgiften haeves med 6% om aret fra 2003—-2005 og med 5% de efterfolgende ar, vil
optagelse af nye lan formentlig ikke vaere nedvendig for i 2008.

Bestyrelsen beder derfor generalforsamlingen om at tage stilling til folgende forslag:

Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at ivaerksatte storre arbejder i arene
2003-2005, som beskrevet i ovenstaende beslutningsoplag. Bestyrelsen traeffer de
videre beslutninger, si arbejderne kan tilrettelaegges mest hensigtsmeessigt.

Boligafgiften haeves med

e 6% pr. 1. maj 2003 (for 62m’ lejlighed pr. md.: ca. kr. 2.271, stigning kr. 129)
Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at have boligafgiften med op til

o 6% pr. 1. januar 2004 (for 62m’ lejlighed pr. md.: ca. kr. 2.408, stigning kr. 136)
o 6% pr. 1. januar 2005 (for 62m’ lejlighed pr. md.: ca. kr. 2.552, stigning kr. 144)

Beslutning om forhejelse af boligafgiften 1 2004 og 2005 meddeles andelshaverne
med mindst 1 méneds varsel.

Det forudsettes, at atholdelse af udgifterne til arbejderne ikke medferer underskud af
betydende storrelse i samme periode.

Kan ovennavnte forudsatninger ikke opfyldes, treffer generalforsamlingen ny
beslutning.
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