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Administrators og bestyrelsens pategning

Administrators pategning:

Arsrapporten for 2011 indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn, den 13. april 2012

CEJ Ejendomsadministration A/S

Bestyrelsens pategning:
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2011 for Andelsboligforeningen Ingolf.

Arsrapporten er, i det vaesentligste, aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse A-virksomheder samt foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i
arsrapporten anfgrte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar
af arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb indtil

dato indtruffet ekstraordingere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning
for bedemmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn, den 13. april 2012

Andreas Jagrgensen
(formand)

Mathias Hoegsberg Lisbeth Madsen Zeynel Palamutcu

Karina W. Antvorskov Rasmus Corneliussen Sanne Smith



Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Ingolf.

Pategning pa arsregnskab

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ingolf for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet aflaegges, i det vaesentligste, efter arsregnskabsloven samt forening-
ens vedtegter. De anfgrte budgettal og nagletal er ikke omfattet af vor revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bille-
de i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter. Bestyrelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udar:
bejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregn-
skabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passen-
de, om bestyrelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation
af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskab giver et retvisende billede af foreningens aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktivitet-
er for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven samt foreningens vedtaegter.

Kagbenhavn, den 13. april 2012
NIELSEN & CHRISTENSEN
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Henrik Hougaard
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2011 er, i det vaesentligste, aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse A-virksomheder samt foreningens vedtaegter.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:

Resultatopgorelsen:

Boligafgift/husleje:
Indteegtsferes i det regnskabsar den vedrgrer uanset betalingstidspunktet

@vrige indtaegter og udgifter:
@Jvrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indteegtsfares res-
pektive udgiftsfares i resultatopgarelsen. Prioritetsafdrag udgiftsferes i resultatopggrelsen.

Balancen:

Anlaegsaktiver:

Ejendommen er optaget til senest kendte offentlige vurdering. Der afskrives ikke pa ejen-
dommen.

Vaskerianlaeg afskrives over 10 ar

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til
imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indteegter og udgif-
ter vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser:

Der hensaettes i henhold til generalforsamlingsbeslutning til veerdiregulering af foreningens
ejendom samt fremtidig sterre vedligeholdelse. Hensaettelserne er opfert under hensatte for:
pligtigelser i balancen.

Prioritetsgaeld:
Prioritetsgaeld er optaget til kursveerdi pa balancedagen.

Skatter:

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet , der kan henfgres til de ud-
lejede boliger. Skatten udgiftsfgres i resultatopggrelsen.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan:
Der er udarbejdet tilstandsrapport/vedligeholdelsesplan for ejendommen.



Resultatopgearelse for perioden

1. januar - 31. december

2011

Note Budget

(ej revideret)

11.076.000
392.000
182.000
226.000
180.000

1 20.000
12.076.000

2.655.000

640.000

493.000

236.000

125.000

2 350.000
350.000
400.000
750.000
7.235.000
0

0

50.000
10.000

6 390.000
43.000

7 350.000
100.000
90.000
9 100.000
20.000

0

0

o b~ w

oo

14.387.000
-2.311.000

900.000

-3.211.000
-2.311.000

INDTAGTER:
Boligafgift

Leje, beboelse
Leje, erhverv
Byfornyelsestilskud
Renteindteegter
@vrige indteegter

Indtaegter i alt

UDGIFTER:

Prioritetsrenter

Grundskyld

Dagrenovation

Forsikringer

Elforbrug

Lanninger

Viceveertservice, inkl. alm. snerydning
Renholdelse

Reparation og vedligeholdelse
Starre arbejder

Tagprojekt ingenigr, tagterrasse
Nyindretning af feellesfaciliteter
Afsat indvendig vedligeholdelse
Varme og vand, kontor og golfen
Adm.honorar, inkl. ekstra ydelser
Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Mader og generalforsamlinger m.v.
Bestyrelsens radighedsbelgb
@vrige udgifter, beboerfester
Afskrevet leje og varme, lejere
Afskrevet vedr. tidligere administrator

Udgifter i alt
Driftsresultat
Resultatdisponering

Afdrag pa prioritetsgeeld
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2011 2010
Regnskab Regnskab
11.118.824 10.412.172

390.426 398.762

175.400 136.468

225.034 267.538

254 .427 16.213

370.132 433.321
12.534.243 11.664.474

2.656.869 1.315.173

637.653 595.938

495.621 300.901

235.628 233.727

71.051 92.858

307.688 410.414

799.281 419.445

305.986 389.995

844.281 895.550

255.652 0

0 38.718

0 167.299

47.973 52.197
12.818 10.842
503.319 312.090
43.000 42.000
277.995 403.735
57.510 85.314
47.152 75.816
84.768 71.514
62.883 22.153
29.218 20.575

0 150.607
7.776.346 6.106.861
4.757.897 5.557.614
895.393 1.693.159
3.862.504 3.864.455
4.757.897 5.557.614




Balance pr. 31. december

Note

")

Aktiver

2011 2010
kr. kr.

Ejendommens veerdikonto:
Saldo 1. januar 283.000.000 288.000.000
Vaskerianlaeg anskaffet 2009:
Afskrivning, 10 % overfort til vaskeriregnskab -67.960 -67.960
Nedskrivning til offentlig vurdering -45.932.040 -4.932.040
Ejendommens vaerdi 237.000.000 283.000.000
(Offentlig vurdering §4 pr. 20/1-12, kr. 237.000.000)
Opstartet byggesag 1.168.150 0
Anlaegsaktiver i alt 238.168.150 283.000.000
Tilgodehavende boligafgift m.v. 258.438 306.517
Tilgodehavende vedr. vurderinger af andele til salg 18.000 60.750
Forsikringssager 966.204 97.981
Forudbetalt omkostninger 40.457 8.206
Andre tilgodehavender 1.081.801 184.098
Etablering af Parknet:

Etablering af installation 344.475

Indgéet a contobidrag -34.501 309.974 0
Tilgodehavender 2.674.874 657.552
Danske Bank, driftskonto, maksimum kr. 5 mill. 5.944 215 36.385.301
Danske Bank, gardmand 40 40
Danske Bank, kasserer 24115 16.515
Deponeringskonto, Realkredit Danmark 0 490.313
Nykredit, erhvervskonto 33.090.521 0
Kassebeholdning 1.965 0
Mellemregning med administrator 11.333 13.063
Likvide beholdninger 39.072.189 36.905.232
Omseatningsaktiver i alt 41.747.063 37.562.784
Aktiver i alt 279.915.213 320.562.784




Balance pr. 31. december

Note

10

")

%)

11

12
13
14
15
16

Passiver
2011 2010
kr. kr.
Egenkapital for hensaettelser 186.019.590 232.121.100
Hensaettelser:
Hensaettelse til byggesag og vedligeholdelsesarbejder 33.000.000  27.438.008
Egenkapital incl. hensaettelser 219.019.590 259.559.108
Restgeeld Kursveerdi Kursveerdi
Prioritetsgeeld: Afdrag 31/12 2011 31/12 2011 31/12 2010
RealDK - 2041 - 4,4956% 895.393  54.104.607  57.304.380  55.387.960
895.393  54.104.607  57.304.380  55.387.960

Lanet er et fast forrentet kontantlan m/ afdrag
Deposita 72.891 100.296
Fast forudbetalt leje 2.060 2.060
Indvendig vedligeholdelse 387.157 526.189
Vaskeri 145.865 105.217
Varmeregnskab tidligere ar 339.596 28.498
Varmeregnskab 2011/12:

Indgaet a contobidrag 314.626

Afholdte udgifter -165.854 148.772 93.123
Vandregnskab tidligere ar 394.214 55.728
Vandregnskab 2011/12:

Indgaet a contobidrag 150.441

Afholdte udgifter -110.124 40.317 76.405
Uafregnede handler/forudbetalt boligafgift 1.335.835 3.667.119
Skyldige omkostninger 724.536 961.081
Galdsforpligtelser i alt 60.895.623 61.003.676
Passiver i alt 279.915.213 320.562.784

Garantiforpligtelser
Panthaeftelser
Forsikringsforhold
Beregning af andelsveerdi
Eventualforpligtelse




Noter

Note 1 - Ovrige indtagter:
Leje Golfen

Salg af nagler og vaskebrikker
Salg af forbedringer

Renter lgnsumsafgift

Note 2 - Lenninger:
Lgnninger og pensioner
ATP m.v.

Arbejdstgj

Note 3 - Renholdelse:
Trappevask

Vinduespolering
Containere/bortkegrsel af affald
Kgb af vejsalt
Renggringsartikler
Skadedyrsbekaempelse, hvepse

Note 4 - Reparation og vedligeholdelse:

Facadearbejde, grafittiafrensning og bundbehandling af vaeg

Tag, reparation af tag og rensning af tagrender fra lift

Falck abonnement

Keelder, brandsikring og opmuring af pille

Etager, reparation og maling ved fugtskade

Vinduer og dgre, udskiftning af ruder, dgrpumper m.v.

Kloak, spuling af kloak, tv-inspektion, rensning af afleb og udskiftning af deeksel
VVS, reparation af gardtoilet, opsaetning vandmalere

Elektriker, udskiftning af ledninger i tavle, afbrydere og lampe montering m.v.
Porttelefonanlaeg, reparation og udskiftning af dartelefoner

Reparation pa bagtrappe

Serverrum, etablering ventilation og montering nye alarmer

Varmecentral, serviceaftale, vagtordning, montering af pulssplitter m.v.
Laseservice, lase til bredbandskabe, omlaegning af cylindre m.v.
Feellesarealer udendears, pasvejsning af gulestriber, opsaetning nye wire m.v.
Reparationer efter vandskade

Lovligggrelse af loft i bolig

Beboerhotel, levering og montering elskab

Vedligeholdelse i lejemal

Materialer og smaanskaffelser, inkl. sand, flis m.v.

kr.

19.250
6.157
309.542

35.183
__ 370132

303.042
4.268
378

307.688

250.205
35.369
4.915
5.751
8.521
1.225

305.986

8.775
174.001
22.864
18.110
11.687
45.391
92.751
16.261
67.594
24.775
4.265
43.669
149.225
73.141
22.295
14.605
1.500
2.850
40.307

10.215
844.281



Noter

kr.
Note 5 - Storre arbejder:
Malerreparationer i opgange og pa hovedtrappe 71.414
Brunata vandmaler installation, webmontering 184.238
255.652
Note 6 - Administrationshonorar inkl. ekstra ydelser:
Ordinaert administrationshonorar 390.113
Deltagelse i generalforsamlinger, udarbejdelse af kontrakter m.v. 25.519
Ventelistegebyr 99.937
Indbetalt vedr. ventelisten -12.250 87.687
503.319
Note 7 - Andre honorarer:
Brunata, varme- og vandregnskabshonorar 88.051
Valuar 23.812
AL Entreprise, boreprgver grundvand 8.750
Temrer, svampeprgver 10.545
Radgivende ingenigr vedr. gennemgang af ventilationsprojekt 4.250
Advokat, bistand vedr. tidligere beboere 5.000
Advokat, bistand vedr. eventuel sag mod tidligere administrator 5.625
Advokat, bistand vedr. gardmand 4.375
Administrator, inspektgrtilsyn lejemal 4.500
Administrator, inspektgrtilsyn vandmalere fra Brunata 16.400
Administrator, inspektgrtilsyn vedligeholdelse, renovering og ombygning 54.837
Administrator, inspektgrtilsyn ventilation 34.850
Administrator, energistyring 2011 4.950
Administrator, vedr. Ignsumsafgift 2.050
Revisor, ekstra mader, vedligeholdelsesplan og andelsberegninger 10.000
277.995
Note 8 - Mader og generalforsamling m.v.:
Bestyrelsesmader m.v. 14.362
Generalforsamlinger 32.790
47.152
Note 9 - Bestyrelsens radighedsbelgb:
Bestyrelsen, julefrokost og julegaver, inkl. arbejdsweekend 50.768
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse 34.000

84.768



Noter

Note 10 - Egenkapital:

Andelsindskud, 20.352 m? 4400

Salg af andele i aret 393 m? a 400
Solgt loft tidligere ar 19 m? 4 200
Andelsindskud 20.764 m?

Ejendommens opskrivningsfond:
Saldo 1. januar 2011
Nedskrivning til offentlig vurdering

Kursreguleringsfond:
Saldo 1. januar 2011
Arets kursregulering

Tab- og vindingskonto:

Saldo 1. januar 2011

Solgte andele, merveerdi

Solgte andele, indvendig vedligeholdelse

Solgte andele, omkostninger ved salg

Arets afdrag prioritetsgaeld

Overfgrt resultat

Hensaettelse til byggesag og vedligeholdelsesarbejder

Egenkapital i alt

Note 11 - Vaskeri:
Saldo 1. januar 2011
Vaskeriindteegt

Vaskemidler m.v.
Elforbrug

Vandforbrug

Service og reparationer
Afskrivning vaskeri

Note 12 - Garantiforpligtelse:

50.139
130.731
50.000
23.111
67.960

kr.

8.140.800
157.200

3.800
8.301.800

214.384.210

-45.932.040
168.452.170

-387.960

-2.811.813
-3.199.773

37.418.258
3.436.512
181.380
-328.654
895.393
3.862.504

-33.000.000
12.465.393

186.019.590

105.217

362.589

467.806

321.941

145.865

Foreningen har garanteret for 1 medlemmes indskudslan for oprindelig kr. 5.611.



10.

Noter

kr.
Note 13 - Panthaftelser
Ifalge vedtaegternes §5 stk. 1 og 2 heefter andelshaverne kun med deres indskud, med min-
dre kreditor har taget forbehold herom.

Note 14 - Forsikringsforhold
For regnskabsaret er foreningens ejendom forsikret i IF forsikring. Der henvises til forsik-
ringsoversigten hos administrator.

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring.

Note 15 - Beregning af andelsvaerdi:
Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra ¢ i lov om andelsboligforeninger samt vedtagternes § 6.

Egenkapital for henseettelser ifelge balancen 186.019.590

Andelsindskud 8.301.800

Andelskronens veerdi 186.019.590 = 22 .41
8.301.800

Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra b i lov om andelsboligforeninger samt vedtagternes § 6.

Egenkapital for henseettelser ifelge balancen 186.019.590

Ejendommens veerdi ifglge balancen -237.000.000

Ejendommens veerdi ifglge valuarvurdering *) 287.000.000 50.000.000

Reduceret med ca. 4% -11.870.990
224.148.600

Andelsindskud 8.301.800

Andelskronens veerdi 224.148.600 = 27,00

8.301.800

Andelskronens veaerdi pr. 31. december 2010, opgjort i henhold til litra b blev pa generalfor-
samlingen fastsat til 28,50.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens veerdi, opgjort i henhold til litra b, pr. 31. december
2011, geeldende indtil neeste arlige generalforsamling, fastsaettes til 27,00.

Andelskronens veerdi pr. 31. december 2011, opgjort i henhold til litra b, kan maksimalt
fastsaettes til 28,43.

*) Ejendommen er optaget til valuarvurdering foretaget den 8. marts 2012 af statsautoriseret
ejendomsmaegler og valuar, M.D.ER. Erik Wiborg, Wiborg + Partnere ApS, Scherfigsvej 1,
2100 Kgbenhavn @. Afkastgrad 2,00%



Noter

11.

kr.

Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)
Andelenes veerdi ved en andelskrone pa 27,00:

Andelsveerdi  Andelsveerdi

Areal Andels- 31/12 2010 31/12 2011

Adresse i m? indskud iht. litra b iht. litra b
Bergthorasgade 14, st. th. 96 38.400 1.094.400 1.036.800
Bergthorasgade 14, st. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 14, 1. th. 79 31.600 900.600 853.200
Bergthorasgade 14, 1. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 14, 2. th. 79 31.600 900.600 853.200
Bergthorasgade 14, 3. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 14, 4. th. 79 31.600 900.600 853.200
Bergthorasgade 14, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200
Bergthorasgade 14, 5. th. 79 31.600 900.600 853.200
Bergthorasgade 16, stuen 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 16, 1. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 16, 1. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 16, 2. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 16, 3. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 16, 4. th. 59 23.600 672.600 637.200
Bergthorasgade 16, 4. tv. 118 47.200 1.345.200 1.274.400
Bergthorasgade 16, 5. th. 115 46.000 1.311.000 1.242.000
Bergthorasgade 16, 5. tv. 58 23.200 661.200 626.400
Bergthorasgade 18, st. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 18, st. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 18, 1. th. 62 24.800 0 669.600
Bergthorasgade 18, 2. th. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 18, 3. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 18, 3. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 18, 5. th. 116 46.400 1.322.400 1.252.800
Bergthorasgade 20, st. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 20, 1. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 20, 1. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 20, 2. th. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 20, 2. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 20, 3. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 20, 4. th. 118 47.200 1.345.200 1.274.400
Bergthorasgade 20, 4. tv. 117 46.800 1.333.800 1.263.600
Bergthorasgade 20, 5. th. 58 23.200 661.200 626.400
Bergthorasgade 22, st. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 22, 1. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 22, 2. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 22, 2. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 22, 3. th. 121 48.400 1.379.400 1.306.800
transport 3.397 1.358.800 38.019.000 36.687.600



Noter

12.

Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

kr.

Andelsvaerdi  Andelsvaerdi
Areal Andels- 31/12 2010 31/12 2011

Adresse i m? indskud iht. litra b iht. litra b
transport 3.397 1.358.800 38.019.000 36.687.600
Bergthorasgade 22, 3. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 22, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200
Bergthorasgade 22, 5. th. 58 23.200 661.200 626.400
Bergthorasgade 22, 5. tv. 58 23.200 661.200 626.400
Bergthorasgade 22, st. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 24, st. tv. 70 28.000 798.000 756.000
Bergthorasgade 24, 1. tv. 132 52.800 1.504.800 1.425.600
Bergthorasgade 24, 2. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 24, 2. tv. 70 28.000 798.000 756.000
Bergthorasgade 24, 3. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 24, 3. tv. 70 28.000 798.000 756.000
Bergthorasgade 24, 4. tv. 129 51.600 1.470.600 1.393.200
Bergthorasgade 24, 5. 128 51.200 1.459.200 1.382.400
Bergthorasgade 26, st. th. 70 28.000 798.000 756.000
Bergthorasgade 26, st. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 26, 1. th. 70 28.000 798.000 756.000
Bergthorasgade 26, 1. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 26, 2. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 26, 3. th. 132 52.800 1.504.800 1.425.600
Bergthorasgade 26, 4. th. 70 28.000 798.000 756.000
Bergthorasgade 26, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200
Bergthorasgade 26, 5. th. 70 28.000 798.000 756.000
Bergthorasgade 26, 5. tv. 59 23.600 672.600 637.200
Bergthorasgade 28, st. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 28, 1. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 28, 2. th. 62 24.800 0 669.600
Bergthorasgade 28, 3. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 28, 4. th. 59 23.600 672.600 637.200
Bergthorasgade 28, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200
Bergthorasgade 28, 5. tv. 116 46.400 1.322.400 1.252.800
Bergthorasgade 30, st. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 30, st. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 30, 1. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 30, 1. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 30, 2. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 30, 3. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 30, 3. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 30, 4. th. 59 23.600 672.600 637.200
Bergthorasgade 30, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200
transport 6.417 2.566.800 71.740.200 69.303.600



Noter

13.

Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

kr.

Andelsvaerdi  Andelsvaerdi
Areal Andels- 31/12 2010 31/12 2011

Adresse i m? indskud iht. litra b iht. litra b
transport 6.417 2.566.800 71.740.200 69.303.600
Bergthorasgade 30, 5. th. 58 23.200 661.200 626.400
Bergthorasgade 30, 5. tv. 58 23.200 661.200 626.400
Bergthorasgade 32, st. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 32, 1. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 32, 1. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 32, 2. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 32, 3. th. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 32, 3. tv. 62 24.800 0 669.600
Bergthorasgade 32, 4. th. 59 23.600 672.600 637.200
Bergthorasgade 32, 4. tv. 118 47.200 1.345.200 1.274.400
Bergthorasgade 32, 5. th. 58 23.200 661.200 626.400
Bergthorasgade 34, st. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 34, 1. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 34, 1. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 34, 2. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 34, 3. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 34, 3. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 34, 4. th. 118 47.200 1.345.200 1.274.400
Bergthorasgade 34, 5. th. 58 23.200 661.200 626.400
Bergthorasgade 34, 5. tv. 58 23.200 661.200 626.400
Bergthorasgade 36, st. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 36, st. tv. 94 37.600 1.071.600 1.015.200
Bergthorasgade 36, 1. th. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Bergthorasgade 36, 1. tv. 79 31.600 900.600 853.200
Bergthorasgade 36, 2. tv. 79 31.600 900.600 853.200
Bergthorasgade 36, 3. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 36, 3. tv. 79 31.600 900.600 853.200
Bergthorasgade 36, 4. th. 62 24.800 706.800 669.600
Bergthorasgade 36, 4. tv. 79 31.600 900.600 853.200
Bergthorasgade 36, 5. th. 57 22.800 649.800 615.600
Bergthorasgade 36, 5. tv. 79 31.600 900.600 853.200
Halfdansgade 15, st. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 15, st. tv. 79 31.600 900.600 853.200
Halfdansgade 15, 1. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 15, 1. tv. 79 31.600 900.600 853.200
Halfdansgade 15, 2. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 15, 2. tv. 79 31.600 900.600 853.200
Halfdansgade 15, 3. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 15, 3. tv. 79 31.600 900.600 853.200
Transport 9.414 3.765.600 105.199.200 101.671.200



14.

Noter

kr.
Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

Andelsveerdi Andelsveerdi

Areal Andels- 31/12 2010 31/12 2011

Adresse i m? indskud iht. litra b int. litra b

Transport 9.414 3.765.600 105.199.200 101.671.200
Halfdansgade 15, 4. th. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 15, 4. tv. 79 31.600 900.600 853.200
Halfdansgade 15, 5. th. 57 22.800 649.800 615.600
Halfdansgade 15, 5. tv. 79 31.600 900.600 853.200
Halfdansgade 17, st. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 17, 1. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 17, 1. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 17, 2. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 17, 3. th. 62 24.800 0 669.600
Halfdansgade 17, 3. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 17, 4. th. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 17, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 17, 5. th. 58 23.200 661.200 626.400
Halfdansgade 17, 5. tv. 58 23.200 661.200 626.400
Halfdansgade 19, st. th. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 19, 1. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 19, 2. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 19, 2. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 19, 3. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 19, 3. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 19, 4. th. 118 47.200 1.345.200 1.274.400
Halfdansgade 19, 5. th. 116 46.400 1.322.400 1.252.800
Halfdansgade 21, st. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 21, st. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 21, 1. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 21, 1. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 21, 2. th. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 21, 3. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 21, 3. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 21, 4. th. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 21, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 21, 5. th. 116 46.400 1.322.400 1.252.800
Halfdansgade 21, 5. tv. 58 23.200 661.200 626.400
Halfdansgade 23, st. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 23, st. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 23, 1. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 23, 1. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 23, 2. th. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 23, 3. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 23, 4. th. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 23, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200

Transport 12.426 4.970.400 138.829.200 134.200.800



Noter

15.

Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

kr.

Andelsveerdi  Andelsveerdi
Areal Andels- 31/12 2010 31/12 2011

Adresse i m? indskud iht. litra b int. litra b
Transport 12.426 4.970.400 138.829.200 134.200.800
Halfdansgade 23, 5. th. 58 23.200 661.200 626.400
Halfdansgade 25, 1. th. 70 28.000 798.000 756.000
Halfdansgade 25, 2. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 25, 3. th. 70 28.000 798.000 756.000
Halfdansgade 25, 3. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 25, 4. th. 70 28.000 798.000 756.000
Halfdansgade 25, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 25, 5. th. 70 28.000 798.000 756.000
Halfdansgade 25, 5. tv. 58 23.200 661.200 626.400
Halfdansgade 27, 1. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 27, 1. tv. 70 28.000 798.000 756.000
Halfdansgade 27, 2. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 27, 2. tv. 70 28.000 798.000 756.000
Halfdansgade 27, 3. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 27, 3. tv. 70 28.000 798.000 756.000
Halfdansgade 27, 4. th. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 27, 4. tv. 70 28.000 798.000 756.000
Halfdansgade 27, 5. th. 58 23.200 661.200 626.400
Halfdansgade 27, 5. tv. 70 28.000 798.000 756.000
Halfdansgade 29, st. th. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 29, 1. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 29, 2. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 29, 2. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 29, 3. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 29, 4. th. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 29, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 29, 5. tv. 58 23.200 661.200 626.400
Halfdansgade 31, st. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 31, st. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 31, 1. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 31, 2. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 31, 3. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 31, 3. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 31, 4. th. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 31, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 31, 5. tv. 116 46.400 1.322.400 1.252.800
Halfdansgade 33, st. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 33, st. tv. 62 24.800 0 669.600
Halfdansgade 33, 1. th. 62 24.800 706.800 669.600
Transport 15.246 6.098.400 170.270.400 164.656.800



Noter

16.

Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

kr.

Andelsveerdi  Andelsveerdi
Areal Andels- 31/12 2010 31/12 2011

Adresse i m2 indskud iht. litra b iht. litra b
Transport 15.246 6.098.400 170.270.400 164.656.800
Halfdansgade 33, 1. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 33, 2. tv. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 33, 3. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 33, 4. th. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 33, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 33, 5. 116 46.400 1.322.400 1.252.800
Halfdansgade 35, st. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 35, st. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 35, 1. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 35, 2. th. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 35, 2. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 35, 3. 124 49.600 1.413.600 1.339.200
Halfdansgade 35, 4. th. 118 47.200 1.345.200 1.274.400
Halfdansgade 35, 4. tv. 59 23.600 672.600 637.200
Halfdansgade 35, 5. tv. 58 23.200 661.200 626.400
Halfdansgade 37, st. 122 48.800 1.390.800 1.317.600
Halfdansgade 37, 1. th. 79 31.600 900.600 853.200
Halfdansgade 37, 1. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 37, 2. th. 79 31.600 900.600 853.200
Halfdansgade 37, 2. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 37, 3. th. 79 31.600 900.600 853.200
Halfdansgade 37, 3. tv. 62 24.800 706.800 669.600
Halfdansgade 37, 4. th. 79 31.600 900.600 853.200
Halfdansgade 37, 5. th. 79 31.600 900.600 853.200
Halfdansgade 37, 5. tv. 115 46.000 1.311.000 1.242.000
Isafjordsgade 13, st. th. 57 22.800 649.800 615.600
Isafjordsgade 13, 1. th. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 13, 2. th. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 13, 2. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 13, 3. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 13, 4. th. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 13, 4. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 13, 5. th. 80 32.000 912.000 864.000
Isafjordsgade 13, 5. th., loft 19 3.800 108.300 102.600
Isafjordsgade 13, 5. tv. 82 32.800 934.800 885.600
Isafjordsgade 15, st. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 15, 1. th. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 15, 1. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Transport 18.324 7.325.800 205.251.300 197.796.600



Noter
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Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

kr.

Andelsvaerdi  Andelsvaerdi

Areal Andels- 31/12 2010 31/12 2011

Adresse i m? indskud iht. litra b iht. litra b
Transport 18.324 7.325.800 205.251.300 197.796.600
Isafjordsgade 15, 2. th. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 15, 2. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 15, 3. th. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 15, 3. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 15, 4. th. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 15, 4. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Isafjordsgade 15, 5. th. 82 32.800 934.800 885.600
Isafjordsgade 15, 5. tv. 80 32.000 912.000 864.000
Leifsgade 14, st. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 14, 1. th. 83 33.200 0 896.400
Leifsgade 14, 1. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 14, 2. th 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 14, 2. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 14, 3. th 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 14, 3. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 14, 4. th 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 14, 4. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 14, 5. th 79 31.600 900.600 853.200
Leifsgade 14, 5. tv. 77 30.800 877.800 831.600
Leifsgade 16, st. th. 57 22.800 649.800 615.600
Leifsgade 16, 1. th. 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 16, 1. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 16, 2. th 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 16, 2. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 16, 3. th 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 16, 3. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 16, 4. th 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 16, 4. tv. 83 33.200 946.200 896.400
Leifsgade 16, 5. th 77 30.800 877.800 831.600
Leifsgade 16, 5. tv. 79 31.600 900.600 853.200
20.764 8.301.800 232.121.100 224.148.600




18.

Noter

Note 16 - Eventualforpligtelser:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001 om, at andelsbolig-
foreninger skal beskattes ved opher af erhvervsmaessig virksomhed. Ophgrsbeskatningen vil
omfatte avancen pa samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj
1994.

Pr. statusdagen har foreningen 17 usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed
bestar hermed fortsat.

Jstre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastslaet, hvordan ejendomsavancen skal
beregnes og hvor stor en del af denne, der skal beskattes. Det er herefter muligt at beregne
en eventuel skat ved ophear af erhvervsmeessig virksomhed.

Der er p. t. ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af solgte lejemal siden 18. maj 1994
/usolgte lejemal, idet foreningen ikke paregner ophgrsbeskatning (ej seelger sidste lejemal);
dersom den eventuelle skat alligevel skulle blive aktuel (sidste lejemal saelges), vil dette
pavirke foreningens egenkapital og eventuelt andelsveerdiberegningen.
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Noter
Nogletal: (ej revideret) Antal: Areal:
Andelsboliger 264 20.764
Boliglejemal 13 915
Erhvervslejemal 3 214
Feelleslokale 1 31
281 21.924
2011 2010

Boligafgift i % af samlede ejendomsindteegter 89 89
Valuarvurdering, kr. pr. m? andel 13.822 13.629
Valuarvurdering, kr. pr. m? total 13.091 12.908
Offentlig vurdering, kr. pr. m? andel 11.414 8.235
Offentlig vurdering, kr. pr. m? total 10.810 7.800
Andelskronens veerdi pr. m? andel 10.795 11.395
Geeldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver pr. m? andel 922 1.129
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m? 535 501
Boliglejeindteegt pr. udlejede bolig m? 427 436
Erhvervslejeindtaegter pr. udlejede erhverv m? 820 638
Fordeling af omkostninger m.v. i %:
Renholdelse 16,29 15,64
Vedligeholdelse 13,24 14,79
Administration m.v. 15,62 18,31
Prioritetsrenter 30,64 16,86
Skatter, afgifter, vand og el 13,89 12,69
Prioritetsafdrag 10,33 21,71
Udgifter i alt: 100,00 100,00

B Renholdelse 10,3% 16,3%

@ Vedligeholdelse ”

13,9% 4
K Administration 13.2%

m.v.

Prioritetsrenter

B Skatter, afgifter,
vand og el

El Prioritetsafdrag

30,6%




Budget for 2012
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INDTAGTER:
Boligafgift

Leje, beboelse
Leje, erhverv
Byfornyelsestilskud
Renteindteegter
@vrige indteegter

Indtaegter i alt

UDGIFTER:

Prioritetsrenter

Grundskyld

Dagrenovation

Forsikringer

Elforbrug

Lanninger

Viceveertservice

Renholdelse

Reparation og vedligeholdelse
Starre arbejder

Afsat indvendig vedligeholdelse
Varme og vand, kontor og golfen
Adm.honorar, inkl. ekstra ydelser
Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Mgader og generalforsamlinger m.v.
Bestyrelsens radighedsbelgb
@vrige udgifter, beboerfester
Afskrevet leje og varme, lejere

Udgifter i alt

Budgetteret driftsresultat

Resultatdisponering
Afdrag pa prioritetsgeeld
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Budgetforudsatninger:

| ovennaevnte budget er der ikke indregnet stigning i boligafgiften.

Hvor udgifterne ikke er kendte, er der regnet med en forventet stigning pa 3%.

Byfornyelsestilskuddet aftrappes fra 2009 og er helt bortfaldet i 2017.
| ovenstaende budget er der ikke taget hajde for eventuelle starre vedligeholdelsesarbejder eller eventuel
efterfinansiering, udover hvad der var kendt ved regnskabsafslutning pr. 31. december 2011.

Regnskab Budget
2011 2012
(Ej revideret)

11.118.824 11.257.000
390.426 348.000
175.400 182.000
225.034 182.000
254.427 150.000
370.132 20.000
12.534.243 12.139.000
2.656.869 2.700.000
637.653 665.000
495.621 493.000
235.628 245.000
71.051 90.000
307.688 0
799.281 800.000
305.986 300.000
844.281 750.000
255.652 8.615.000
47.973 36.000
12.818 10.000
503.319 509.000
43.000 44.000
277.995 238.000
57.510 100.000
47.152 75.000
84.768 100.000
62.883 50.000
29.218 0
7.776.346 15.820.000
4.757.897 -3.681.000
895.393 906.000
3.862.504 -4.587.000
4.757.897 -3.681.000




