Referat af generalforsamling i A/B Ingolf den 2. maj 2012

Ar 2012, onsdag den 2. maj kl. 18.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B In-
golf i Kulturhuset, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S.

66 andelsboliger var repraesenteret, heraf 3 ved fuldmagt, ud af i alt 259.

Endvidere var mgdt revisor Geertje Engelholm fra Nielsen & Christensen og fra CEJ
Ejendomsadministration A/S ejendomsadministratorerne Ole B. Nielsen og Mai-Britt
Serensen.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning, herunder information om tagprojektet

3. Foreleeggelse af rsregnskab 2011, forslag til vaerdiansattelse, samt godken-
delse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen

4. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om

eventuel endring af boligafgiften

Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndigelse

til at omlaegge kreditforeningslan

Forslag

Valg af bestyrelse

Valg af administrator og revisor

Eventuelt

g
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Formanden bgd velkommen til de fremmgdte andelshavere og preesenterede den
gvrige bestyrelse m.fl. og gik herefter over til dagsordenen.

Ad 1 Valg af dirigent

Formanden foreslog Ole B. Nielsen valgt som dirigent og Mai-Britt Sgrensen valgt
som referent, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig. Dirigenten takkede for val-
get, hvorefter han konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og be-
slutningsdygtig jf. vedtaegternes § 24.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.

En andelshaver roste bestyrelsen for det store arbejde, den gjorde for foreningen.
Der blev stillet spgrgsmal til salgspriserne pa de andele, der var solgt i det forgangne
ar. Hertil oplyste dirigenten, at han ikke havde kendskab til den enkelte andels salgs-

pris, men at 4 andele var solgt til maksimalprisen og resten var solgt med nedslag. Af
de solgte lejligheder var 6 tidligere lejeboliger.



Der blev ligeledes stillet spgrgsmal til, hvor mange af de solgte andelsboliger, der var
solgt via ventelisten. Hertil svarede dirigenten, at 3-4 af de solgte lejligheder var
solgt via ventelisten. Det blev fra en andelshaver kommenteret, at udgiften til admi-
nistration af ventelisten udgjorde kr. 100.000,00 hvilket var en stor udgift for salg af
3-4 lejligheder.

Vand- og varmeregnskabsopggrelserne var udsendt medio april med opkraev-
ning/tilbagebetaling i maj 2012, hvilket en andelshaver mente var meget sent, da
varmeregnskabet blev afsluttet 1. november 2011. Hertil oplyste administrator, at
der i &r var brugt laengere tid end saedvanligt pa at udarbejde regnskaberne. Fremad-
rettet vil administrationen bestraebe sig pa at afkorte ekspeditionstiden.

Der blev stillet spgrgsmal til valg af formand. En andelshaver mente, at formanden
var pa valg hvert ar. Hertil svarede dirigenten, at i henhold til vedtaegternes § 29 stk.
3 valgtes bestyrelsesmedlemmerne for 2 ar, og konstituerer sig selv. Dog skal for-
manden vaelges sarskilt af generalforsamlingen jf. vedtaegternes § 29 stk. 1. Da for-
mand Andreas Jgrgensen blev valgt i 2011 for 2 ar, var formanden ikke pa valg i ar.

Da der ikke var flere spgrgsmal til bestyrelsens beretning, blev den taget til efterret-
ning.

Orientering om tagprojektet

Zeynel Palamutcu fra taggruppen orienterede om processen fra oktober 2010 og
frem til d.d. Gruppen havde bl.a. foretaget sig fglgende:

- Indsamlet erfaringer fra badde A/B Njal og A/B Gunlgg, der begge har faet ud
skiftet tag m.v.

- Indhentet tilbud pa bygherreradgivning hos 3 forskellige firmaer

- Valgt radgivningsfirmaet Wissenberg som bygherreradgiver

- Valgt Planl som totalradgiver

- Valgt CEJ Ejendomsadministration A/S som byggesagsadministrator

- Gennemgaet forprojekt og hovedprojekt

- Indgdet entreprisekontrakt med Hovedstadens Bygningsentreprise

Herefter gav Zeynel ordet til Jesper Schat-Holm fra radgivningsfirmaet Wissenberg,
der oplyste, at etape 1 er opstartet og at beboerinformation er sendt ud.

Der vil undervejs i byggesagen blive udarbejdet beboerinformation samt varsling af
arbejder, der kraever adgang til lejlighederne. Hertil opfordrede Jesper, at det var
vigtigt, at ALLE afleverede nggler til deres lejlighed, sa byggeriet ikke blev forsinket
pa grund af manglende adgang til nogle af lejlighederne.

Samtlige pulterrum skal ryddes i forbindelse med tagudskiftningen. Der blev stillet
spgrgsmal til, om der blev ydet hjeelp til nedtagning af effekterne fra loftet. Hertil



svarede Jesper, at det som udgangspunkt var beboernes eget ansvar at fa ryddet
rummene. Det var aftalt med entreprengren, at der ville blive stillet lift og mandskab
til radighed hen over 4 weekender for de andelshavere, der ikke selv kan nedtage
effekterne og for de andelshavere, der har meget store effekter opbevaret pa loftet.

Pa forespgrgsel blev det oplyst, at gamle dgre ville blive samlet til senere genanven-
delse.

En andelshaver var bekymret for skimmelsvamp. Jesper oplyste, at der ikke ville blive
taget prgver for skimmelsvamp eller blive foretaget skimmelsvampsanering. Kilden
til skimmelsvampen ville blive fjernet i forbindelse med tagudskiftningen. Bestyrel-
sen gjorde opmaerksom p3, at oplysning om den slags skader skal rettes til bestyrel-
sen eller ejendomskontoret, og at skaderne herefter ville blive behandlet pa seedvan-
lig vis.

Jesper oplyste, at alle beboere ville modtage brev fra CEJ Ejendomsadministration
A/S, hvor det var muligt at tilveelge reparation og maling af det indvendige vindue
(forsatsrude). Hvis dette tilvalg fraveelges, skal beboerne vaere opmaerksomme pa at
foretage npdvendig indvendige vedligeholdelse af forsatsvinduerne. Ellers gar det
med tiden ud over det udvendige vindue.

Forsatsruderne skal vaere taette og det yderste vindue skal veere en smule utaet, sa
damptrykket kan komme ud.

Der var et generelt gnske om, at der blev udsendt en information om vedligeholdel-
se af forsatsruder og vinduer. Bestyrelsen oplyste, at dette ville blive taget med i
naeste beboerinformation, ligesom denne instruks pa et tidspunkt ville blive lagt pa
foreningens intranet.

P& forespargsel blev det oplyst, at eksisterende tgrrestativer gerne ma saettes op
igen, hvis de er funktionsdygtige.

En andelshaver efterlyste lys ved cykelkaeldrene. Bestyrelsen var opmaerksomme pa
problematikken.

Der blev stillet spgrgsmal til, om terrelofterne blev bevaret. Hertil svarede Jesper, at
de ville blive nedlagt for at give plads til flere loftsrum. Som udgangspunkt er der kun
1 loftsrum pr. bolig - uanset stgrrelse.

Der var ikke yderligere spgrgsmal eller kommentarer til bestyrelsens beretning, hvor-
for den blev taget til efterretning.



Ad 3 Forelaeggelse af arsregnskab 2011, forslag til vaerdiansaettelse, samt god-
kendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.

Dirigenten gav ordet til foreningens revisor Geertje Engelholm, der oplyste, at revisi-
onspategningen var blank. Revisor oplyste desuden, at der igen i ar flere steder i ars-
rapporten var anfert oplysninger, der ikke plejede at fremga, hvilket gerne skulle
give kpbere bedre mulighed for at laese foreningens regnskab. Der var i regnskabs-
opstillingen taget udgangspunkt i Erhvervs- og Selskabsstyrelsens vejledning.

Herefter gennemgik revisor grundigt arsrapporten, der viste et overskud efter afdrag
pa prioritetsgeelden pa kr. 3.862.504,-.

Revisor oplyste seerligt om foreningens aktiver, at den indhentede valuarvurdering
indeholdt en afkastningsgrad, der var meget lav, nemlig 2,00%, hvorfor bestyrelsen
havde valgt at optage ejendommen til den offentlige ejendomsvaerdi pa kr.
237.000.000,00, hvilket svarede til kr. 11.400,- pr. kvm. i gennemsnit.

Der blev fra en andelshaver stillet spgrgsmal til egenkapitalen i forhold til forenin-
gens geeld. Revisor oplyste, at det sa rigtig godt ud. Generelt var det et flot drifts-
regnskab og et flot regnskab.

Der blev spurgt til, om man forventede en stigning i boligafgiften. Hertil oplyste diri-
genten, at dette spgrgsmal hgrte til under pkt. 4, men at bestyrelsen ikke havde
budgetteret med en stigning for 2012.

Der blev stillet spgrgsmal til udgiften pa 328.654,- kr. til salg af andele. Administrator
oplyser efterfglgende, at der i udgiften er indeholdt maeglersaleerer, vurderingsrap-

porter, el-syn, lovligggrelse af el og andre installationer og renggring.

Da der ikke var flere spgrgsmal, konstaterede dirigenten, at arsrapporten var god-
kendt.

Herefter gennemgik revisor beregningen af andelskronen. Egenkapitalen blev fastsat
med udgangspunkt i en valuarvurdering. Bestyrelsen foreslog en andelskrone pa
27,00.

En andelshaver stillede forslag om en andelskrone pa 27,715.

Efter afstemning blev andelskronen fastsat til 27,00 med overvaeldende flertal.

Revisor gennemgik ligeledes foreningens nggletal og besvarede spgrgsmal hertil.

Bestyrelseslokalet og ejendomskontoret indgik ikke i npgletalsberegningen.



Ad 4 Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel @ndring af boligafgiften.

Revisor gennemgik budgettet for 2012 og forklarede, at de stigende indteegter ikke
skyldtes en planlagt forhgjelse af boligafgiften, men blot solgte andele. Efter afdrag
pé prioritetsgaelden med kr. 906.000,- viste budgettet et underskud pa kr.
4.587.000,00, finansieret af foreningens opsparede midler.

Efter et par opklarende spgrgsmal blev driftsbudgettet enstemmigt vedtaget.

Ad5 Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndi-
gelse til at omlaegge kreditforeningslan.

Dirigenten oplyste, at punktet var vedtaegtsbestemt, saledes at bestyrelsen havde
mulighed for at omlzaegge foreningens realkreditlan, hvis det viste sig at vaere gun-

stigt for foreningen.

Da der ikke var nogle spgrgsmal eller bemaerkninger, konstaterede dirigenten, at
bestyrelsen havde faet bemyndigelse til at omlaegge foreningens kreditforeningslan.

Ad 6 Forslag

Dirigenten gennemgik kort de indkomne forslag, der var indkommet fra 2 andelsha-
vere og udsendt til samtlige andelshavere.

Forslag A - Sammenlaegning af 2- og 3-veerelses lejligheder

Dirigenten gav ordet til forslagsstiller Mads Demant, der motiverede sit forslag med,
at der i foreningen var behov for, at stgrre bgrnefamilier kunne udvide deres bolig i
det omfang, det var foresldet, sa det var muligt at blive boende i A/B Ingolf.

Der blev fra en andelshaver stillet spgrgsmal til, om det ikke var sveert at seelge de
store andelsboliger. Hertil svarede Mads, at det jo ikke var foreningens problem,
men alene andelshaverens. Mads havde dog henvendt sig til en ejendomsmaegler,
som havde oplyst, at lejligheder af den stgrrelse ikke burde veere sveere at szlge.
Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget med overveeldende flertal.

Forslag B — sammenlagningsgrad pé 50%

Efter en kort debat blev forslaget sat til afstemning og forkastet med et overveelden-
de flertal imod forslaget.

Forslag C — Forslag til aendret administration af ventelisten



Forslagsstiller Sgren Holm Jensen motiverede forslaget med, at det var mest prak-
tisk, at personerne p& den eksterne venteliste kun blev tilbudt den stgrrelse lejlig-
hed, de var interesseret i.

Forslaget blev vedtaget med overvaldende flertal.

Forslag D — Udsendelse til personer pd ventelisten af tilbud om andelsboliger til salg i
foreningen sker for fremtiden pr. e-mail.

Forslagsstiller Sgren Holm Jensen motiverede forstaget med, at det ville spare for-
eningen for udgifter til porto m.v.

Pa forespgrgsel blev det oplyst, at tilbud til den interne liste fortsat ville blive opslaet
i vaskeriet og pa intranettet.

Forslaget blev vedtaget med overvaeldende flertal.
Ad7 Valg af bestyrelse

Efter en kort praesentation af de andelshavere, der stillede op til bestyrelsen, blev
fglgende valgt som bestyrelsesmedlemmer for en 2-arig periode:

Zeynel Palamutcu, Thomas Roed-Thorsen og Heine Larsen.
Som bestyrelsesmedlem for 1 &r blev Mathias Hpegsberg Petersen valgt.

Rasmus Corneliussen, Lau Blaxekjeer, Mads Demant og Gitte Petersen stillede op
som suppleanter og blev valgt i denne raekkefglge for en 1-arig periode.

Bestyrelsen fik herefter fglgende sammensaetning:

Formand Andreas Jgrgensen, Halfdansgade 29, 4. tv. pavalgi2013
Lisbeth Madsen, Leifsgade 14, 4. tv. pa valg i 2013
Karina White Antvorskov, Halfdansgade 33, st. th. pa valgi2013
Mathias Hpegsberg, Bergthorasgade 34, 1. th. pavalgi2013
Zeynel Palamutcu, Halfdansgade 27, 4. tv. pa valgi2014
Thomas Roed-Thorsen, Halfdansgade 31, st. tv. pa valg i 2014
Heine Larsen, Bergthorasgade 34, st. pavalgi2014

Suppleanter:

Suppleant 1 Gitte Petersen, Halfdansgade 25, 3. th. pd valgi2013
Suppleant 2 Mads Demant, Halfdansgade 37, 3. th. pavalgi2013
Suppleant 3 Rasmus Corneliussen, Halfdansgade 31, 3. th. pavalgi2013
Suppleant 4 Lau Blaxekjaer, Bergthorasgade 18, st. tv. pavalgi2013



Ad 8 Valg af administrator og revisor
CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som foreningens administrator.

Bestyrelsen havde efter mange ars samarbejde med revisor Geerjte Engelholm valgt
at indstille Deloitte som ny revisor for foreningen.

Bestyrelsen havde indhentet flere tilbud, som alle [3 indenfor samme prisniveau, og
bestyrelsen havde holdt mgder med samtlige revisionsselskaber og havde efter
grundig overvejelse valgt Deloitte. Deloittes tilbud var kr. 1.000,- dyrere end den
nuvarende revisionsudgift.

Efter en kort debat blev bestyrelsens forslag enstemmigt vedtaget.
Ad9 Eventuelt

Mathias fra bestyrelsen oplyste, at bestyrelsen gnskede oprettelse af et gardudvalg,
der kunne varetage indretningen af garden og de grenne omrader. Gruppens opgave
var at udarbejde forslag til indretning m.v. samt undersgge muligheden for tilskud
gennem Grgnne Garde.

Tilmelding til gdrdudvalget skal ske til Mathias.

Mathias fra bestyrelsen pnskede generalforsamlingens holdning til indfgrelse af ar-
bejdsweekend fx i forbindelse med en gardfest. Der var ingen kommentarer hertil.

Bestyrelsen pnskede ligeledes, at nogle andelshavere meldte sig til eventudvalget,
som stod for at arrangere sociale arrangementer i foreningen. Tilmelding hertil kan
ske til Andreas.

Bestyrelsen har planer om at afholde en arbejdsdag/arbejdsweekend og opfordrede
beboerne til at deltage.

Det blev fra en andelshaver oplyst, at ramperne ned til cykelkeelderen var i meget
darlig stand. Udgiften til renovering af disse fremgar af vedligeholdelsesplanen for
2015-2021 og der er afsat kr. 100.000,- pr. ar.

Spgrgsmal til tag- og vinduesrenoveringen kan sendes til bestyrelsen, sa vil de blive
sendt videre til radgiveren til besvarelse.

Pa forespgrgsel blev det oplyst, at der var 3 lejligheder, der var ramt af skybrudsska-
der i karnap. Disse sager er endnu ikke afsluttet. Andelshaverne var meget frustreret
over, at sagsekspeditionen har veeret meget langsommelig og derved gjort skaderne
vaerre og vaesentlig mere omfattende. Bestyrelsen oplyste, at det godt kunne veere
gjort bedre.



Foreningens klage over den offentlige ejendomsvurdering er blevet impdekommet.
Der blev fra en andelshaver gjort opmaerksom p3, at dette burde have staet i beret-

ningen. Bestyrelsen beklagede, at denne oplysning ikke var kommet med i beretnin-
gen.

Der var fra en andelshaver ligeledes utilfredshed med, at referatet fra den ekstraor-
dinaere generalforsamling havde vaeret 2 maneder om at blive udsendt, samt at det
ikke var underskrevet ved udsendelsen. Hertil oplyste dirigenten, at referatet var
gyldigt, selvom det ikke var underskrevet, da bestyrelsen havde godkendt referatet
inden udsendelsen.

En andelshaver var utilfreds med, at bestyrelsen ikke i god tid havde oplyst, at man
gnskede at rykke generalforsamlingsdatoen. Det beklagede bestyrelsen.

Der blev udtrykt gnske om at bevare skriftlig information pa opslagstavlerne og ger-
ne med stgrre skriftsstorrelse.

Nogle andelshavere havde problemer med Parknet. Det var dog ikke et generelt
problem i foreningen.

Bestyrelsen takkede Signe Nielsen, Jonathan G. Zethner og Sanne Smith for deres
indsats i den forlgbne periode.

Da der herefter ikke var flere, der gnskede ordet, konstaterede dirigenten, at dags-
ordenen var udtpmt og gav ordet til formanden, som takkede generalforsamlingen

og dirigenten for et godt meode.

Generalforsamlingen sluttede kl. 22.30.

Som dirigent, den 8/5' 2012 %

Dirigefﬁ'OIe B. Nielsen

Som bestyrelse, den 29 /5’ 2012:
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