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Ar 2013, onsdag den 18. april kl. 18.30 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B
Ingolf i Kulturhuset, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S.

Referat af generalforsamling i A/B Ingolf den 18. april 2013

78 andelsboliger var repraesenteret, heraf 3 ved fuldmagt, ud af i alt 264.

Endvidere var mgdt revisor Anne-Marie Angel fra Deloitte og fra CEJ Ejendomsadmi-
nistration A/S ejendomsadministratorerne Ole B. Nielsen og Mai-Britt Sgrensen.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning, herunder information om tagprojektet

3. Forelaeggelse af arsregnskab 2012, forslag til vaerdiansaettelse, samt godken-
delse af arsregnskabet og vardiansaettelsen

4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel ndring af boligafgiften

5. Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndigelse

til at omlaegge kreditforeningslan

Forslag

Valg af bestyrelse

Valg af administrator og revisor

Eventuelt

© 0 N o

Formanden bgd velkommen til de fremmgdte andelshavere og praesenterede den
gvrige bestyrelse m.fl. og gik herefter over til dagsordenen.

Ad1 Valg af dirigent

Formanden foreslog Ole B. Nielsen valgt som dirigent og Mai-Britt Sgrensen valgt
som referent, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig. Dirigenten takkede for val-
get, hvorefter han konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og be-

slutningsdygtig jf. vedteegternes § 24.

Dirigenten oplyste, at der efter udsendelse af indkaldelsen var udsendt yderligere 4
forslag, som ville blive behandlet under pkt. 6.

Generalforsamlingen gav tilsagn til, at forslag E blev behandlet fgr forslag D.
Ad 2 Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.

Der blev stillet spgrgsmal til fglgende:
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Isolering af keelderloft: Hvad er det og hvilken betydning har det for foreningens
driftsgkonomi? Sv: Som nzevnt i beretningen blev det pa en tidligere generalforsam-
ling vedtaget at isolere kaelderlofterne. Det viste sig dog, at der var en del el-
installationer, der skulle repareres, ligesom det viste sig at veere uhensigtsmaessigt at
udfgre isolering af keelderlofterne samtidig med den verserende byggesag. Derfor
var projektet sat i bero igen. Projektet vil blive igangsat pa et senere tidspunkt, nar
tagsagen er afsluttet.

Nyt 13n: Hvad menes der med, at man kikker p3a belaningen? Sv: Det er en Igbende
proces, hvor bestyrelsens gkonomiudvalg aktivt holder gje med foreningens udgifter.
Samtidig foretages der laneovervagning af Realkredit Danmark, og bestyrelsen bliver
underrettet, hvis der opstar gunstige muligheder for omlagning.

Orientering om tagprojektet

Zeynel Palamuctu fra taggruppen gav en kort orientering om tagprojektet og oplyste,
at spargsmal til tagprojektet kunne stilles til Zeynel og andre i bestyrelsen i den ind-
lagte pause eller efter generalforsamlingen.

Zeynel oplyste, at taggruppen havde prioriteret, at tagprojektet blev faerdiggjort hur-
tigst muligt, hvorfor bl.a. vinduesrenoveringen var fortsat vinteren igennem.

Den samlede tidsplan var overholdt, og taggruppen sa frem til, at projektet med tag-
udskiftningen blev afsluttet, hvorefter foreningen ville have en skinnende ejendom.

Da der ikke var flere spgrgsmal til bestyrelsens beretning, blev den taget til efterret-
ning.

Ad 3 Forelaeggelse af drsregnskab 2012, forslag til vaerdianszettelse, samt god-
kendelse af drsregnskabet og vardiansaettelsen.

Dirigenten gav ordet til foreningens revisor Anne-Marie Angel, der oplyste, at revisi-
onspategningen var blank.

Herefter gennemgik revisor arsrapporten, der viste et overskud efter afdrag pa prio-
ritetsgeelden pa kr. 4.122.348,-.

Revisor oplyste, at den indhentede valuarvurdering indeholdt en afkastningsgrad pa
2,00 %. Bestyrelsen havde valgt at optage ejendommen til handelsvaerdien pa kr.
300.000.000,-, hvilket svarede til kr. 13.684,- pr. kvm. i gennemsnit.

Der blev stillet spgrgsmal til, hvem der havde vurderet ejendommen. Hertil svarede
revisor, at det var autoriseret ejendomsmaegler og valuar Erik Wiborg, der havde
udfgrt opgaven. Revisor oplyste endvidere, at revisor altid efterprgver valuarvurde-
ringen efter forskellige principper for at sikre, at veerdien kan indarbejdes i arsrap-
porten.
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Pa forespgrgsel oplyste revisor, at tab pa debitor ca. kr. 99.000,- vedrgrte tab pa en
andelshaver, der var blevet ekskluderet p.g.a. manglende betaling af boligafgift. Det
tog lang tid at fa lejligheden solgt, og derved opstod der et tab pa boligafgift samt
salgsomkostninger m.v.

Der blev stillet spgrgsmal til udgiften til vand- og varmeregnskab. Hertil blev det op-
lyst, at udgiften til udarbejdelse af vand- og varmeregnskab udgjorde kr. 91.659,-.
Afregning af tidligere ars vand- og varmeregnskab er sket i marts og april 2013.

Da der ikke var flere sp@rgsmal, konstaterede dirigenten, at arsrapporten var god-
kendt.

Herefter gennemgik revisor beregningen af andelskronen. Egenkapitalen blev fastsat
med udgangspunkt i en valuarvurdering.

Der blev stillet fglgende spgrgsmal:

Hvor stor er reservationen? Sv.: Reservationen udggr ca. % % af den samlede veerdi.
Reservationen er foretaget pa baggrund af den falsomhed, som markedet har.

Tagudskiftningen er taget op som aktiv med ca. 27 mio. kr. Det betyder ikke, at ejen-
dommen bliver det mere vaerd, sa hvis valuarvurderingen naeste ar kun stiger med
ca. 10 mio. er der stadig plads i reservationen til at imgdega et fald.

Bestyrelsen havde foreslaet en andelskrone pa 28,00, hvilket blev godkendt af samt-
lige de tilstedevaerende.

Ad 4 Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel sendring af boligafgiften.

Administrator Ole B. Nielsen gennemgik budgettet for 2013 og forklarede, at de sti-
gende indtaegter ikke skyldtes en planlagt forhgjelse af boligafgiften, men blot solgte
lejeboliger. Efter afdrag pa prioritetsgalden med kr. 940.000,- viste budgettet et
overskud pa kr. 1.200.000,-.

Udgiften til finansielle omkostninger vil blive ca. kr. 200.000,- lavere, hvis bestyrelsen
bemyndiges til at omlaegge foreningens lan, jf. dagsordenens pkt. 5.

Det blev ligeledes oplyst, at der efter tagprojektet ikke er flere stgrre projekter, som
skal finansieres, og at der i den almindelige drift er overskud til at vedligeholde ejen-
dommen de naeste 10 ar.

Bestyrelsen blev opfordret til at se pa, om der kan foretages elbesparende foran-
staltninger.
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Efter yderligere et par opklarende spgrgsmal blev driftsbudgettet enstemmigt ved-
taget.

Ad5 Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndi-
gelse til at omlzaegge kreditforeningslan.

Dirigenten oplyste, at bestyrelsen gnskede bemyndigelse til at omlaegge nuvaerende
kreditforeningslan til et 30-arigt fast forrentet kontantldn med en rente pa 3 % med
en forventet ydelsesbesparelse pa ca. kr. 200.000,- pr. ar og med en restgeeldsfor-
ggelse pa op til max. 3 mio. kr.

Der blev fra en andelshaver bemaerket, at det var upraecise oplysninger. Hertil oply-
ste dirigenten, at det var det bedste bud pa udsendelsestidspunktet for dagsordenen
til generalforsamlingen.

Herefter blev forslaget sat til afstemning og vedtaget af samtlige de tilstedevaerende.
Ad 6 Forslag

Forslag 6 A — endelig vedtagelse af andring af vedtaegternes § 14 og § 21a.
Dirigenten gjorde opmaerksom p3, at forslaget var forelgbigt vedtaget pa den eks-
traordinaere generalforsamling den 12. november 2012 i den form, det nu var frem-
sat.

Der var en kort debat omkring forslaget. Dirigenten gjorde opmaerksom p3, at det
ikke var muligt at fremsaette sendringsforslag, da der pa denne generalforsamling

alene var tale om en endelig vedtagelse efter vedtaegternes § 26, stk. 2.

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget med fglgende stemmer:

For—-62
Imod -9
Blank — 4

Forslag 6 B — ny husorden

Andreas fra bestyrelsen oplyste kort, at bestyrelsen havde valgt at revidere husorde-
nen, hvor der blev taget stilling til 5 generelle punkter:

- Rygning pa faellesarealer

- Hverdagsstgj

- Fest og musik (bade ude og inde)

- Vedligeholdelse af fallesarealer

- Affaldssortering eller mangel pa samme
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Bestyrelsen blev rost for det store arbejde og der blev abnet op for input til husor-
denen fra andelshaverne.

Efter en god debat blev fglgende korrektioner foresldet:

| afsnittet for “Ordensregler for garden” rettes teksten til: “Der ma kun grilles pa for-
eningens grill”.

| afsnittet "Trappeopgange” rettes teksten til: “Det er ikke tilladt at ryge i opgangene
eller at smide cigaretskodder ud af vinduerne”.

| afsnittet for “Affald” rettes teksten til: “For at undga at tiltraekke skadedyr i garden

»
.

Herefter blev bestyrelsens forslag til ny husorden sat til afstemning og vedtaget af
samtlige de tilstedevaerende.

Forslag 6 C —tilladelse til at holde hund

Forslagsstiller Anna Katrine Waage motiverede selv sit forslag om tilladelse til hun-
dehold. )

Der var i forsamlingen mange forskellige holdninger til hundehold og der blev talt om
at foresla en maksimalgraense pa hundens stgrrelse.

En andelshaver oplyste, at hun netop havde valgt at bo i A/B Ingolf fordi der ikke
matte holdes hund.

Efter en god debat blev forslaget sat til afstemning og forkastet med et overvalden-
de antal stemmer imod.

Forslag 6 E — mulighed for etablering af altan

Forslagsstiller var ikke selv til stede og kunne derfor ikke motivere sit forslag, men
havde til bestyrelsen sendt en kort mail, som bestyrelsen lzeste op.

Flere i salen mente, at forslaget var underbelyst og ikke tilstraekkeligt gennemarbej-
det.

Det blev navnt, at foreningens gard i forvejen var meget smal og derfor ikke szerligt
velegnet til opsaetning af altaner pa gardsiden.

Det blev ligeledes naevnt, at forslag om altaner havde vaeret behandlet pa tidligere
generalforsamlinger, uden at det var blevet vedtaget.

Der var flere, der udtrykte interesse for opsaetning af altaner pa gadesiden.
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Efter en leengere debat fremsatte dirigenten fglgende afstemningstema:

At stgtte op om forslagsstillers tilsagn om at veere med i eller sta for en arbejdsgrup-
pe, der arbejder videre med et mere detaljeret forslag om at opsaette altaner pa in-
dividuel basis.

Forslaget blev vedtaget med overvaeldende flertal.

Det blev aftalt at nedszette en arbejdsgruppe, der arbejder videre med muligheden
for etablering af altaner og franske altaner til gard- og/eller gadeside.

Det farste udvalget bar foretage sig er at undersgge, om der er interesse for altaner
hos andelshaverne.

Forslag 6 D — etablering af tagterrasse / uderum

Det blev vedtaget at koble forslaget pa altanforslaget, saledes at det kom med i fore-
sporgslen til beboerne om interesse for forslaget.

Ad 7 Valg af bestyrelse

Karina White Antvorskov opstillede som formand og blev valgt for en 2-3rig periode.
Andreas Jgrgensen og Aksel Karlsson genopstillede og Mette Wahlberg nyopstillede
og blev alle valgt for en 2-arig periode, mens Lisbeth Madsen genopstillede og blev

valgt for en 1-arig periode.

Som suppleanter opstillede Maria Dawids, Mathias Hgegsberg, Johan Troels Lorent-
zen og Karoline Nghr, der alle blev valgt.

Bestyrelsen fik herefter fglgende sammensaetning:

Formand Karina White Antvorskov, Halfdansgade 33, st. th. pa valg i 2015
Andreas Jgrgensen, Halfdansgade 29, 4. tv. pa valg i 2015
Aksel Karlsson, Halfdansgade 35, 4. th. pa valg i 2015
Mette Wahlberg, Leifsgade 14, st. tv. pa valg i 2015
Lisbeth Madsen, Leifsgade 14, 4. tv. pavalgi2014
Zeynel Palamutcu, Halfdansgade 27, 4. tv. pa valgi 2014
Thomas Roed-Thorsen, Halfdansgade 29, st. th. pa valgi 2014

Suppleanter:

Maria Dawids, Bergthorasgade 32, 2. tv. pavalgi 2014
Mathias Hpegsberg, Bergthorasgade 34, 1. pa valgi 2014
Johan Troels Lorentzen, Bergthorasgade 32, 1. tv. pa valgi 2014
Karoline Nghr, Halfdansgade 25, 1. tv. pavalgi 2014
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Ad 8 Valg af administrator og revisor

CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som foreningens administrator.
Deloitte blev ligeledes genvalgt som foreningens revisor.

Ad9 Eventuelt

Der blev navnt fglgende punkter:

Affaldssortering: Kunne der opsaettes skilte med stgrre skrift ved affaldscontainerne?
Der var ros til foreningens hjemmeside.

Der var forespgrgsel om det var muligt at sette en tabel op, sa man kunne se, om
beboerhotellet “Golfen” var ledigt eller optaget. Bestyrelsen ville fglge op pa det.

Lys i garden: Det er meningen, at der skal vaere lys hele tiden i gdrden. Der har varet
periodiske udfald under byggeriet.

Der var en opfordring til andelshaverne om at tilmelde sig de forskellige projekt-
grupper under bestyrelsen.

Da der herefter ikke var flere, der gnskede ordet, konstaterede dirigenten, at dags-
ordenen var udtgmt og gav ordet til formanden, som takkede generalforsamlingen
og dirigenten for et godt mgde.

Generalforsamlingen sluttede kl. 22.15.

-

Som dirigent, den 'Z 7 2013 /(_?’LHR

Dirigent Ole B. Nielsen

Som bestyrelse, den 2013:
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