Referat af generalforsamling i A/B Ingolf den 28. april 2010

Ar 2010, onsdag den 28. april k1. 18.30 afholdtes ordineer generalforsamling
i A/B Ingolf i Kulturhuset, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S.

77 andelsboliger var repreesenteret, heraf 5 ved fuldmagt, ud afi ait 256.

Endvidere var medt revisor Geertje Engelholm fra Alsg & Breinholt A/S og
fra CEJ Ejendomsadministration A/S Karsten Gerlif, ejendomsadministrator
Ole B. Nielsen og Line Lohmann samt ejendomsinspekter Flemming Ing-
strup.

For generalforsamlingen foreld folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsregnskab 2009, forslag til veerdianseettelse, samt
godkendeise af arsregnskabet og vaerdianseettelsen

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og besiut-

ning om eventuel eendring af boligafgiften

Generalforsamiingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have be-

myndigelse til at omleegge kreditforeningslan

Forslag

Valg af bestyrelse

Valg af administrator og revisor

Eventuelt

o

R

Formanden bed velkommen til de fremmedte andelshavere og preesenterede
den evrige bestyreise m.f. og gik herefter over til dagsordenen.

Ad 1 Valg af dirigent

Formanden foreslog Karsten Gerlif valgt som dirigent, hvilket generalforsam-
lingen tilsluttede sig. Dirigenten takkede for valget, hvorefter han konstate-
rede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig jf.
vedteegternes § 24. I forhold til bestyrelsens forslag om vedteegtseendringer
kunne dirigenten konstatere, forslagene A og B kreevede 2/3 flertal, idet for-
slagene tidligere var blevet behandlet pa en generalforsamling den 30 marts
2009, hvor der ikke havde veeret tilstraekkelige fremmaedte til at kunne ved-
tage forslagene. Forslag C, D og E kreevede 2/3 fremmadte og 2/3 flertal for
at blive vedtaget. Hvis forslagene opnéede 2/3 flertal skulle der afholdes en
ekstraordineer generalforsamling for endeligt at vedtage vedteegtssendringer-
ne, der kunne vedtages uafheengigt af antaliet af fremmaedte, men dog med
2/3 flertal.

Ad 2 Bestyrelsens beretning
Sammen med indkaldelsen var der udsendt beretning, kommentar fra for-
manden og opfordring til at opstille til bestyrelsen samt opsummering af

tag-, taghbolig- og altan-projektet fra loft- og altan-udvalget.

Da der ikke var spergsmal til bestyrelsens beretning blev den taget til efter-
retning.



Ad 3 Foreleggelse af arsregnskab 2009, forslag til veerdianseettelse,
samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianssettelsen.

Dirigenten gav ordet til foreningens revisor Geertje Engelholm som oplyste,
at revisionspategningen var blank.

Herefter gennemgik revisor detaljeret arsrapporten, der viste et overskud ef-
ter afdrag pa prioritetsgeelden pa kr. 2.777.507,-.

En andelshaver spurgte, hvad der mentes med det solgte loft, som fremgik af
regnskabets note 10. Hertil oplyste revisor, at der i tidligere ar var blevet
solgt et loftrum til et lavere indskud, som skulle medregnes. En andelshaver
oplyste endvidere at der i 1999 blev besluttet, at 5. sals andelshaverne kun-
ne tilkgbe areal pa loftet, hvilket én havde benyttet sig af.

Endvidere blev der spurgt, hvad forskellen var mellem regnskabets note 8 og
0, hvortil revisor oplyste, at note 8 var meder mv. og note 9 var bestyrelsens
forbrug herudover.

En andelshaver papegede, at udskiftningen af personale havde kostet for-
eningen ca. kr. 73.000 i honorarudgifter.

En andelshaver spurgte, hvad der mentes med garantiforpligtelser, hvortil
revisor forklarede, at foreningen havde garanteret for femn medlemmers lan
efter tidligere geeldende lovgivning.

Da der ikke var flere spergsmal, konstaterede dirigenten, at arsrapporten var
godkendt.

Herefter gennemgik revisor beregningen af andelskronen. Egenkapitalen blev
fastsat med udgangspunkt i valuarvurdering. Bestyrelsen foreslog andels-
krone nedsat til 28,50.

Hertil fojede formanden, at der var taget hejde for en kommende tagudskift-
ning, og at der derfor var reserveret kr. 28.479.840,- hertil.

En andelshaver spurgte om en tagudskiftning ville koste kr. 28.000.000,-,
hvortil Ole B. Nielsen forklarede, at der ikke var en endelig pris pa projektet,
men det udarbejdede forprojekt viste en udgift pa kr. 26.500.000,-. Neermere
ville blive fremlagt p& en kommende ekstraordineer generalforsamling.

Da der ikke var andre forslag til fastssettelse af andelskronen, konstaterede
dirigenten, at bestyrelsens forslag om fastszettelse af andelskronen til 28,50
var ensternmigt godkendt.

Ad 4 Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel ®ndring af boligafgiften.

Dirigenten oplyste, at foreningen havde faet udarbejdet en vedligeholdelses-
plan med en lebetid pa 10 ar. Vedligeholdelsesplanen var udsendt sammen
med indkaldelsen. I den forbindelse havde bestyrelsen inviteret foreningens
ejendomsinspekter Flemming Ingstrup til besvarelse af eventuelle spergsmél.
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En andelshaver spurgte om udgifterne i vedligeholdelsesplanen var indeholdt
i budgettet for 2010, hvilket Flemming Ingstrup kunne bekreefte.

En andelshaver ville gerne have uddybet tagprojektet, fordi ikke alle andels-
havere var blevet informeret herom. Formanden forklarede, at taget treengte
til udskiftning, og der var udarbejdet et forprojekt, hvor der var mulighed for
udnyttelse af foreningens loftareal. Efter to beboermeder med beboerne pd 5.
sal var det konstateret, at der kun var fa, der var interesserede i at tilkebe
areal, og ideen var derfor opgivet.

Der foreligger nu et nyt forslag om etablering af en feelles tagterrasse i for-
bindelse med tagprojektet, og bestyrelsen vil derfor gerne have undersogt
dette nzermere, sa det kan preesenteres pa en kommende ekstraordineser ge-
neralforsamling.

Flere andelshavere mente, at alle skulle have veeret informeret om forprojek-
tet, da det er i alles interesse. Hertil oplyste formanden, at alt materiale ved-
rerende forprojektet ville blive lagt pa intranettet.

Endvidere var der debat om, hvorvidt man skulle afholde udgifter til et
forprojekt vedrorende feelles tagterrasse. Nogle andelshavere var for og andre
imod.

En andelshaver opfordrede til at stette op om projekter, der vedrerer feelles-
arealer.

Dirigenten satte herefter budgetposten pa kr. 100.000,- i budget 2010,
forprojekt vedrerende feelles tagterrasse til afstemning. 42 andelshavere
stemte for projektet, der blev vedtaget.

Revisor gennemgik herefter budgettet for 2010, der var med uzendret bolig-
afgift. Efter afdrag pa prioritetsgeelden med kr. 1.676.000,- viste budgettet et
resultat pa kr. -3.351.000,-.

Formanden oplyste, at der er medtaget en stor udgift til renovermg af vindu-
er, og derfor budgetteret med underskud.

Der var i forbindelse med forprojektet blevet undersegt muligheden for ud-
skiftning af vinduerne, men bestyrelsen snskede nu at budgetleegge efter en
renovering af vinduerne.

Da der ikke var flere sporgsmal blev driftshudgettet vedtaget enstemmigt.

Ad 5 Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have
bemyndigelse til at omlaegge kreditforeningslan.

Dirigenten oplyste, at punktet var vedteegtsbestemt, sdledes at bestyrelsen
havde mulighed for at omlsegge foreningens realkreditlan, hvis det viste sig
at veere gunstigt for foreningen.



Da der ikke var nogle spergsmal eller bemeerkninger, konstaterede dirigen-
ten, at bestyrelsen havde faet bemyndigelse til at omleegge foreningens kre-
ditforeningslian.

Ad 6 Forslag

Dirigenten fremlagede bestyrelsens forslag til vedteegtseendringer, der var
udsendt til andelshaverne sammen med indkaldelsen til generalforsamlin-
gen. Der var efterfgigende ikke indkommet flere forslag. Forslag A og B kree-
vede 2/3 flertal, og forslag C, D og E kreevede 2/3 fremmedie og 2/3 flertal
for at blive vedtaget.

Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag A og forklarede, at andelsbeviser-
ne iklke har samme betydning som tidligere, hvorfor bestyrelsen anbefalede
endelig vedtagelse af opheevelse af vedteegtens 88 7, stk. 2 og 8.

Efter afstemning kunne dirigenten konstatere, at forslaget om opheaevelse af
foreningens vedteegter §8 7, stk. 2 og 8 var vedtaget med et overvaeldende
flertal, da alene 1 stemte imod.

Herefter gennemgik dirigenten bestyrelsens forslag B, hvor bestyrelsen fore-
slog endelig vedtagelse af eendring af foreningens vedteegter § 32 for at lette
bestyrelsens arbejdsgang.

Da ingen stillede spergsmal kunne dirigenten konstatere, at forslaget om at
gendre foreningens vedteegt § 32 var vedtaget med 71 for og 6 imod.

Ole B. Nielsen gennemgik bestyrelsens forslag C og forklarede, at ABF havde
zndret deres standardvedteegter og det derfor blev anbefalet at tilpasse for-
eningens vedteegter 1 overensstemmelse hermed, hvorfor bestyrelsen foreslog
en tilfejelse til foreningens vedteegter § 3, stk. 1.

En andelshaver spurgte om banken kunne drage nytte af lejemalet og havde
sternmeret til generalforsamlingen, hvortil dirigenten svarede at jf. tilfgjelsen
til foreningens vedteegter § 3, stk, 1 kan denne type andelshaver ikke drage
nytte af boligen og er ikke stemmeberettiget til eller valgbar pa en generalfor-
samling.

Endvidere blev det oplyst, at denne type andelshavere skal overholde for-
eningens vedteegter pa lige fod med andre andelshavere.

Efter debat satte dirigenten forslaget til afstemning og konstaterede, at for-
slaget var forelebigt vedtaget med 67 stemmer for og 10 imod.

Herefter gennemgik Ole B. Nielsen bestyrelsens forslag D, hvor bestyrelsen
foreslog ny ordlyd af foreningens vedteegter § 17, stk. 5. Ole B. Nielsen for-
klarede endvidere bestyrelsens snske om at sikre seselger ved at give keber
pligt til at stille bankgaranti eller at deponere kebesummen seneste 5 hver-
dage efter en overdragelsesaftales indgéaelse, safremt overdragelsesaftale ind-
gés mere end 1 méned for overtagelsesdagen.



En andelshaver spurgte, om forslaget ville gore det sveerere at fi solgt. Ole B.
Nielsen svarede, at forslaget i heiere grad end nu ligestiller foreningens
praksis med den gesldende praksis pa ejerboligmarkedet.

Dirigenten oplyste endvidere, at forslaget var stillet ogsa for at sikre forenin-
gen og dens medlemmerne.

Da der ikke var flere spergsmal, kunne dirigenten efter afstemning konstate-
re, at forslaget om ny ordiyd af vedteegternes 8 17, stk. 5 var forelebigt ved-
taget med overveeldende flertal, da 1 alene undlod at stemme.

Til sidst gennemgik Ole B. Nielsen bestyrelsens forslag E, hvor bestyrelsen
foreslog tilfgjelse til foreningens vedtasgter § 14, stk. 2. Foreningens praksis
vedrerende ventelisteadministration blev gennemgaet.

Formanden oplyste, at arbeidet med ventelisteadministration var tungt og
ikke optimalt for seelger, hvorfor bestyrelsen opfordrede til at vedtage forsla-
get om muligheden for prisnedsecttelse pa op til 10 %.

En andelshaver fik oplyst, at der var blevet solgt 2 boliger via ventelisterne
ud af i alt cirka 35 fra 1. januar 2009 til dato.

Efter debat satte dirigenten forslaget til afstemning. Da 4 stemte imod og 4
undlod at stermme, konstaterede dirigenten, at forslaget var forelgbigt vedta-
get med overveeldende flertal.

Ad 7 Valg af bestyrelse

Dirigenten oplyste, at formanden Rasmus Hermand-Pallesen udtradte af be-
styrelsen, og Lau Blaxekjeer stillede op for en 1-arig periode og blev valgt
som formand.

Andreas Jeorgensen, Lene Heoyer, Mathias Hoegsberg Petersen, Zeynel Pala-
mutcu og Sidsel Schreder stillede op som bestyrelsesmedlemmer. De blev
enstemmigt valgt. Bestyrelsen ville efterfelgende konstituere sig selv og for-
dele perioder pa henholdsvis 2 og 1 ar.

Sanne Smith, Jonathan Gravholdt Zethner, Lisbeth Jensen og Rasmus
Hermand-Pallesen stillede op som suppleanter. Bestyrelsen ville efterfalgen-
de konstituere sig selv og fordele reekkefplgen pa suppleanterne.

Bestyrelsen fik herefter folgende sammensatning!:

Formand Lau Blaxekjeer, Bergthorasgade 18, st. tv, pavalgi2011
Mathias Hpegsberg, Bergthorasgade 34, 1. th. pa valg i 2012
Finn Neghr, Halfdansgade 23, st. tv. pa valg 12011
Lene Hoyer, Bergthorasgade 22, st. tv. pavalgi2011
Andreas Jergensen, Halfdansgade 29, 4. tv. pa valgi 2012
Zeynel Palamuteu, Halfdansgade 27, 4. tv. pa valgi 2012
Sidsel Schreder, Halfdansgade 31, 5. tv. pé valgi 2011

! Konstituerende bestyrelsesmede har fundet sted, inden referatet var ferdigskrevet.



Suppleanter:

Suppleant 1 Sanne Smith pa valgi2011
Suppleant 2 Lisbeth Jensen pa valgi 2011
Suppleant 3 Jonathan Gravholdt Zethner pa valgi 2011
Suppleant 4 Rasmus Hermand-Pallesen pa valgi2011

Ad 8 Valg af administrator og revisor

CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som foreningens admini-
strator.

Alse & Breinholt A/S blev genvalgt som foreningens revisor.
Ad © Eventuelt

Formanden Lau Blaxekjeer rettede en stor tak pa bestyrelsens vegne til
Rasmus Hermand-Pallesen for den store indsats gennem fem ar.

Endvidere rettede bestyrelsen en stor tak til Barbora Hansen og lda
Mackintosh for deres indsats.

En andelshaver gnskede, at Brunata ville forenkle arsafregningerne.

Flere andelshavere gnskede en velkomstmappe til nye beboere, hvortil besty-
reisen svarede, at det havde veeret overvejet, men der havde vaeret andre pro-
jekter, der var bievet prioritet. Bestyrelsen vil arbeide videre med sagen.

Der blev oplyst, at der p.t. var en driftsgruppe, infogruppe, vaskerigruppe,
ventelistegruppe, teknikgruppe og en eventgruppe. Bestyrelsen opfordrede
til, at oprette grupper, hvis nogle omrader blev forsemt.

En andelshaver opfordrede forseldre til at rydde op efter bern i garden.

En andelshaver spurgte efter svar pa forbrugerundersegelsen om bredband.
Bestyrelsen forklarede, at det var en ekstern gruppe, som havde lavet under-
segelsen, og at der endnu ikke forela et endeligt resultat.

Loft- og altanudvalget oplyste, at det i forbindelse med undersogelse af reno-
vering af karnapperne ogsa blev undersegt, om det var muligt at opseette
altaner, hvilket ville blive dyrt. Der vil veere mulighed for individuelt at
opseette altaner, og udvalget opfordrede interesserede medlemmer til at lave
en undersegelse.

En andelshaver spurgte, hvad lovliggerelse af lofter i vedligeholdelsesplanen
betyder, Det blev oplyst, at det drejede sig om puds, der var faldet ned fra
lofter 1 keelderen, der skulle lovliggeres.

Der blev spurgt, om lovliggerelsen af keelderlofterne ville mindske kulden i
stueetagen, hvor det treekker ind fra keelderen. Der var ikke noget preecist
svar herpa.

En andelshaver enskede et feelleslokale og foreslog lokalet i Isafjordsgade 15,
st. th.. Rasmus Hermand-Pallesen oplyste, at lokalet var lejet ud til en



moderne genbrugsbutik. Bestyrelsen var enig om, at ejendommen skuile bi-
drage til miliget pa bryggen, hvilket der var stor opbakning til hos andelsha-
verne.

Det blev oplyst, at flere andelshavere var utilfredse med vinduerne hos
kunstmaleren i Isafjordsgade, hvor der var lovet, at der ville veere en form for
udstilling. Bestyrelsen tog dette til efterretning.

Formanden opfodrede foreeldre i foreningen til at holde gje med, at deres
bern ikke leger med springvandet. Endvidere blev barnevogne pa fortrappen
henvist til gérden, da det er ulovligt at stille genstande, hvilket ogsa geelder
skrald m.v., pa trappen, da trappen er flugtvej i tilfaelde af brand.

En andelshaver gnskede opseetning af en skraldespand ved busstop, da hun
ikke mente, at det var gardmandens arbejde at rydde op omkring stoppeste-
det, Formanden oplyste, at det ikke var foreningens arbejde, men godt kun-

ne se problemet og tog det derfor til efterretning.

Da der herefter ikke var flere, der snskede ordet, konstaterede dirigenten, at
dagsordenen var udtemt og gav ordet til formanden, som takkede generalfor-
samlingen og dirigenten for et godt mede.

Generalforsamlingen sluttede kl. 21.30.

To/n?jrigent, fr%n 26 5 2010
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Bestyrelsens beretning 2009/2010

Indledning

Endnu et &r er géet i andelsforeningen A/B Ingolf, og det er igen tid til den &rlige
generalforsamling. Hermed folger vanen tro bestyrelsens beretning for det forgangne
ar.

Administrator

Vi har nu haft CEJ Ejendomsadministration som administrator for A/B Ingolf i mere
end et &r. Bestyrelsen er glad for samarbejdet og har pa et et-ars opfslgningsmede
med CEJ fiet evalueret og tilrettet kontrakten med dem.

Under overdragelsen af materialet fra den tidligere administrator
(Administrationshuset) er bestyrelsen af CEJ blevet gjort opmarksom pé store
mangler. Det har betydet, at overdragelsen og indkeringen har taget leengere tid end
forventet.

Bestyrelsen undersgger i skrivende stund muligheden for at fore sag mod den
tidligere administrator for at fa deekket de ekstraudgifter for foreningen, der har veret
forbundet med den mangelfulde overlevering.

Ejendommens drift

Bestyrelsen og foreningen har i 2009 veeret igennem et langt forleb med at finde frem
til en egnet model for drifien af ejendommen.

I begyndelsen af aret skulle foreningen ansette en ny vicevert og oplevede desvarre,
at den forste sagde op efter kort tids ansattelse, samt at der var udtalte
samarbejdsproblemer med den anden, der blev ansat. I efteraret matte foreningen
desuden sige farvel til gardmand Preben, som sagde sit job op.

Bestyrelsen valgte derfor at omlegge driften af ejendommen efter inspiration fra
andre andelsforeninger og efter vurderinger fra bl.a. CEJ. I den forbindelse blev det
af ekonomiske og driftmessige arsager besluttet at opsige gardmand Mehdi.

Driften skulle fremover varetages af Ejendomsservicefirmaet Meinckes Totalservice
og en gardmand pé halv tid. Denne beslutning kunne et flertal af beboerne ikke
acceptere, og efter et dialogmede i foreningen besluttede bestyrelsen sig for en ny
model for driften.

Fremover ledes driften af Jan Meincke, og Mehdi fortsetter som gardmand pa fuld
tid. Bestyrelsen har gennem CEJ's juridiske konsulent indgéet en aftale om anseattelse
med Mehdi. Aftalen er forhandlet pa plads med Mehdis fagforening.



Bestyrelsen er glad for det arbejde, Jan Meincke har lagt p4 ejendommen, og
samarbejdet fungerer rigtig godt. Der er kommet styr pd mange ting, der har haltet
gevaldigt efter. Desuden har Jan og Mehdi et godt samarbejde. Det ser ud til, at
foreningen nu har fiet en model for driften af ejendommen, der kan fungere godt i de
kommende ar.

Tagprojekt/tagboliger
Der henvises under dette punkt til Loft & Altan-gruppens notat, som er vedlagt
indkaldelsen til generalforsamling,.

Bestyrelsen har valgt at sege generalforsamlingen om en ekstra bevilling til
undersegelse af muligheden for at opfere felles tagterrasser i forbindelse med
tagudskiftningen. Se vedlagte forslag til bevilling under “Forslag fra bestyrelsen”.

Ti-ars vedligeholdelsesplan

Et driftsudvalg under bestyrelsen har i samarbejde med vores ejendomsinspekter i
leengere tid arbejdet med at sammenszette en ti-ars vedligeholdelsesplan for A/B
Ingolf. Denne plan er nu feerdig og vedlagt generalforsamlingsindkaldelsen,

Vedligeholdelsesplanen indeholder alle kendte kommende vedligeholdelser af vores
ejendom og feellesarealer pa neer tagudskiftningen. Den skal fungere som et
arbejdsredskab for kommende bestyrelser og skal lobende rettes til og korrigeres.

Salg af andelslejligheder/venteliste

Finanskrisens tag i boligmarkedet har ikke sendret sig markant siden sidste
generalforsamling. Vores andelslejligheder er fortsat vanskeligere at szlge end i
tidligere &r, og flere selgende andelshavere har méattet acceptere at s&lge under den
fulde andelskronevaerdi.

De mange prisreguleringer nedad har veeret med til at belaste vores nuvarende
ventelistesystem hos CEJ. Hver gang en lejlighed er blevet sat ned i pris, har den
ifolge vores nuveerende ventelisteregler skullet omkring ventelisten igen, inden den
har kunnet szlges til anden side. Det er et stort administrativt arbejde for CEJ og
udger tillige en forsinkelse i proceduren for selger.

Bestyrelsen har derfor valgt at stille et forslag om en vedtegtsendring, der giver
selgende andelshavere mulighed for at satte deres lejlighed ned i pris med op til ti
procent i forhold til den farst udbudte pris, uden at den igen skal omkring foreningens



ventelister. Szettes prisen mere end ti procent ned, skal den igen tilbydes foreningens
ventelister.

Intranet

Foreningens nye intranet er gdet i luften, og mange beboere har allerede oprettet sig
som brugere. Bestyrelsen vil gerne opfordre beboere, der endnu ikke har tilmeldt sig,
til at g& ind p4 intra.ingolf.dk og oprette sig som bruger.

Man kan pd intranettet bl.a. finde information om vores administrator, vigtige
kontaktadresser og telefonnumre, abningstider for ejendomskontoret, husorden,
vedtagter, referater fra tidligere generalforsamlinger og bestyrelsesmader,
ventelister, aktuelle salgsopstillinger og meget mere.

TV/internet/telefon

A/B Ingolf har fortsat en aftale med Dansk Bredband om levering af telefon, internet
og TV. En gruppe uden for bestyrelsen valgte tidligere pé éaret at lave en

- spergeskemaundersogelse, der havde til formal at undersege den generelle tilfredshed
med Dansk Bredband. Bestyrelsen er endnu ikke blevet forelagt et egentligt resultat
af denne sporgeskemaundersogelse.

Sommerfesten

Eventgruppen under bestyrelsen arrangerede i sensommeren en fin sommerfest i
garden. Der blev spist, drukket og danset til et festligt liveband. Vi haber at se endnu
flere beboere til sommerfesten i ar. Det er en hyggelig made at mede sine naboer pa.

Retssag mod andelshaver

Bestyrelsen har nu indgéet forlig med den andelshaver, som foreningen i mere end to
ar har kert sag mod i forbindelse med manglende sammenleegning og vedtagtsstridig
fremleje af det endnu ikke sammenlagte areal. Andelshaveren har nu solgt sin
lejlighed og forlader foreningen.

Lejlighed i Bergthorasgade genopmalt

En ny opmaling af en lejlighed 1 Bergthorasgade har betydet et forhgjet boligareal. Et
tilkebt rum i forbindelse med etablering af vaskeriet i lejligheden ved siden af var
tidligere blevet opmalt ukorrekt.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen i A/B Ingolf



En kommentar fra formanden og en opfordring til at opstille til bestyrelsen

I lobet af de sidste to 4r har bestyrelsen faet skabt et solidt fundament for, hvorledes en
bestyrelse i A/B Ingolf kan arbejde. Der er lavet en forretningsorden for bestyrelsens
arbejde, og der er skabt et dbent og informativt miljs, hvor bestyrelsen via infobreve oplyser
resten af andelshaverne om den lobende drift af A/B Ingolf. Der er udviklet er godt
samarbejde mellem vores nye viceveertsservice Jan Meincke, vores gdrdmand Mehdi og
bestyrelsen. Gennem fast definerede underudvalg og deres talspersoner er der skabt et
velfungerede samarbejde med vores administrator Ole B. Nielsen og vores
ejendomsinspekter Flemming Ingstrup fra CEJ.

Det har veeret et spaeendende ar, som har varet praeget af meget arbejde, megen diskussion
og mange meder for den siddende bestyrelse. Flere medlemmer har forladt bestyrelsen i
lobet af aret, og det har bl.a. betydet en sterre arbejdsbyrde for de resterende medlemmer.

Det er et speendende “fritids-arbejde” at vaere med til at gere A/B Ingolf'til et godt sted at
bo. Man fér en stor indsigt i vores forenings drift og er med til at praege dens udvikling. Man
skal veere klar til at leegge et stykke arbejde i bestyrelsen, nér man stiller op til en
medlemspost. Det er vigtigt, at man ger sig klart, hvor leenge en sddan valgperiode leber, og
at man kan deltage regelmaessigt 1 hele valgperioden.

Nar det er sagt, sé er der selviglgelig altid perioder, hvor man har bedre tid til "fritids-
arbejde” and andre. Og det er ogsé helt pa sin plads, at man er mere aktiv i nogle perioder
end andre.

Jeg genopstiller ikke selv til formandsposten og har valgt at traekke mig efter to ar som
formand og fem ar samlet i bestyrelsen. Det har veeret rigtig spendende og indimellem
ganske udfordrende at veere med til at drive vores forening. Jeg haber, at en kommende
bestyrelse vil fortsaette den siddende bestyrelses gode arbejde.

Der er mange af de siddende bestyrelsesmedlemmer, der er pé valg, og som ikke har ytret
onske om at genopstille. Der skal velges en ny formand, 2 medlemmer for en et-rig
periode og 3 medlemmer for en to-&rig periode. Herudover skal der velges 4 suppleanter.
Andreas Jorgensen fra den siddende bestyrelse har meddelt, at han genopstiller til en
bestyrelsespost for en to-arig periode. Lau @fjord Blaxekjar, nestformand i den siddende
bestyrelse, har meddelt, at han stiller op til formandsposten.

Hermed er min opfordring givet! Stil op til bestyrelsen og ger en indsats for, at A/B Ingolf

fortsetter med at veere en attraktiv og rar andels{orening at bo i!

Formand,
Rasmus Hermand-Pallesen



5. april 2010

Loft og altan udvalget — Opsummering af tag, tagboliger og aitan projektet.

P& den ordinzere generalforsamling den 06-04-2006, blev det besluttet at nedseette et
udvalg, hvis formal var arbejde videre med ideen om ombygning af loftrum til beboelse |
forbindelse med en tagudskiftning, samt muligheden for at fa installeret altaner pa
ejendommen. Dette ferte til dannelsen af LoftogAltan udvalget med deltagelse af frivillige
beboere samt bestyrelsesmedlemmer.

Der skulle arbejdes pé et opleeg til generalforsamlingen i 2007, der kunne belyse de
gkonomiske aspekter i et sddanne projekt. Af hensyn til senere afstemninger blev det
besluttet at opdele Forprojekiet i 3 dele, Tagudskiftning, Tagboliger & Altaner. Det stod
ligeledes hurtigt klart, at der var veesentlige vedligeholdelsesarbejder der skulle belyses i
forbindelse med sé& gennemgribende projekter.

P4 den ordinzere generalforsamling den 23.april 2007 blev der godkendt en bevilling, der
skulle deekke omkostningerne til et egentligt Forprojekt. Efter et grundigt forarbejde blev
deri efteraret 2007 konsulteret forskellige radgiver firmaer, hvoraf de 3 radgiver
virksomheder EKJ, Rambewll og Plan1 blev udvalgt il at byde pa forprojektet.

| begyndelsen af 2008 blev der underskrevet en radgiveraftale med EKJ pa forprojektet,
hvor EKJ benyttede Plan1 som arkitekter pa projektet.

Frem til efterdret 2008 arbejdede LoffogAltan sammen med EKJ pa udformningen af
Forprojektet og diverse forunderspgelser. Projektet blev herefter sat pé standby, da det
stod klart foreningen stod foran et muligt administratorskift, og LoftogAltan kunne ikke
arbejde videre med den davasrende administrator Administrationshuset.

I november 2008 vedtog generalforsamlingen at foreningens nye administrator fremover
skulle veere CEJ. | februar 2008 blev arbejdet med LoftogAltan-projekiet genoptaget, og
herefter blev der arbejdet pa en endelig udformning af projektet i samarbejde med CEJ,
EKJog Plant.

| det sene efterar 2000 blev der afholdt beboermgde for 5.sals beboerne, som var
grundlaget for gennemferelsen af tagboligprojektet. Dette made efteriod en reekke
sporgsmal som skulle afklares. | februar 2010 blev der afholdt endnu et beboermade,
hvilket blev efterfulgt af en interesse tilkendegivelse fra 5.sals beboerne.



Resultatet af tilkendegivelserne fra 5.sals beboerne;
Maksimalt boligareal til frasalg pa loftet er 1450 m?, tilkendegivelserne er vist som

kvadratmeter [m?] og dertil hgrende procentdel [%] af det maksimale boligareal.

JA : 200 m? = 14,00%
NEJ : 750 m? i 52,00%
Intet svar : 500 m? = 34,00%
Interesserede bebhoere: 14,00%

LoftogAltan udvalget har pa baggrund af resultatet konstateret at tilsiutningen var langt fra
den fastsatte minimumsgraense pa 70%. Arbejdet med tagbolig projektet er derfor afsluttet.

Et faelles Altanprojekt virker ikke realiserbart. Ejendommens omkostninger til renovering af
karnapperne vil, séfremt altanprojektet gennemfgres i den nuvesrende form, lgbe op i et
tocifret million belgb der vil pafere alle beboere huslejestigninger, hvis starrelse afhaenger
af antallet af altaner og deraf ngdvendige karnap renoveringer. Tilbage star ogsé en
egentlig interesse tilkendegivelse fra beboerne pa etablering af altaner.

LoftogAltan udvalget bidrager ikke yderligere til altanprojektet. Beboere der gnsker at
viderefgre idéen om fzelles altaner kan som alle andelshavere fa adgang til det

eksisterende materiale.

Tag og kviste er i utrolig ringe stand, hvilket undersggelserne i Forprojektet bekraefiede.
LoftogAltan udvalget anbefaler bestyrelsen, at indstille tagudskifiningen til en kommende

generalforsamling.

| forbindelse med det udfarte Forproiekt blev der udarbejdet falgende materiale, som kan

anvendes i fremtidige projekter i mere eller mindre grad:

Udskiftning tag/kviste Etablering af tagboliger Feelles etablering af altaner

Vindues renovering

Solcelleprojekt i forbindelse | o _
Vindues udskiftning Renovering af karnapper

med tagudskiftning , _
Vindues vedligehold

Svampeundersggelser Fugtundersggelser i keeldre |Ventilering af boliger

Flytning af pulterrum til

Facaderenovering
keeldre

Forprojektets dokumenter vil blive lagt pa foreningen intranet.



LoftogAltan udvalgets arbejde er nu afsluttet, og bestyrelsen skal afrunde projektet i

samarbejde med administrator.

LoftogAltan udvalget ser tilbage pé et speendende og til tider hardt forlgb gennem de
sidste 4 ar, og haber at det omfattende arbejde vil komme foreningen til gode.



Vedligeholdelsesplan for A/B Ingolf

I samarbejde med CEJ har bestyrelsen udarbejdet en ny og tidssvarende
vedligeholdelsesplan for vores feelles ejendom. Vedligeholdelsesplanen er et vaerktaj,
der skal hjzlpe den til enhver tid siddende bestyrelse med at planlegge og igangseztte
ngdvendige arbejder. Vedligeholdelsesplanen danner grundlag for foreningens arlige
budget til vedligehold.

Under udarbejdelsen af vedligeholdelsesplanen er det blevet klart, at selvom
ejendommen ikke er i darlig stand, er foreningen nedt til i hgjere grad at investere i
vedligeholdelse i de kommende ar. Dette vil bringe hele ejendommen i en
vedligeholdelsesmassig god stand, hvilket allerede er tilfeldet flere steder. Derved
undgér foreningen eskalerende udgifter til ad hoc-reparationer og udbedring af
skader.

Et eksempel pa dette er hovedparten af vinduerne, der kraever gennemgribende
udvendig vedligeholdelse, hvis de ikke skal gé til. Et andet eksempel er vores
bagtrapper, der er meget nedslidte, og ogsé giver flere ekstraudgifter sasom el-
reparationer.

Bestyrelsen fremlaegger derfor en 10-4rs vedligeholdelsesplan, der skal give
ejendommen det kvalitetsleft, der leenge har varet tilireengt, og ikke mindst gore A/B
Ingolf til en bade velholdt og attraktiv andelsforening.
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Forslag fra bestyrelsen om bevilling til udarbejdelse af oplaeg om
tagterrasser i forbindelse med tagudskiftning.

Bestyrelsen snsker at generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal igangsatie en
supplerende underspgelse til at afdeckke mulighederne for etablering af felles tagterrasser.
Resultatet af denne undersagelse skal indga i det kommende arbejde med tagprojektet.

Bestyrelsen indstiller, at generalforsamlingen godkender igangseettelse af supplerende undersogelse
af tagterrasser, og godkender et budget p4 60.000 kr.

Se nedenstaende bilag med budget til orientering.

Formal.
Bestyrelsen ensker i forbindelse med fremlzeggelse af forslag om udskiftning af tag pé ejendommen
at f& undersegt muligheden for etablering af faelles tagterrasser som en del af tagprojektet.

Dette skal afklares inden beslutning om udskiftning af tag fremlegges pa en ekstraordinger
generalforsamling, s& eventuelt projekt for felies tagterrasser kan indarbejdes i tagprojektet.

Opstilling
Projektforslag med losningsforslag, tekniske og gkonomiske undersegelser vil i h. t. aftale med
ingenigrfirmaet EKJ A/S blive som folger:

Overslag fra EKJ A/S ca. kr. 37.400,00
Afsat til medeaktivitet med bestyrelse m.m. ca. kr. 10.000,00
I alt ekstern bistand ingenier og arkitekt ca. kr. 47.400,00
Administrativ bistand - CEJ ca. kr. 10.000,00
I alt inkl. moms ca. kr. 57.400,00
Tidsplan,

Godkendes budget for undersegelsen pad GF, vil nyt beslutningsgrundlag for evt. etablering af falles
tagterrasser kunne fremlegges for bestyrelsen august/september 2010.



