Ar 2009, mandag den 30. marts kl. 18.30, afholdtes ordinser generalforsamling i A/B
Ingolf i Kulturhuset, Islands Brygge 18, 2300 Kebenhavn S.

For generalforsamlingen forelé falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning

3. Foreleeggelse af arsregnskab 2008, forslag til veerdianssettelse, samt godkendelse af
arsregnskabet og veerdianseettelsen.

4. VForeleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel sendring af boligafgiften.

5. Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndigelse til at
omlaegge kreditforeningslan.

6. Forslag.
7. Valg af bestyrelse.
8. Valg af administrator og revisor.

9. Eventuelt.

Formanden bed velkommen til de fremmedte andelshavere og gik herefter over til
dagsordenen.

Ad1l Valg af dirigent

Formanden foreslog advokat Henrik Oehlenschleeger valgt som dirigent, hvilket
generalforsamlingen tilsluttede sig. Dirigenten takkede for valget og bed velkommen til
foreningens nye ejendomsadministrator Ole B. Nielsen, hvorefter han konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beshutningsdygtig, dog ikke for sa vidt angik
bestyrelsens forslag om vedteegtseendringer, da alene 97 af i alt 255 medlemmer var
fremmedt, heraf 4 ved fuldmagt, og de foreslaede vedteegtseendringer ifelge vedteegternes
§ 26, stk. 2 kreevede 2/3 fremmadte og 2/3 flertal. Hvis forslaget opnaede 2/3 flertal,
skulle der afholdes en ekstraordineer generalforsamling for endeligt at vedtage
vedteegtseendringerne, der kunne vedtages uafheengigt af antallet af fremmedte, men dog
med 2/3 flertal.




Ad 2 Bestyrelsens beretning

Beretningen var udsendt med indkaldelsen, hvorfor formanden alene oplyste, at den
nyansatte viceveert desveerre havde opsagt sin stilling efter kun to ugers anszettelse.

Herefter gav dirigenten forsamlingen mulighed for at stille spergsmal til bestyrelsens
beretning.

En andelshaver spurgte, hvordan bestyrelsen havde kunne sendre foreningens venteliste,
nar denne var fastlagt i foreningens vedteegter, og eendringen dermed kreevede en
vedteegtseendring,

Lau Blaxekjeer oplyste, at bestyrelsen ikke have sendret vedteegtsbestemmelserne, men
udelukkende havde zendret foreningens interne procedurer og ventelisteregler. Herudover
havde bestyrelsen besluttet at overgive administrationen af ventelisten til CEJ
Ejendomsadministration for et arligt honorar pa kr. 80.000,-.

Dirigenten gav ordet til Ole B. Nielsen, som oplyste, at foreningens tidligere administrator
endnu ikke havde udleveret alt materiale vedrerende ejendommen, hvorfor der var risiko
for, at der ville blive leengere sagsbehandlingstid end normalt.

Lars Olsen spurgte, hvilket materiale der manglede, hvortil Ole B. Nielsen oplyste, at det
hovedsageligt var dokumenter i beboermapper, som viste sig at mangle i forbindelse med
fraflytninger og ved pantseetning af andelene.

Gunner Serensen spurgte, om bestyrelsen ville uddybe problematikken vedrerende
Dansk Bredband, hvortil formanden oplyste, at Dansk Bredband havde gennemfort en
reckke prisstigninger, men at det ikke var gunstigt at opsige samarbejdet uden at
foreningen havde et tilbud fra en anden leverander. Bestyrelsen havde undersegt andre
leverandgrer uden at finde en bedre pris. Hertil kom, at aftalen med Dansk Bredband
forst kunne opsiges i 2010. Formanden opfordrede foreningens medlemmer til at deltage
i arbejdet med at finde en ny leverander, da bestyrelsen havde meget arbejde herudover.

Der blev spurgt fra salen, hvilken betydning eksklusionssagen mod Peter Fristrup havde
for foreningen. Hertil oplyste formanden, at der var blevet indgaet forlig i sagen, hvilket
beted, at foreningen havde deekket Peter Fristrups advokatudgifter for kr. 25.000,-,
hvilket var blevet godkendt pa generalforsamlingen aret for,

Efter yderligere et par opklarende speorgsmal kunne dirigenten konstatere, at

bestyrelsens beretning var taget til efterretning.

Ad 3 Foreleggelse af arsregnskab 2008, forslag til vaerdiansazttelse, samt
godkendelse af arsregnskabet og veerdians=ttelsen

Dirigenten oplyste, at foreningens arsrapport havde en blank revisionspategning,
hvorefter dirigenten gav ordet til foreningens revisor Geertje Engelholm.

Revisor gennemgik &rsrapporten i detaljer, der viste et overskud efter afdrag pa
prioritetsgeelden pa kr. 2.094.869,-.



Herudover oplyste revisor, at der var sket et fald i foreningens lejeindteegter, hvilke
skyldtes, at der var solgt et par lejelejligheder, samt at udgifterne til vand i 2008 var
steget, hvilket skyldtes en stigning i vandforbruget og generelle prisstigninger.

Lars Helleskov spurgt, hvad overskridelsen i udgifterne til kontorhold m.v. skyldtes, og
Grethe Hupfeld spurgte, hvad posten gaver deekkede over.

Hertil svarede formanden, at der havde veeret meget aktivitet i det forgangne ar, bla. i
forbindelse med administratorskift, diverse projekter og breve til ventelisten, hvorfor
udgifterne til porto og papir m.v. var sget. Til posten gaver oplyste formanden, at
bestyrelsesmedlemmerne fik en gave ved jul, og herudover, deekkede posten gaver til
foreningens ansatte samt andelshavere, der i det forlebne &r havde veeret aktive i
forskellige udvalg under bestyrelsen.

Efter et par opklarende spergsmal gennemgik revisor foreningens aktiver og passiver og
oplyste, at ejendommens veerdi pr. 31. december 2008 udgjorde kr. 300.000.000,-.

Der var tilgodehavender vedrerende vurderinger for kr. 94.250,-, hvilket skyldtes
udarbejdede vurderingsrapporter pa andele, som endnu ikke var solgt, da udgiften til
vurderingsrapporten blev opkrzevet i forbindelse med salget. Det blev i den forbindelse
preeciseret, at vurderingsrapporterne havde en gyldighed pad seks méaneder, hvorefter
udgiften blev opkreevet hos den andelshaver, som havde faet udarbejdet
vurderingsrapporten,

En andelshaver spurgte, om foreningen havde paklaget den offentlige vurdering, da
denne havde betydning for foreningens mulighed for at optage realkreditlan.

Ole B. Nielsen oplyste, at vurderingen var blevet tilsendt fra foreningens tidligere
administrator i ugen for generalforsamlingen, hvorfor der endnu ikke havde veeret
mulighed for at vurdere, om den offentlige vurdering skulle paklages.

Herefter gennemgik revisor foreningens passiver, som viste en egenkapital pa kr.
265.502.262,-.

Det fremgik, at der var skyldige omkostninger for kr. 1.409.548,-, hvilket bl.a. bestod af
udgifter til Kebehavns Energi.

Da der ikke var flere spergsmal, konstaterede dirigenten at arsrapporten var godkendt.

Herefter gennemgik revisor beregningen af andelskronen, som blev fastsat pd baggrund
af en valuarvurdering. Bestyrelsen foreslog andelskronen fastsat ueendret til 31.

Da der ikke var andre forslag til fastseettelse af andelskronen, konstaterede dirigenten, at
bestyrelsens forslag om en uaendret andelskrone pa 31, var enstemmigt godkendt.

Grethe Hupfeld gjorde opmeerksom pé, at hun ikke accepterede arealopgerelsen af sin
lejlighed.



rodkendelse og beslutni

Ad 4 Forelxzggelse af drifts- og likviditetsbudget til
om eventuel 2ndring af boligafgiften

Revisor gennemgik budgettet for 2009, der indeholdt en stigning pa 2 % i boligafgiften.
Efter afdrag pa prioritetsgeelden med kr. 1.625.000,- viste budgettet et resultat pa kr.
1.026.000,-.

Ole B. Nielsen oplyste, at stigningen i boligafgiften pr. 1. januar 2009 var vedtaget og
effektueret.

Lars Ravn-Larsen spurgte, om der skulle budgetteres et storre belgb til lenninger, da
foreningen ikke havde haft en viceveert ansat i et leengere stykke tid aret for, hvorfor
udgifterne hertil matte forventes at stige.

Revisor oplyste, at der var blevet udbetalt en fratreedelsesgodtgerelse til den tidligere
viceveert, hvorfor udgifterne til lenninger samlet kunne forventes at ende pa samme
niveau som sidste ar.

Elin Jensen spurgte, om SKAT havde palagt, at der skulle betales moms af
administrationshonorar, hvortil dirigenten oplyste, at det endnu ikke var endeligt
vedtaget, og at det i alle tilfeelde forst ville treede i kraft fra 1. januar 2010.

Grethe Hupfeld spurgte, hvad udgifterne til sterre arbejder pa kr, 2.500.000,- deekkede,
hvortil Lau Blaxekjeer oplyste, at bestyrelsen var i gang med at fi opdateret foreningens
10 ars vedligeholdelsesplan, men at belabet bla. ville blive brugt til rensning af
tagrender, klipning af vedbend samt leje af lift i forbindelse hermed.

Finn Nehr oplyste supplerende, at foreningens vinduer var gamle, og der matte forventes
store udgifter til reparation heraf.

Lars Ravn-Larsen spurgte, om opssetningen af vandmalere i lejlighederne ikke burde
bevirke, at udgifterne til vand forbrugt af foreningen faldt.

Ole B. Nielsen oplyste, at det ikke pd nuveerende tidspunkt var muligt at vide, hvornar
vandmalerne kunne afleeses, saledes var der budgetteret med udgifter til vand.

Elin Jensen oplyste, at hun var blevet informeret om, at vandmaélerne var blevet afleest og
spurgte, om der var en tidsfrist vedrerende ibrugtagningen af vandmalerne, da
foreningen havde faet tilskud fra Kebenhavns Kommune, hvilket bestyrelsen ikke havde
informationer om.

Efter yderligere et par opklarende spergsmal satte dirigenten budgettet til afstemning og
kunne konstatere, at det var enstemmigt godkendt.




Ad5 Generalforsamlingen tager stilling ¢til, om__bestyrelsen skal ha
bemyndigelse til at omlaegge kreditforeningslan

Dirigenten oplyste, at punktet var vedteegtsbestemt, saledes at bestyrelsen havde
mulighed for at omleegge foreningens realkreditlan, hvis det viste sig at veere gunstigt for
foreningen.

Da der ikke var nogle spergsmal eller bemeerkninger, konstaterede dirigenten, at
bestyrelsen havde faet bemyndigelse til at omleegge foreningens kreditforeningsian.

Ad 6 Forslag

Dirigenten oplyste, at der var udsendt tre forslag, og at der efterfolgende ikke var
indkommet flere forslag.

Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag 1, hvorefter vedteegtens 8§ 7, stk. 2 og 8
skulle opheeves,

Grethe Hupfeld spurgte, hvorfor foreningen ville afskaffe andelsbeviserne, hvortil Ole B.
Nielsen svarede, at der ikke var blevet udstedt andelsbeviser de sidste tre ar som felge af
en aftale mellem den tidligere administrator og foreningens bestyrelse.

Formanden oplyste, at enkelte andelshavere havde faet udstedt et andelsbevis, hvis de
havde fremsat snske herom.

Dirigenten oplyste supplerende, at bankerne forhen tog "pant” i andelene, ved at
andelsbeviset blev deponeret i banken, men at bankerne med Lov om pant og udleeg pr.
1. februar 2005 fik mulighed for at tinglyse deres rett1gheder hvorfor andelsbeviserne
ikke havde den samme juridiske stilling som ferhen.

Efter afstemning kunne dirigenten konstatere, at forslaget om at opheeve foreningens
vedteegter §8 7, stk. 2 og 8, var vedtaget med et overvaeldende flertal, da alene 1 stemte
imod.

Herefter gennemgik dirigenten bestyrelsens forslag 2 om eendring af foreningens
vedtzegter § 32.

Michael Glam oplyste, at formuleringen i forslaget var misvisende, da det kunne tolkes
som, at foreningen blev tegnet af enten formanden eller nesestformanden og to andre
bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen omformulerede herefter forslaget, sa forslaget blev eendret til: ”Foreningen
tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer eller neestformanden og to andre
bestyrelsesmedlemmer”.

Formanden preeciserede, at det udelukkende var en esendring af tegningsretten og ikke af
beslutningsretten, samt at sendringen ville medfere en lettere arbejdsgang for
bestyrelsen.




Efter en kortere debat satte dirigenten forslaget til afstemning og kunne konstatere,
forslaget om at zendre foreningens vedtaegt § 32 var vedtaget med 73 for og 6 stemmer
imod.

Dirigenten gjorde opmeerksom pé, at der skulle der afholdes en ekstraordineer
generalforsamling for at vedtage vedteegtseendringerne endeligt, da der ikke var
repreesenteret 2/3 pa generalforsamlingen.

Dirigenten gav herefter ordet til Lisbeth Larsen, som motiverede sit forslag om at oprette
en midlertidig tilfojelse til vedteegternes § 12, hvorefter man fik mulighed for at fremleje
ved svigtende salg. Forslaget var begrundet i, at det havde vist sig at det var sveert for
medlemmerne at seelge deres andele pga. situationen pa boligmarkedet.

Dirigenten understregede, at forslaget gav andelshaverne ret til at fremleje, og ikke
mulighed som formuleringen var pa nuveerende tidspunkt.

Finn Nehr oplyste, at det altid var muligt at sege om tilladelse, men at reglerne var
restriktive. Bestyrelsen havde i enkelte tilfeelde haft mistanke om ulovlig fremleje, og hvis
forslaget blev vedtaget, ville det medfere, at dette blev "lovliggjort”.

Formanden oplyste supplerende, at bestyrelsen ikke kunne stotte forslaget, da en
fremlejeperiode pa tre maneder ville resultere i en stor gennemgang af beboere, og at
forslaget efter bestyrelsens opfattelse stred mod andelstanken. Formanden oplyste, at det
altid var muligt at sestte prisen ned ved salg, hvis det var sveert at fa solgt sin andel.

Dirigenten bad om forsamlingens stillingstagen til forslaget og kunne konstatere, at
forslaget var bortfaldet, da 12 stemte for og et flertal stemte imod.

Ad ‘7 Valg bestyrelse

Bestyrelsesformand Rasmus Hermand-Pallesen modtog genvalg og blev genvalgt for en 1-
arig periode med applaus.

Udover formanden skulle der veelges tre bestyrelsesmediemmer.

Efter lidt debat stillede Finn Nehr, Grethe Hupfeld, Ida Mackintosh, Marlene Arborg,
Lisbeth Larsen, Barbora Hansen og Gyrith Ravn op som bestyrelsesmedlemmer.

Efter skriftlig afstemning konstaterede dirigenten at Gyrith Ravn, Barbora Hansen og
Finn Nehr var valgt som bestyrelsesmedlemmer for en 2-arig periode.

Herefter gik dirigenten over til valg af bestyrelsessuppleanter, hvor Lisbeth Larsen, Ida
Mackintosh, Marlene Arborg, Grethe Hupfeld og Kenneth Elong stillede op.

Efter skriftlig afstemning konstaterede dirigenten, at Kenneth Elong, Lisbeth Larsen, Ida
Mackintosh og Marlene Arborg var valgt som bestyrelsessuppleanter.




Bestyrelsen fik herefter folgende sammensaetning:

Formand Rasmus Hermand-Pallesen
Gyrith Ravn

Barbora Hansen

Finn Nehr

Lene Hayer

Lau Blaxekjeer

Andreas Jorgensen

Suppleanter:
Kenneth Elong
Lisbeth Larsen

pa valg i 2010
pavalgi2011
pavalgi2011
pavalgi 2011
pavalgi2010
pa valg i 2010
pavalgi2010

pavalgi 2010
pavalg i 2010

Ida Mackintosh pavalg i 2010
Marlene Arborg van der Zee pavalg i 2010

Ad 8 Valg af administrator og revisor

CEJ Ejendomsadministration blev genvalgt som foreningens administrator.

Alsp & Breinholt blev genvalgt som foreningens revisor.

Ad 9 Eventuelt

Elin Jensen spurgte, hvor dyrt foreningens rerprojekt var blevet, og hvad der var
budgetteret med.

Formanden oplyste, at der havde veeret udgifter for ca. kr. 23 mio., og at der var
budgetteret med ca. 18-19 mio. Det var den tidligere administrator, der havde stéet for
gennemforelsen af projektet og byggeledelsen, hvilket ikke havde veeret en god lesning.
Formanden oplyste endvidere, at der snart var 1-arsgennemgang pa projektet.

En andelshaver spurgte, om det var muligt at slukke for belysningen i garden om natten,
hvortil Lars Ravn-Larsen oplyste, at lyset var teendt for at mindske risikoen for
faldulykker. Bestyrelsen havde tidligere underspgt, om der var andre lesninger pa
natbelysningen, men den billigste var, at lyset var teendt hele natten.

Pia Madsen spurgte, hvilke tiltag bestyrelsen havde taget for, at foreningens bagtrapper
og arealer ikke "slummede” til, og hvordan det var muligt at flytte fra foreningen uden at
tomme sit loftsrum eller keelderrum.

Ole B. Nielsen oplyste, at hvis keber inden 14 dage efter overdragelsen gjorde
opmeerksom pa, at rummet ikke var temt, ville administrationen tilbageholde et belob
hertil, indtil rummet blev temt.

Formanden oplyste, at bestyrelsen havde haft spergsmalet oppe pa et driftsmede, og at
der pd et senere tidspunkt ville blive udleveret meerkater til afmeerkning af rummene,
samt at de rum, der ikke blev afmaerket, ville blive temt.



Kenneth Hansen spurgte, om der ville blive ansegt om statsmidler til tagrenovering
hvortil der blev svaret, at statens renoveringspulje ikke kunne seges af
andelsboligforeninger. Bestyrelsen ville undersege muligheden for at sege andre tilskud.

Edith Jensen spurgte, til fristen for opseetning af postkasser, hvortil Lisbeth Larsen
oplyste, at bestyrelsen havde haft en arkitekt til at undersege mulighederne for
opseetning af postkasser, samt at bestyrelsen havde haft mede med naboforeningerne for
at underspge muligheden for at opnéd rabatter ved felles storindkeb. Fristen for
opseetning af postkasser var den 31. december 2009.

Lene Hayer opfordrede medlemmerne til at deltage i Ingolebet den 14. juni 2009 og i
sommerfesten den 15. august 2009,

Gy Magrethe Hentze opfordrede til, at affaldet blev sorteret i de respektive beholdere,
hvilket forsamlingen tilsluttede sig med applaus.

Da spergsmal og kommentarer var besvaret, konstaterede dirigenten, at dagsordenen var
udtemt og gav ordet til formanden, der opfordrede medlemmerne til at deltage i
foreningens arbejde, selvom de ikke sad i bestyrelsen, da alle medlemmerne kunne give
et bidrag. Herefter takkede formanden for god ro og orden og hevede
generalforsamlingen,
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