ADMINISTRATIONSHUSET.DK

A/B Ingolf

Ordinzer generalforsamling den 6. april 2006

Torsdag den 6. april 2006, k1. 18.30 atholdtes andelsboligforeningens ordinare generalforsam-
ling i Islands Brygges Kulturhus, Islands Brygge 18.

Dagsorden var som folger:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelzggelse af arsregnskab, forslag til verdiansattelse, samt godkendelse af drsregnskabet
og veerdianseettelsen.

Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &n-
dring i boligafgiften.

Forslag.

Valg af bestyrelse.

Valg af administrator og revisor.

Eventuelt.

&
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Der deltog folgende eksterne radgivere:

advokat Erik Due fra advokatfirma Blindkilde, Jensen og Due, revisor Geertje Engelholm fra
revisionsfirmaet Alsg & Breinholt A/S, John Mylliin og Seren Christensen fra Mylliin Energi
Consult, samt Martin Yde, Rasmus Juul Nyholm og Hans Arne Christensen fra Administra-

tionshuset.dk

Formand for A/B Ingolf, Thorkild Borup Nielsen bed velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.
Erik Due blev valgt som dirigent og Hans Arne Christensen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at ingen havde bemaerkninger til indkaldelse og dagsorden, samt at
generalforsamlingen var indkaldt i henhold til foreningens vedtagter, og beslutningsdygtig pa
alle dagsordenens punkter.

Dirigenten kunne endvidere efter optelling oplyse at der var megdt 110 andelshavere, heraf 16
ved fuldmagt.




2. Bestyrelsens beretning.
Thorkild Borup Nielsen fremlagde beretningen (vedheeftet).
Der var ingen bemzrkninger til beretningen som blev enstemmigt godkendt.

Rune Hahn Kristensen henviste til “Reklame for Ingolfs mange udvalg” og opfordrede med-
lemmerne til at melde sig til en indsats i de frivillige udvalg.

3. Forelzggelse af arsregnskab, forslag til veerdianszttelse, samt godkendelse af drsregn-
skabet og veerdiansattelsen.

Revisor Geertje Engelholm gennemgik regnskabet for 2005 med érs resultat pa kr. 2.775.965
efter afdrag pé kr. 1.312.952.

Generelt har foreningen en meget solid skonomi, med en betydelig likviditetsreserve.

Efter enkelte spergsmél blev arsregnskabet herefter enstemmigt vedtaget.

Rune Hahn Kristensen fremlagde bestyrelsens forslag til fastsattelse af andelskronen. Tidligere
har andelskroneberegningen veeret baseret pa den offentlige vurdering, men bestyrelsen har i
februar 2006 valgt at lade en valuar foretage en handelsvardivurdering. Vurderingen har bety-
det en stigning i vaerdiansattelse af ejendommen fra kr. 143.000.000 til kr. 200.500.000, hvilket

er baggrunden for den veesentlige stigning i andelskronen.

Herefter blev andelskronen enstemmigt fastsat til kr. 20,00 gaeldende indtil naste generalfor-
samling.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
sendring af boligafgiften.

Geertje Engelholm fremlagde forslag til budget for 2006.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

5. Forslag.
5.1 Bemyndigelse til lineomlcegning (forslaget fra bestyrelsen)

Bestyrelsen foreslar, at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til i rets lob at foretage
lanekonvertering af eksisterende prioritetslan og banklan samt i denne forbindelse at &ndre lo-

betid.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.




5.2. Regulering af boligafgift (forslag fra bestyrelsen)

Bemyndigelsen til bestyrelsen om at have boligafgiften med 2,5 % 1.1 2007 og 1.1 2008 blev
stadfaestet.

5.3 Bemyndigelse til at igangscette udskiftning af faldstammer og vandror samt optage
nodvendige bank- eller kreditforeningslin (forslag fra bestyrelsen)

Faldstammer og rerinstallationer er fra ejendommens opferelse i 1917, og de er pd grund af
alder steerkt nedslidte. Bestyrelsen har derfor faet udfert et pilotprojekt i Isafjordsgade 13 og
erfaringerne herfra er benyttet til at udarbejde et forprojekt for en udskifining 1 hele ejendom-

men.

Omkostningerne til det samlede projekt budgetteres til at vaere 16.000.000 kr. Pengene vil ho-
vedsagligt blive hentet pa foreningens vedligeholdelseskonto, men det kan blive nedvendigt at
optage bank- eller kreditforeningslan til at dekke en del af omkostningerne.

Vedtagelsen af et arbejde i denne sterrelsesorden kraever generalforsamlingens godkendelse.
Bestyrelsen fremsatter derfor forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til at indga aftaler om ud-
skiftning af vandrer og faldstammer i hele A/B Ingolf samt bemyndiges til at optage nedvendi-
ge bank- eller kreditforeningslan i denne forbindelse.

John Mylliin og Seren Christensen fra Myliin Energi Consult fremlagde projektet, hvoraf fol-
gende kan naevnes (for detaljer henvises der til informationsmateriale som er omdelt til alle be-

boere):

e Der vil i videst muligt omfang blive forsegt individuelle losninger

e Projektet vil for hele ejendommen tage ca. et &r med start august 2006.

e For den enkelte opgang vil det tage ca. en méned. Der er endnu ikke taget stilling hvor-
nér arbejderne i den enkelte opgang vil blive foretaget. Den endelige tidsplan vil blive
offentliggjort hurtigt muligt.

e Idet en stor del af arbejderne vil ske uden for lejlighederne, vil arbejderne i den enkelte
lejlighed tage 1-3 dage

e Reetablering af lofter og gulve er indeholdt i projektet, dog skal andelshaverne selv sta
for malerarbejdet.

e Hvis man star over for udskiftning af kekken eller andre arbejder som vil bliver pavirket
af projektet, skal man henvende sig til Martin yde, Administrationshuset (tIf: 40175470)

e Der vil blive opsat vandmalere pa bagtrappen.

e (asledningen er ikke omfattet af projektet.

Efter flere spergsmal fra generalforsamlingen blev projektet til en budgetteret pris pa kr.
16.000.000, samt bemyndigelse til bestyrelsen til evt. at optage bank eller kreditforeningslan sat
til afstemning.

Projektet blev enstemmigt vedtaget.




5.4 Forslag til cendring af vedteegternes § 21a om samlivsophcevelse (forslag fra bestyrelsen)

Det blev pa generalforsamlingen den 12. april 2005 diskuteret hvordan § 21a om samlivsophe-
velse skal fortolkes i forhold til det vedtagne forslag om, at fraflyttere kan lade sig indskrive pa
en serlig fraflytterliste. Bestyrelsen udarbejdede pa baggrund af denne diskussion et forslag til
en @ndring af § 21a for at imedekomme eventuelle uklarheder. Forslaget blev fremsat og fik
2/3 flertal pa den ekstraordinare generalforsamling 13. august 2005, men blev ikke vedtaget
idet et tilstraekkeligt antal andelshavere ikke var fremmedt. Forslaget kunne herefter endeligt
vedtages pa en kommende generalforsamling med kvalificeret flertal uanset antallet af frem-

madte

Forslaget blev sat til afstemning.
For stemte: 76
Imod stemte: 0

Undlod at stemme: 6

Forslaget blev séledes vedtaget med kvalificeret flertal.

Vedtegterne § 21a lyder herefter séledes:

$2la
Stk. 1.
En andelshaver, der i forbindelse med separation/skilsmisse eller opheevelse af samliv

Jraflytter lejligheden, kan lade sig indskrive pa en fraflytter-venteliste, som fores af bestyrelsen, sdfremt:
1) egtefeellerne/de samlevende har haft feelles husstand pa en adresse i A/B Ingolf i

minimum 3 dr,

2) egtefeellerne/de samlevende har veeret pafort andelsbeviset i minimum 2 dr, og

3) den fraflyttende part straks efter overtagelsen af den nye lejlighed overdrager sin

andel i den hidtidige lejlighed til den tilbageboende.

Stk. 2.
Indskrivelse pa fraflytter-listen efter stk. 1 forudscetter, at bestyrelsen har givet
tilladelse hertil, jf. § 14, stk. 3.

5.5 Andring af regler for prisfastscettelsen af huslejen ved udlejning af veerelser (forslag fra
L. Ravn-Larsen)
Lars Ravn onskede at ophave foreningens begransning pa huslejen ved udlejning af veerelser.

Advokat Erik Due gjorde opmarksom pa at udlejer uanset foreningens regler altid er underlagt
lejelovens regler. Huslejenavnet vil sdledes altid vaere hejeste myndighed omkring lejefastsat-

telse.
Efter en laengere debat blev forslaget sat til afstemning.

For stemte: 19 Imod stemte: 46 Undlod at stemme: 17

Forslaget blev séledes ikke vedtaget.

)




5.6 Ombygning af loftsrum til veerelser, der tilleegges 5.salslejlighederne (forslag fra Troels
Fristrup)

Se under 5.7
5.7 Altaner fra 1. sal op til evt. 5. sal. (forslag fra Troels Fristrup)
Mulighederne for at udnytte loftsrum og etablere altaner blev grundigt debatteret.

Der var bred enighed om at forslaget var interessant og noget der skulle arbejdes videre med.
Bestyrelsen kunne oplyse, at man allerede arbejdede med mulighederne, men at man ville fore-
slé at der blev nedsat en arbejdsgruppe som skulle udarbejde et konkret forslag til fremlaeggelse

pa en ny generalforsamling.

Dette blev accepteret af generalforsamlingen og af forslagsstilleren.

5.8 Forslag om tilladelse til husdyr i ejendommen. (forslag fra Sune Gabelgaard)

Sune fremlagde sit forslag, hvorefter generalforsamlingen debatterede forslaget. Der var enig-
hed om at begraense debatten til forholdsvis fa indlaeg.

Herefter blev folgende sporgsmal sat til afstemning:
Skal der ske cendringer af AB Ingolfs nuveerende husorden vedr. husdyrhold?
For stemte: 17 Imod stemte: 51

Der blev sdledes ikke vedtaget andringer omkring husdyrhold.

6. Valg af bestyrelse

Thorkild Borup Nielsen blev enstemmigt og med akklamation genvalgt som formand.

Rune Hahn Kristensen, Claus Rantzau, Steffen Leth-Mgller blev valgt til bestyrelsen for 2 ar.
Troels V. Fristrup, Lene Hoyer blev valgt for 1 ar.

Som suppleanter til bestyrelsen (for 1 &r) valgtes Barbora Hansen, Rasmus Hermand-Pallesen,
Peter Madsen og Anders Kokholm Christiansen.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Formand:

Thorkild Borup Nielsen Bergthorasgade 16, 1. tv 2006-2007
Bestyrelsesmedlemmer:

Rune Hahn Kristensen Halfdansgade 33. 3. sal 2006-2008
Steffen Leth-Maoller Halfdansgade 19, 1. th. 2006-2008
Claus Rantzau Isafjordsgade 15, 3. tv. 2006-2008
Lene Hoyer Berthorasgade 22, st. tv. 2006-2007
Louise Dal Halfdansgade 15, 4. th. 2006-2007

Troels V. Fristrup Halfdansgade 23, 2. 2006-2007




Suppleanter:

Barbora Hansen Halfdansgade 21, 5. th 2006-2007
Peter Madsen Leifsgade 14, 4. tv. 2006-2007
Anders Kokholm Christiansen Berthorasgade 14, 3. tv. 2006-2007
Rasmus Hermand-Pallesen Berthorasgade 14, 5. tv. 2006-2007

8. Valg af administrator og revisor.

Administrationshuset.dk blev genvalg som administrator

Alse & Breinholt blev genvalgt som revisor.

9. Eventuelt.

Folgende skal nzvnes:
e Opfordring til at keeldernedgangene blev sikret mod faldulykker

e Enkelte andelshavere havde oplevet at mails sendt til bestyrelsen ikke blev besvaret in-
den for en rimelig tid. Bestyrelsen var klar over, at dette havde vearet tilfaeldet i en peri-
ode, men problemet skulle nu vere lost.

e Meddelelser — beboer til beboer — kan ske pa opslagstavlen i vaskeriet.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen

Kebenhavnd. maj 2006

Ad { irigent) Thorkild Borup Nielsen (formand)

(“ //(< Z;/

Troels V. Fristrup

Claus Rantzau




Bestyrelsens beretning for 2005/2006

Bestyrelsen vil nedenfor redegere for de vigtigste begivenheder i foreningen i det forgangne ar, samt give et

kort rids af hvilke idéer og projekter, der er i stobeskeen.

Fra Kuben til Administrationshuset.

2005 har i hgj grad veret praeget af vores skift af
administrator fra Kuben til Administrationshuset..
Som altid, nar man skal have noget nyt til at
fungere, har der veret nogle indkerings-
vanskeligheder. Enkelte beboere har kontaktet
bestyrelsen f.eks. i forbindelse med lejligheds-
handler, hvor har der varet nogle forhold omkring
proceduren, der ikke har fungeret optimalt.
Imidlertid foler vi i bestyrelsen, at Admini-
strationshuset er en god samarbejdspartner, der
(modsat vores tidligere administrationsselskab)
gdr aktivt ind i at lose de problemer, der opstér
hen ad vejen.

Alt 1 alt forleber samarbejdet godt, og vi i
bestyrelsen bestraber os pd sammen med
Administrationshuset at fa skabt klarhed omkring

alle relevante forhold.

Vedligeholdelsesplanen

For snart mange &r siden pabegyndt vi en
renovering af facaden. Vores problemer med
Kuben og skift af administrationsselskab har gjort,
at den sidste del af renoveringen er blevet udskudt
indtil nu. Opsatningen af stillads gir i gang d. 18.
april, og hele arbejdet kommer til at tage ca. 2
méneder.

Naér det er fuldfort, er det forste af tre store og
vigtige vedligeholdelsesprojekter i Ingolf afsluttet.
Udover dette projekt og udskiftningen af stigror
og faldstammer, der skal behandles pa dette ars

generalforsamling, er det nedvendigt inden for en

overskuelig fremtid at udskifte taget, der nogen
steder er i meget darlig stand.

Det markede en reekke beboere desvarre en del til
i lobet af vinteren pga. det kraftige snefald, der
gav en del vandskader.

Sidelobende med de store projekter er malingen af
fortrapper blevet sat i gang. P4 nuvarende
tidspunkt er Halfdansgade 15-19 blevet malet.

P4 sidste generalforsamling blev vedligeholdelsen
af trinene pa bagtrapperne diskuteret. Vi har valg
at lese problemet ved at indkebe et parti derk-
plader, der pamonteres de mest slidte trin.

[ forbindelse med vedligeholdelsesplanen er det
vard at nevne, at Ingolfs gkonomi i disse ar er
serdeles god, hvilket setter os i stand til at satte
tempoet 1 planen op. Det vil umiddelbart give en
sterre byggeaktivitet, men samtidig ogsi medfore

okonomiske besparelser.

Udskiftning af varmecentral

I februar maned blev varmtvandsbeholderne i
varmecentralen udskiftet til varmevekslere.
Modsat beholdere opbevarer vekslere ikke vandet,
men opvarmer det i stedet lynhurtigt. Det betyder
at de mindre problemer, vi har haft med legio-
nella, nu helt vil forsvinde. Dertil kommer at
driftsékonomien er blevet vaesentligt forbedret,
investeringen vil derfor kunne tjene sig ind pa ca.
5 ar.

Som en konsekvens af udskiftningen vil det i lobet

af 2006 blive muligt, efter en @ndring af




rorforingen i varmecentralen, at legge et gulv ud
over denne.

Bestyrelsen arbejder med to muligheder for at
udnytte disse ekstra kvadratmeter, den ene er en
udvidelse af vaskeriet. Den anden er forbedrede

lokaleforhold for foreningens personale.

Vaskeriet

Maskinerne i vaskeriet er s smat ved at komme
op i arene, og det vil indenfor en kortere arrekke
veere nadvendigt at tage stilling til en udskiftning.
Det vil muligvis kunne indbefatte en oget
maskinkapacitet bade i antal og i sterrelsen pa
maskinerne. Det atha@nger af den omtalte
mulighed for at udvide antallet af kvadratmeter.
Inden det kommer sa vidt, er det bestyrelsens
hensigt at udskifte betalingssystemet. Tanken er at
fa et system, der er pengelost hvor betalingen

f.eks. trekkes over huslejen.

Varmemalere

De maélere, der er pAmonteret radiatorerne, er ved
at vaere udtjente. Derfor patenker bestyrelsen at
udskifte dem i lobet af det nste ar. Vi regner
med at anskaffe en malertype, hvor aflasningen
kan ske elektronisk, hvilket vil gere arbejdet med

at udarbejde varmeregnskabet en del lettere.

Ingonet

Som mange har kunnet merke, har der varet store
problemer med vores netvark. Vi har skiftet
udbyder fra TDC til Webpartner, hvilket har givet
os storre kapacitet. Der er ogsa blevet udskiftet en
del hardware og installeret nyt software pa
serverne. I den forbindelse er det planen at &ndre

intranetsiderne, sa de fremover nemmere kan

opdateres. Det har haltet i lang tid, men i lobet af
2006 er malet, at alle informationer pa
intranetsiderne er tjekket igennem. Bestyrelsen
vil opfordre alle til at oprette sig som brugere pa
Ingolf Forum (det gores via http://intra.ingolf.dk),
da det er herigennem, man kan modtage
information om driftsforstyrrelser o.a.

Alt i alt synes problemerne nu at vare tat pd at
veere lost, og bestyrelsen vil gerne takke Hans
Peter Schultz, Kim Hansen og Rasmus Hermand-
Pallesen fra netvaerksgruppen for det store

arbejde, de har lagt i det.

Ingovision

Kanalomlagningen har ladet vente pa sig. Det
skyldes at kontaktpersonen hos vores udbyder
FASCOM er stoppet, hvilket har medfert en del
forvirring. Imidlertid skulle sagerne vare ved at
falde pa plads, sa de &ndringer, der er annonceret

i Ingonyt, kan traede i kraft meget snart.

Musikfestival og julefest

Ingolf har som noget ret enestiende for en
andelsboligforening haft en musikfestival i mange
ar. 12005 bestod den af 3 koncerter, der bad pa
Visesang, H.C. Andersen i ord og toner samt en
koncert med beboere fra Ingolf, der skal have stor
tak for deres medvirken.

12006 leegger bestyrelsen op til et jazz
arrangement, det finder sted lordag d.8. juli kl. 15.
Dertil kommer at vi planlaegger at samle festival-
aktiviteterne pé en dag: d.19. august hvor det er
planen at afvikle div. aktiviteter, der kan tilgodese
alle beboere 1 ejendommen.

Som en del af festivalen haber vi at kunne holde
fast i at lave en koncert med musikere fra Ingolf -
ogsa meget gerne med deltagelse af de rytmiske

musikere!




Julefesten blev 1 2005 afholdt d.11. december, her
medvirkede et bernekor fra Islands Brygges skole,
hvilket var et godt bidrag til den hyggelige

stemning.

Ingonyt

Seneste nummer af Ingonyt udkom i januar.
Bestyrelsen vil i fremtiden bestrabe sig pa, at
bladet skal udkomme oftere, end det har gjort i de
sidste par ar. Fra bestyrelsens side vil der naturligt
blive fokuseret pa div. informationer, bade af
praktisk karakter og relevante nyheder. Men vi ser
0gsd meget gerne, at der kommer indlag fra
beboere i ejendommen.

Bestyrelsen vil gerne sige tak til Aksel Karlsson
og Louise Dal for det store arbejde med at lave

Ingonyt

Ventelister

Stigningen i andelskronen sidste ar satte
tilsyneladende gang i et massivt salg af
lejligheder. Der er foretaget 46 handler, hvilket er
helt usedvanligt, da det arlige salg plejer at ligge
pa 10-12 lejligheder.

Den udskiftning det har medfort, sammen med for
det forste det forhold at ventelisten ikke har veret
aben siden 2003, og for det andet, at der er mange
bern skrevet op pa ventelisten, har gjort det
relevant at &bne den eksterne venteliste igen. Den
blev abnet d.3. april og vil vere dben april maned
ud. Alle der indbetaler inden d.1. maj vil komme i
en pulje, hvor der traekkes lod om placeringen pa

ventelisten.

Stejklager
Det er desverre et arligt tilbagevendende punkt i
beretningen, at bestyrelsen ma kommentere de

stajklager, der undertiden kommer fra beboerne.

Det er naturligvis bedst, hvis det er muligt for
beboerne selv at tage kontakt til stejkilden, for at
lose problemet til alles tilfredshed.

Men hvis ikke det hj&lper, vil bestyrelsen til
gengeld tage en klage meget alvorligt.

Det at bo i en etageejendom nedvendigger, at
beboerne tager et stort hensyn til hinanden. Hvis
en beboer ikke er i stand til at udvise det, vil det
medfore pabud fra bestyrelsen. 1 gentagende
tilfelde vil dette medfore eksklusion af

foreningen.

Henvendelse til bestyrelsen

Fra tid til anden kontakter forskellige beboere
bestyrelsen for at fa afklaret forskellige
sporgsmal.

Vi vil gerne bede om, at al henvendelse sa vidt
muligt sker skriftligt, enten til bestyrelsens

officielle mailadresse bestyrelsen@ingolf.dk eller

pr. brev.
Alle henvendelser vil blive taget serigst, men for
at det kan ske, er det nedvendigt at en

henvendelse ikke sker anonymt.

(O%]



	IMG_20140321_0001

