Referat af generalforsamling i A/B Ingolf den 14. marts 2011

Ar 2011, mandag den 14. marts kl. 18.30 afholdtes ordineer generalforsam-
ling i A/B Ingolf i Kulturhuset, Islands Brygge 18, 2300 Kebenhavn S.

77 andelsboliger var repreesenteret, heraf 10 ved fuldmagt, ud af i alt 254.

Endvidere var medt revisor Geertje Engelholm fra Nielsen & Christensen og
fra CEJ Ejendomsadministration A/S ejendomsadministratorerne Ole B.
Nielsen og Daniel R. Foldager.

For generalforsamlingen forela folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning :

3. Foreleeggelse af arsregnskab 2010, forslag til veerdiansecttelse, samt
godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslut-

ning om eventuel sgendring af boligafgiften

Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have be-

myndigelse til at omleegge kreditforeningslan

Forslag

Valg af bestyrelse

Valg af administrator og revisor

Eventuelt
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© 0 N o

Neestformanden bed velkommen til de fremmedte andelshavere og preesente-
rede den ovrige bestyrelse m.fl. og gik herefter over til dagsordenen.

Ad 1 Valg af dirigent

Neestformanden foreslog Ole B. Nielsen valgt som dirigent og Daniel R. Fol-
dager valgt som referent, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig. Dirigen-
ten takkede for valget, hvorefter han konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig jf. vedteegternes § 24.

Ad 2 Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.

En andelshaver spurgte, om oprydningen i foreningens sorteringssy-
stem/genanvendelsessystem kunne veere lidt mindre effektiv, da tingene for-
svandt s& hurtigt, at det var sveert at fa den tilsigtede gleede af systemet.

Bestyrelsen oplyste, at taj, beger og andre effekter blev flyttet til en container
efter 1-1% dogn. En andelshaver foreslog, at effekterne fik lov at ligge en
uge, og dirigenten kunne konstatere, at der lod til at veere bred opbakning
hertil, saledes at effekterne flyttes en gang om ugen, hvorved de kommer til

at ligge mellem en og syv dage.

Da der ikke var flere spergsmal til bestyrelsens beretning, blev den taget til
efterretning.




Ad 3 Foreleggelse af arsregnskab 2010, forslag til veerdianseettelse,
samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelsen.

Dirigenten oplyste, at tidligere revisionsfirma Alsg & Breinholt var blevet
overtaget af Nielsen & Christensen, men at den enhed, der beskeeftigede sig
med foreninger, fortsatte usendret i det nye regi.

Dirigenten gav herefter ordet til foreningens revisor Geertje Engelholm, der
oplyste, at revisionspategningen var blank. Revisor oplyste desuden, at der
pa side 3 og flere andre steder i arsrapporten var anfert oplysninger, der ikke
plejede at fremga af arsrapporten, hvilket gerne skulle give kobere bedre
indblik i foreningens i gvrigt udmeerkede gkonomi.

Herefter gennemgik revisor grundigt arsrapporten, der viste et overskud efter
afdrag pa prioritetsgeelden pa kr. 3.864.455,-.

En andelshaver spurgte til hvad ”sterre arbejder” var. Revisor oplyste, at det
var udgifter til blandt andet renovering af vinduer og gardfacade, der var flyt-
tet til budgettet for det kommende ar.

Der blev spurgt til det afskrevne tab pa tidligere administrator kr. 150.607 ,-
Revisor svarede, at det skyldtes mangelfuldt arbejde hos Administrationshu-
set, der tidligere havde administreret foreningen, og belebet udgjordes over-
vejende af belgb, der burde have veeret opkreevet hos tidligere andelshavere.
Revisor oplyste desuden, at nuveerende administrator havde gjort en stor
indsats for at indkraeve de skyldige belgb, men at man ikke mente, at det
resterende beleb kunne hentes hjem, hvorfor det blev afskrevet. Der blev
arbejdet pa eventuelt at overdrage sagen til en advokat.

Da der ikke var flere spergsmal, konstaterede dirigenten, at arsrapporten var
godkendt.

Herefter gennemgik revisor beregningen af andelskronen. Egenkapitalen blev
fastsat med udgangspunkt i en valuarvurdering. Bestyrelsen foreslog en
ueendret andelskrone pa 28,50.

Da der ikke var andre forslag til fastszettelse af andelskronen, konstaterede
dirigenten, at bestyrelsens forslag om fastseettelse af andelskronen til 28,50
var enstemmigt godkendt.

Ad 4 Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel @ndring af boligafgiften.

Revisor gennemgik budgettet for 2011 og forklarede, at de stigende indteegter
ikke skyldtes en planlagt forhgjelse af boligafgiften, men blot solgte andele og
fuld effekt af en tidligere vedtaget boligafgiftsstigning. Efter afdrag pa priori-
tetsgeelden med kr. 900.000,- viste budgettet et underskud pa kr.

3.211.000,-

Revisor oplyste, at de "storre arbejder” var budgetterede pa baggrund af ved-
ligeholdelsesplanen, og at det ikke var et problem med det budgetterede un-
derskud grundet foreningens omfattende kontantindestaende.




Der blev spurgt til, om de 27 mio. kr., der var hensat til tagudskiftning, var
et tilfeeldigt valgt beleb. Dirigenten svarede, at en ekstraordineer generalfor-
samling i 2010 havde bemyndiget bestyrelsen til at anvende 26,7 mio. kr. til
taget.

Der blev spurgt til, hvem der skulle styre tagprojektet. Bestyrelsen svarede,
at der ville blive lavet en aftale med en bygherreradgiver, og at der var aftalt
mede med Planl herom. Desuden at bestyrelsen havde veeret i dialog med
fire radgivningsfirmaer, hvor iblandt Plan1 vurderes bedst, og derfor for-
mentlig ville foresta byggestyringen i samarbejde med bestyrelsen.

Der var ikke flere sporgsmal, og driftsbudgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have
bemyndigelse til at omlegge kreditforeningslan.

Dirigenten oplyste, at punktet var vedteegtsbestemt, séledes at bestyrelsen
havde mulighed for at omleegge foreningens realkreditlan, hvis det viste sig
at veere gunstigt for foreningen.

Da der ikke var nogle spergsmal eller bemeerkninger, konstaterede dirigen-
ten, at bestyrelsen havde faet bemyndigelse til at omleegge foreningens kre-
ditforeningslan.

Ad 6 Forslag

Dirigenten gennemgik kort de indkomne forslag, der var udsendt til andels-
haverne. Forslag A krzevede 2/3 fremmadte og 2/3 flertal for at blive vedta-
get, mens forslag B, C, D og E kraevede simpelt flertal.

Forslag A - keeresteregel

Bestyrelsen uddybede, at der tidligere har veeret anvendt en uskreven prak-
sis om accept af fremleje ved afprevning af keeresteforhold. Et bestyrelses-
medlem tilfojede, at lejere i foreningen som udgangspunkt var uenskeligt, da
lejere ikke bidrager til feellesskabet og har tendens til at steje mere. Det blev
preeciseret, at reglen kun ville veere geeldende for andelshavere.

Der blev spurgt til, hvordan sagen ville blive behandlet, hvis man gnskede at
fremleje af andre arsager, hvortil dirigenten svarede, at al fremleje, hvor an-
delshaver kunne dokumentere forholdets midlertidige karakter, ville blive
godkendt.

Der blev spurgt til, hvorfor man havde valgt lige netop 9 maneder. Dirigenten
svarede, at perioden var fastsat pa baggrund af den tidligere anvendte prak-
sis.

Efter nogen debat om, hvorledes reglen i praksis skulle anvendes og hvorle-
des reglen overhovedet var nedvendig, blev forslaget forkastet med 24 stem-
mer for og 36 stemmer imod.




Forslag B — sammenlaegningsgraden

Bestyrelsen motiverede forslaget med baggrund i de mange beornefamilier i
foreningen, som man gerne ville give mulighed for sammenleegning til 4-
veerelseslejligheder, sa de kunne blive boende i foreningen.

Dirigenten opridsede sammenleegningernes historiske baggrund og oplyste,
at en sammenlaegningsgrad pa 40 procent beted, at der kunne sammenleeg-
ges yderligere 30 lejligheder til 15 nye sterre lejligheder.

Bestyrelsen gjorde opmeerksom pa, at der kun var tale om at szendre sam-
menleegningsgraden for 2-veerelses lejligheder.

Der blev spurgt til, om man havde overvejet at give mulighed for sammen-
leegning til lejligheder pa mere end 4 veerelser. Bestyrelsen svarede, at det
ville betyde for stort et indgreb i forening og ejendom, og at det stred imod
den hidtidige praksis. .

Flere andelshavere gav udtryk for interesse i muligheden for endnu sterre
lejligheder. Dirigenten oplyste, at forslaget 1 dets neerveerende form ikke
kunne zndres, da det havde kreevet et eendringsforslag, der skulle have vee-
ret indleveret senest 8 dage for generalforsamlingen.

Flere andelshavere gav udtryk for utryghed ved, at sterre lejligheder kunne
veere sveaerere at seelge end mindre lejligheder. Dirigenten gjorde opmeerksom
pa, at foreningen som udgangspunkt ikke vil blive pavirket af andelshaver-
nes salgsproblemer, og at en andelshavers eventuelle gzeld til foreningen ville
blive modregnet inden udbetaling af salgssummen.

En andelshaver tilkendegav, at andelshaverne skulle have muligheden for
sammenlaegning, og sa matte det veere andelshavers eget problem og risiko,
at det kunne vise sig sveert at seelge en 4-veerelses lejlighed. Endvidere var
det kun sveert at seelge lejligheder, hvor der blev kreevet en urealistisk hoj
pris.

Der blev efterspurgt data pa liggetider for lejligheder til salg. Dirigenten sva-
rede, at administrationen ikke havde kendskab til liggetider. Bestyrelsen
tilfejede, at det var sveert at konkludere noget pa baggrund af liggetider, da
de ogsa afhang meget af, hvor stor en indsats seelger ydede i forseget pa at
finde en kober.

En andelshaver gjorde opmeerksom pa, at pladsbehovet for en moderne fa-
milie var meget sterre nu end dengang ejendommen blev opfert.

Efter yderligere debat blev forslaget vedtaget med overvaeldende flertal.

Forslag C - Nye kontrakter for lejere i A/ B Ingolf

Lisbeth Larsen, Halfdansgade 21, 1. th. havde stillet forslag om, at forenin-
gens lejere skulle have deres opsigelsesvarsel nedsat til 3 maneder.

Der blev spurgt til, om det var praktisk muligt, hvortil dirigenten svarede, at
en egentlig zendring af samtlige lejekontrakter ville kreeve meget manuelt



arbejde, men at en nem og god lgsning ville veere blot at sende alle lejere et
brev om sendringen.

Der blev spurgt til hvilke fordele og ulemper administrator sa. Dirigenten
svarede hertil, at de nuveerende lejekontrakter indeholdt opsigelsesvarsler pa
3-11 maneder, hvilket beted, at foreningen kunne miste op til otte maneders
lejeindteegt, hvis lejligheden endte med at sta tom. Der var i alt ca. 20 lejere i
foreningen.

Flere andelshavere tilkendegav, at de synes sa lange opsigelsesvarsler var
uveerdige og gammeldags.

En andelshaver mente forslaget matte preaeciseres af hensyn til ordlyden om,
at der skulle udarbejdes nye kontrakter, hvis det ikke skete i praksis.

Dirigenten spurgte, om der var nogle, der enskede at stemme om, hvorvidt
teksten om, at der skulle udarbejdes nye kontrakter, skulle tages bogstave-
ligt. Da det ikke var tilfeeldet, blev forslaget sat til afstemning med den pree-
cisering, at lejerne blot ville modtage brev om eendringen.

Forslaget blev vedtaget med overveeldende flertal.
Forslag D — udvalg til projekt om feelles festlokale

Lisbeth Larsen, Halfdansgade 21, 1. th. havde stillet forslag om nedszettelse
af et udvalg, der skulle undersoge mulighederne for etablering af et feelles
festlokale i foreningen. Dirigenten bemeerkede, at forslaget ikke indeholdt
nogen form for gkonomi.

En andelshaver mente, at der var tvivl om, hvorvidt forslaget handlede om
vedtagelse af indretning af festlokale eller kun om nedszettelse af en arbejds-
gruppe uden budget.

En andelshaver oplyste, at hun havde talt med forslagsstiller, der kun en-
skede nedseettelse af en arbejdsgruppe. Dirigenten bekreeftede, at forslaget
udelukkende gik pa nedseettelse af en arbejdsgruppe, der skulle undersoge
mulighederne og indhente priser. Resultatet af arbejdsgruppens arbejde
kunne sa seettes til afstemning pa en fremtidig generalforsamling.

Der blev debatteret fordele og ulemper ved et festlokale 1 ejendommen.

En andelshaver mente, at et festlokale var en god idé, da det sa var muligt at
holde fest uden at naboerne blev generede.

En andelshaver gjorde opmaerksom pa, at der var planer om at indteenke

lydisolering i projektet. En anden andelshaver oplyste, at han arbejdede med
lydisolering og vurderede, at lydisolering ville veere meget bekosteligt.

En andelshaver kendte til et festlokale, hvor der kun matte holdes fest en
gang om maneden, mens lokalet resten af tiden kunne anvendes til berne-
fodselsdage og andre fredelige arrangementer.




Der fremkom desuden forslag om, at man undersggte muligheden for at an-
vende keelderen, der nzesten var gratis, ligesom man skulle huske, at det
kunne veere generende med en masse rygende geester, der matte ud pa ga-
den foran folks vinduer for at ryge.

Forslaget om at nedseette en arbejdsgruppe blev vedtaget med 27 stemmer
for og 20 imod.

Da ingen meldte sig som tovholder pa projektet, konkluderede dirigenten, at
det matte veere forslagsstiller selv.

Forslag E — arbejdsgruppe til undersegelse af ny multimedie-udbyder

Niels Lyck, Bergthorasgade 28, 5. havde stillet forslag om, at der blev nedsat
en arbejdsgruppe, der skulle undersege mulighederne for at indga aftale
med en bedre og billigere tv, telefoni og internetudbyder.

Forslagsstiller motiverede forslaget og fik positive tilkendegivelser fra forsam-
lingen.

En andelshaver, der havde vaeret med i den gamle netveerksgruppe, oplyste,
at projektet kunne have lange udsigter grundet opsigelsesvarslet pa den nu-
veerende aftale. Det blev desuden oplyst, at foreningen selv ejer netveerket 1
ejendommen.

Flere beboere havde haft darlige oplevelser med foreningens leverander og
bade ComX og ParkNet blev neevnt som mulige alternativer.

Flere andelshavere opfordrede til at udvalget arbejdede pa at finde et alter-
nativ hurtigst muligt, og flere meldte sig til at deltage i arbejdsgruppen.

Dirigenten konstaterede, at forslagsstiller ville fungere som tovholder, og at
arbejdsgruppen rapporterede til bestyrelsen. Desuden kunne en eventuelt ny
udbyder vzelges pa en ekstraordineer generalforsamling, der blot skulle ind-
kaldes og afholdes jf. reglerne i vedteegterne.

Forslaget blev vedtaget med overvaeldende flertal.
Ad 7 Valg af bestyrelse

Neestformanden opfordrede andelshaverne til at stille op til bestyrelsen, og
gjorde opmeerksom pa, at selv om flere bestyrelsesmedlemmer fratradte, sa
var der stadig halvdelen af den nuveerende bestyrelse tilbage.

Afgaende bestyrelsesmedlem Sidsel Schrader fortalte, at det ikke skyldtes
hverken foreningen eller bestyrelsen, at sa mange fratradte samtidigt, men
at det blot var en tilfeeldighed, og at hun varmt kunne anbefale bestyrelses-
arbejdet, der var skent og meget givende.

En andelshaver opfordrede bestyrelsen til at reklamere mere for deres store
indsats fx med nyheder pa intranettet og foreslog, at man udbetalte honorar
til bestyrelsen for deres store indsats. Dirigenten oplyste hertil, at honore-
ring var en mulighed, hvis det blev medtaget i budgettet.



Bestyrelsesmedlem Andreas Jorgensen stillede som den eneste op til for-
mandsposten, og blev enstemmigt valgt for en 2-arig periode.

Lisbeth Jensen, Karina White Antvorskov og Jonathan Gravholdt Zethner
stillede op til bestyrelsen og blev alle valgt for en 2-arig periode

Da Andreas Jorgensen var fratradt sin bestyrelsespost for at stille op til for-
mandsposten, blev Sanne Smith valgt for den resterende 1-arige periode.

Signe Nielsen, Rasmus Corneliussen, Thomas Roed-Thorsen og Lau Blaxe-
kjeer stillede op som suppleanter og blev valgt i denne reekkefolge for en 1-

arig periode.

Bestyrelsen fik herefter folgende sammenszsetning:

Formand Andreas Jorgensen, Halfdansgade 29, 4. tv.

Lisbeth Jensen, Leifsgade 14, 4. tv.
Karina White Antvorskov, Halfdansgade 33, st. th.

Jonathan Gravholdt Zethner, Halfdansgade 33, 1. th.

Sanne Smith, Bergthorasgade 20, 4. tv.
Mathias Hoegsberg, Bergthorasgade 34, 1. th.
Zeynel Palamutcu, Halfdansgade 27, 4. tv.

Suppleanter:

Suppleant 1 Signe Nielsen
Suppleant 2 Rasmus Corneliussen
Suppleant 3 Thomas Roed-Thorsen
Suppleant 4 Lau Blaxekjeer

Ad 8 Valg af administrator og revisor

pavalgi2013
pavalgi2013
pavalgi?2013
pavalgi2013
pavalgi2012
pavalgi2012
pavalgi2012

pavalgi2012
pa valgi 2012
pavalgi2012
pavalgi 2012

CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som foreningens admini-

strator.

Nielsen & Christensen blev nyvalgt som foreningens revisor.

Ad 9 Eventuelt

* En andelshaver gjorde opmeerksom pa, at det er irriterende, at effekter stilles

ud til storskrald om mandagen, nar det forst bliver afthentet tirsdag, hvilket

bestyrelsen tog til efterretning.

En andelshaver spurgte, om der var eendringer i vedligeholdelsesplanen,
hvortil bestyrelsen svarede, at der blot var flyttet rundt pa nogle mindre po-

ster.

En andelshaver spurgte, hvorfor den nye trappevasker vil reparere pa den
gamle linoleumsbeleegning. Bestyrelsen oplyste, at det var for at der ikke
skulle treenge vand ned i den underliggende konstruktion, da den sa kunne

lide skade.




En andelshaver gjorde opmeerksom pa, at den nye trappevasker anvendte en
seebe med meget kraftig lugt, hvilket bestyrelsen ville undersege neermere.
Der blev desuden spurgt, om der kunne blive udarbejdet en senior-
vejledning til intranettet. Bestyrelsen svarede, at de gerne ville give andels-
haveren et kursus, hvis andelshaver sa efterfolgende selv ville udarbejde vej-
ledningen, hvilket andelshaver tilsluttede sig.

En andelshaver gnskede at heore, om der var nyt om den langtidssygemeldte
gardmand. Bestyrelsen oplyste, at gardmanden desveerre stadig var syg, og
at de ikke vidste, om han ville komme tilbage. Der blev desuden spurgt,
hvorfor porten altid stod aben, hvortil bestyrelsen svarede, at alle beboere
endelig matte serge for at lukke en port, hvis den stod aben, da det ikke var
meningen.

Bestyrelsen oplyste, at Svalevinduer den 24. marts ville komme og demon-
strere de produkter, som bestyrelsen og vinduesgruppen havde valgt at ar-
bejde videre med.

En andelshaver gjorde opmeerksom pa, at det var meget generende for dem,
der boede ved siden af flaskecontaineren og snskede sig, at man fx anvendte
glascontaineren ved Fakta eller at man stillede flaskerne ved siden af, og
viceveerten sa smed dem i containeren en gang om dagen. Bestyrelsen note-
rede sig problematikken.

En andelshaver spurgte desuden til isolering under stuelejlighederne, da den
eksisterende isolering var af ringe beskaffenhed. Bestyrelsen oplyste, at re-
novering af isoleringen i kzelderen passende kunne leegges ind under tagpro-
jektet.

Flere andelshavere havde problemer med, at vandet skulle lebe meget leenge
for det blev varmt om morgenen. Bestyrelsen kendte godt til problematikken
og arbejdede pa sagen.

En andelshaver takkede bestyrelsen for de gode nyhedsbreve i opgangene, og
opfordrede i gvrigt til, at alle hjalp til med at rydde op ved postkasserne 1
stedet for, at man blot efterlod sine reklamer mv. pa gulvet.

En andelshaver spurgte, hvordan trappevaskeren ville sende regninger til
beboerne for henstillet affald pa trappen, nar der ikke var navneskilte pa
bagtrapperne. Bestyrelsen oplyste, at regningerne ville blive ekspederet fra
sag til sag.

En andelshaver spurgte, hvorfor der ikke blev udstedt beder til andelshave-
re, der henstillede affald pa trapperne. Dirigenten svarede, at det ville kreeve,
at administrator forst skrev til andelshaveren om at fjerne affaldet, da der

ikke er hjemmel til beder i vedteegterne.

En andelshaver spurgte, hvorfor der henstod sa meget byggeaffald i barne-
vognsparkeringen. Bestyrelsen svarede, at det ikke var meningen, at der
skulle hensta byggeaffald, og bestyrelsen ville se neermere pa sagen.



‘Mathias

Da der herefter ikke var flere, der enskede ordet, konstaterede dirigenten, at
dagsordenen var udtemt og gav ordet til neestformanden, som takkede gene-
ralforsamlingen og dirigenten for et godt mede.

Generalforsamlingen sluttede kl. 22.00.

Som dirigent, den '35/3 2011:

——

Dirigent Ole B. Nielsen

Som bestyrelse, den b /il‘ 2011:

Formand Andreas Jorgensen

Yo Loy

Karina White Antvorskov

Sanne Smith
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