A/B Ingolf

Referat af ordinzer generalforsamling 2015

Tirsdag den 28. april 2015 kl. 18.30 blev der holdt ordinzer generalforsamling i A/B Ingolf i Kul-
turhuset, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S.

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 96 andelsboliger, heraf 6 ved fuldmagt, ud af i alt
267.

Herudover var mgdt administratorerne Louise Holmen og Janne Jensen fra CE} Ejendomsadmi-
nistration A/S.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1.

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsregnskab for 2014, forslag til vaerdiansaettelse, samt godkendelse af ars-
regnskabet og vaerdiansaettelsen.

Forelaeggelse af driftsbudget 2015 til godkendelse og beslutning om eventuel andring af bo-
ligafgiften.

. Generelforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndigelse til at omlaegge

kreditforeningslan.
Forslag

a) Bestyrelsens stiller forslag om aendring af foreningens husorden.

. Valg af bestyrelse.

Valg af administrator og revisor.

. Eventuelt.

Formanden bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til generalforsamlingen og praesenterede
den @vrige bestyrelse og administrator. Derefter gik forsamlingen over til at behandle dagsor-
denen.
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Ad 1 Valg af dirigent

Formanden foreslog administrator Janne Jensen som dirigent og Louise Holmen som referent,
hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig.

Dirigenten takkede for valget, hvorefter hun konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indkaldt og beslutningsdygtig jf. vedtaegternes § 24.

Dirigenten oplyste, at der efter udsendelse af indkaldelsen var udsendt yderligere 1 forslag, som
vil blive behandlet under punkt 6, derudover 3 ting til behandling under eventuelt. Det skabte
lidt debat, da beboeren der havde stillet forslaget mente, at de gvrige punkter ogsa burde blive
behandlet som forslag og ikke under eventuelt. Derfor besluttede dirigenten at fglgende ville
blive behandlet under punkt 6, forslag:

e Forslag 6B, Lydisolering af lofter/gulv

e Forslag 6C, Feerdigggrelse af fallesarealer (hoveddgre) ved sammenlaegning af lejlighe-
der

e Forslag 6D, Reetablering af kaelderrum for de som savner dem

Ad 2 Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.

En andelshaver spurgte til status p& vinduesrenoveringen, og om der vil komme en opfglgning.
Zeynel Palamutcu fra driftsgruppen fortalte, at der fortsat var efterdgnninger fra tagprojektet,
men at der endnu ligger en garanti fra entreprengren, og at entreprengren er blevet rykket i
forbindelse med manglerne ved 1 &rs gennemgangen. Arbejdet pagér og driftsgruppen er pa
sagen.

Da der ingen spprgsmal var til bestyrelsens beretning, blev den taget til efterretning.

Beboerundersggelse:

Efter bestyrelsens beretning praesenterede bestyrelsen, ved Hans Graunbgl, resultaterne fra den
beboerundersggelse som for nyligt blev lavet blandt beboerne i foreningen. Sidst der var lavet
en beboerundersggelse var i 2011.

Hans Graunbgl oplyste, at svarprocenten desvarre kun havde sneget sig op pa 31 %, hvilket
gjorde, at man ikke kunne bruge resultaterne til s3 meget.

Hans Graunbgl oplyste, at en beboerundersggelse som denne kan foreningen bruge til at finde
ud af, hvordan foreningen er sammensat, pa typer af hustande og derudfra belyse, hvilke pro-
blemstillinger beboerne mener, der kan og bgr arbejdes med. Men ogsa hvordan tilfredsheden
er i foreningen med blandt andet ejendomskontoret, administrator, bestyrelsen osv. Derudover
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kan den give et praj til, hvilke projekter beboerne syntes kunne vaere interessante for forenin-
gen i fremtiden. Alt i alt et rigtig godt vaerktgj for bestyrelsen, men som ngdvendigvis er af-
haengig af en stgrre svarprocent. Derfor opfordrer bestyrelsen til, at s3 mange som mulig delta-
ger i undersggelsen til naeste ar.

Ad 3 Arsrapport for 2014

Dirigenten, Janne Jensen, oplyste, at revisionspategningen ikke havde givet anledning til forbe-
hold.

Janne Jensen gennemgik herefter 3rsrapporten for 2014, der viste et overskud péd 1.476.034 kr.
Dette var et betydeligt hgjere overskud end det underskud der var budgetteret med. Det skyl-
des primaert at en del af de planlagte arbejder fra vedligeholdelsesplanen forst bliver udfgrt
eller faerdiggjort i 2015.

Foreningens indtaegter stemte i det store hele overens med de budgetterede.

Foreningens renteudgifter var faldet fra 2013 til 2014, hvilket skyldes at foreningens havde om-
lagt sit realkreditldn fra et fastforrentet kontantldn med en palydende rente pd 3,15 % til et nyt
fastforrentet kontantlan med en palydende rente pd 2,2 %, stadig med afdrag. Samtidig blev
lanets Igbetid lagt om til nye 30 ar.

Der blev spurgt til forbrugsregnskaberne pa vand og varme i balancen. Dirigenten forklarede, at
forbrugsregnskaberne skulle ses som et gjebliksbillede og som et saerskilt regnskab i arsregn-
skabet, da disse bliver afregnet direkte med beboerne, ud fra det forbrug der har vaeret.

Efter en grundig gennemgang af foreningens regnskab, og da der ikke var yderligere spgrgsmal,
konstaterede dirigenten, at arsrapporten var godkendt.

Herefter gennemgik revisor beregning af andelskronen.

Foreningen benytter valuarvurdering pa 375.000.000 kr. som grundlag for vaerdifastsaettelse af
ejendommen. Valuarvurderingen er steget med 21 mio. kr. siden sidste dr og dette er primaert
pa grund af en lavere afkastprocent i vurderingen som fgige af udviklingen i gkonomien gene-
relt.

Foreningens egenkapital udggr 329.592.089 kr., hvoraf bestyrelsen foreslar, at der reserveres
39.674.089 kr. til eventuelle fremtidige veerdireguleringer pa ejendommen, kurssving pa priori-
tetsgaeld samt byggearbejder pa ejendommen. Dette medfgrte, at andelskronen kunne fastsaet-
tes med en stigning med 3 kr. pr. andelskrone, til 34 kr. En andelskrone der er 4,65 kr. under det
maksimale, men den hgjeste andelskrone foreningen har fastsat til dato.

Bestyrelsen begrundelse for en lille stigning i andelskronen var blandt andet at foreningens lej-
ligheder p& nuvaerende tidspunkt ofte kan saelges til maksimalprisen. En mindre stigning i an-
delskronen, kan derfor mindske chancerne for ulovlige andelssalg. Samtidig har der i forbindelse
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med tagprojektet veeret afsat stgrre reserver til imgdegaelse af udsving i veerdifastsaettelsen og
den pa det tidspunkt ukendte vaerdimaessige effekt af tagprojektet. Nu hvor tagprojektet er af-
sluttet, forslar bestyrelsen atter at reducere reserverne lidt, og dermed lade andelskronen stige.

Dirigenten satte herefter bestyrelsens forslag om en andelskrone pa 34 kr. til afstemning, hvilket
alle stemte for. Andelskronen er derfor 34 kr. gaeldende uaendret indtil naeste ordinzere general-
forsamling.

Ad 4 Budget 2015

Dirigenten gennemgik budgettet for 2015,.

Dirigenten oplyste, at de fire salg af lejeboliger i 2014, havde betydning for indtaegterne, da ind-
teegten pa boligafgift var hgjere og indtaegten pa boligleje var tilsvarende lavere.

Derudover oplyste dirigenten, at tilskuddet for byfornyelse ville falde de kommende &r og helt
bortfalde i 2017.

Foreningen budgetterer med indtaegter pd 12.032.022 kr., driftsudgifter pa 10.117.530 kr. og
afdrag pa prioritetsgaelden og renter pa 2.996.062 kr. Dette giver i alt et budgetteret underskud
pé 1.081.570 kr. som finansieres af foreningens likviditet.

Baggrunden for det budgetterede underskud er, at der under reparation og vedligeholdelse
budgetteres med arbejder for 5.340.000 kr. og 750.000 kr. til den Ipbende vedligeholdelse. En
del af projekterne er overfgrt fra 2014 til 2015, da de ikke blev afsluttet i 2014.

Da der efter gennemgang af budgettet ikke var nogle spgrgsmal satte dirigenten budgettet med
den uandrede boligafgift til afstemning og konstaterede, at dette blev enstemmigt godkendt.

Ad 5 Omlaegning af kreditforeningslan

Ifglge foreningens vedtaegter skal bestyrelsen have bemyndigelse pa en generalforsamling, for
de kan omlaegge foreningens lan til et billigere 13n af samme lanetype.

Bestyrelsen havde med sidste ars bemyndigelse haft muligt for at reagere hurtigt og drage nytte
af den lave rente og omlaegge til et 2 % fastforrentet lan med afdrag.

Skulle renten bevage sig yderligere nedad, vil det igen give bestyrelsen mulighed for at handle,
uden der skal indkaldes til en ekstraordinzer generalforsamling.

Thomas Roed-Thorsen spurgte, om det var sikkert, at man med denne bemyndigelse ogsa kunne
lebetidsforlaenge lanet.
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Dirigenten oplyste, at man ved seneste omlaegning fra 2 % til 3 % havde Igbetidsforleenget med
denne bemyndigelse, men at det ville vaere en god idé, hvis man i referatet tilfgjede en bemyn-
digelse til at Igbetidsforleenge lanet, safremt det kan svare sig.

Forslaget blev sat til afstemning, og enstemmigt vedtaget. Saledes har bestyrelsen bemyndigel-
se til at omlaegge foreningens Ian med mulighed for Igbetidsforleengelse, frem til naeste ordinae-
re generalforsamling.

Ad 6 Forslag
A: Husorden:

Bestyrelsen praesenterede sit forslag, om andring af to punkter i husorden og tilfgjelse at et
enkelt punkt omkring altankasser. Baggrunden for sendring af forordet og overtraedelse af hus-
ordenen var, at bestyrelsen gnskede en praecisering af formuleringen, saledes bestyrelsen hav-
de bedre mulighed for at sanktionere ved beboernes eventuelle overtreedelser af husordenen.

Dirigenten tilfgjede, at man pa baggrund af en nylig landsretsdom, havde svaert ved at benytte
bestemmelsen ud fra lejeloven, til at ekskludere et medlem i en andelsboligforening. Hun sagde
at det derfor var en god idé at fa set husordenen efter som henvisning til eksklusionsparagraffen
i vedtaegten, saledes bestyrelsen har det bedst mulige redskab til en eventuel udsattelse.

Formand Karina White Antvorskov pointerede, at det ikke handlede om, at bestyrelsen gnskede
at smide folk ud, tvaertimod gjorde man i bestyrelsen meget ud af at Igse problemer i mindelig-
hed, inden bestyrelsen drager mod en eventuel eksklusion.

Forslag A blev enstemmigt vedtaget.
B: Lydisolering af lofter/gulv

Lars Ravn-Larsen der havde stillet forslag B, praesenterede kort sit forslag. Han oplyste, at han
oplevede larmen fra b@grn hos overboen som et stort problem og maske ogsa generelt et stigen-
de problem i foreningen i takt med, at der kom flere bgrnefamilier til. Derfor var han interesse-
ret i at finde ud af, hvad der kunne ggres for at undga larm fra naboer.

En beboer i Halfdansgade 29 mente, at det var en subjektiv opfattelse og en del af det, at boi en
etageejendom. Derfor mente han, at man skulle vaere papasselig med at lade det vaere forenin-
gens problem. | stedet bgr beboerne selv tage det op med sine naboer og lgse problemerne
indbyrdes.

En anden beboer i Halfdansgade 19, kunne nikke genkendende til problemet med larm fra hen-
des tidligere overbo, og hun var derfor ogsa interesseret i at hgre om mulighederne for isolering
af etageadskillelserne.

Zeynel Palamutcu fra driftsgruppen syntes, at det var en god idé at undersgge det naermere, og
forslog, at man kunne oprette et udvalg, ligesom man havde gjort med gard projektet og tagpro-
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jektet, sa de ildsjeele der braender for det, sammen kan undersgge sagen. Zeynel sagde, at man
kunne invitere handvaerkere ud til at fortaelle om mulige l@sninger og give inspiration. Man kun-
ne se pa en Igsning lignende den der er lavet til isolering mellem kaelder og etagedaek, men un-
dersoge brugen heraf, da der kan veere problemer i forhold til det materiale og den fugt der er i
etageadskillelsen.

Dirigenten tilfgjede, at man skulle veere opmaerksom pa gkonomien i projektet, da lydisolering
normalt er meget dyrt. Derudover vil det veere individuel Igsning, for de beboere der har beho-
vet og derfor ogsa en individuel forbedring til den enkelte andel.

Herefter blev det besluttet, at der blev nedsat et udvalg, der kunne ga videre med projektet og
arbejdede mod noget mere konkret til naeste generalforsamling.

Lydisoleringsudvalget indkaldes af forslagsstiller og interesserede kan skrive til bestyrelsen som
vil videreformidle til forslagsstiller.

C: Faerdiggorelse af fallesarealer (hoveddgre) ved sammenlzegning af lejligheder

Lars Ravn-Larsen der havde stillet forslag B, praesenterede kort sit forslag. Han oplyste, at han pa
sin bagtrappe havde konstateret en afblaendet bagtrappedgr hos en beboer, som endnu ikke var
blevet gjort feerdig. Lars navnte, at problemet var oppe pa generalforsamlingen aret fgr under
eventuelt, men at der ikke var sket noget siden.

Zeynel Palamutcu fra driftsgruppen beklagede, at sagen var strandet pga. en del andre opgaver i
bestyrelsen. Zeynel oplyste, at han netop havde sat Jan Meincke pa sagen igen og bedt om en ny
registrering af sammenlaegninger med bemaerkninger om, hvor sammenlaegningerne ikke er
faerdiggjort. Administrator far listen og vil derfra sende beboerne et brev, hvor det fremgar at de
inden for en frist skal have feerdiggjort projektet med afbleending af dgr, maling osv. Hvis ikke
andelshaverne far faerdiggjort projektet inden fristen, vil foreningen sgrge for, at det bliver lavet
pa andelshaverens bekostning.

D: Reetablering af keelderrum

Poul Dulkiewicz der havde stillet forslaget om reetablering af kaelderrum, praesenterede kort sit
forslag. Poul mente, at keelderrummet var blevet taget fra ham i forbindelse med tagprojektet,
og han gik nu og ventede pa at f3 sit kalderrum tilbage. Han spurgte til, hvornar han kunne fa
det tilbage.

Formand Karina White Antvorskov oplyste, at flere havde spurgt til planen med kaelderrumme-
ne. Bestyrelsen havde besluttet, at afvente til de store projekter omkring isolering mellem kael-
der og etageadskillelsen og fornyelse af elinstallationer er faerdiggjort, med at tage stilling til en
mulig fordeling af keelderrummene.

Der var en del beboere der gnskede kaelderrummene tilbage og nogle beboere mente, at det
burde veere op til en generalforsamlingsbeslutning om, hvad der skulle ske med kaelderen. Da
ikke alle er enige i fordelingen af beboerrum og faellesrum.
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Thomas Roed-Thorsen oplyste, at alle havde faet tildelt et loftsrum, som man berettiget til. Der-
efter er det op til foreningen at beslutte, hvad der sa skal ske med kalderen, og her er man ngdt
til at besigtige forholdene pa ny og se pa, hvad der er plads til. Nogle vaegge er taget ned, og der
har i forbindelse med gardprojektet ogsa vaeret planer om etablering af faelles keelderrum.

Det blev besluttet, at nedsaette et kaelderrumsudvalg, der sammen kunne sgrge for et stgrre for
at give foreningen et st@rre perspektiv, en synergi i forhold de gvrige projekter og et overblik

over gkonomien ved det til naeste generalforsamling.

Kzelderrumsudvalget indkaldelse til mgde af bestyrelsen, og hvis man er interesseret i at deltage
kan man skrive til bestyrelsen.

Pa baggrund af det fremsatte forslag kunne der pa denne generalforsamling ikke tages stilling til
noget konkret om fremtiden for keelderrummene.

Ad 7 Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter herfor

Karina White Antvorskov opstillede som formand og blev valgt for en 2-arig periode.

Thomas Roed-Thorsen havde valgt at traekke sig ved denne generalforsamling fra en 2-3rig be-
styrelsespost.

Aksel Karlsson, Anna Aja Dahlstrgm og Line Kramp genopstillede og blev valgt for en 2-arig peri-
ode, mens Benjamin Zak blev valgt for en 1-arig periode.

Som suppleanter opstillede Hans Graunbgl (1.), Georg Frohlich (4.), Aske D. Forsberg (2.) og Jim
Sgrensen (3.), der alle blev valgt.

Bestyrelsen har herefter f@lgende sammenseetning:

Formand Karina White Antvorskov, Halfdansgade 33, st. pavalgi 2017
Aksel Karlsson, Halfdansgade 35, 4. th. pavalgi 2017
Anna Aja Dahlstrgm, Bergthorasgade 28, 2. th. pa valgi 2017
Line Kramp, Bergthorasgade 26, 2. tv. pavalgi 2017
Zeynel Palamutcu, Halfdansgade 27, 4. tv. pa valgi 2016
Benjamin Zak, Haldansgade 25, 1. tv. pa valgi 2016
Johan Troels Lorentzen, Bergthorasgade 32, 1. tv. pa valgi2016

Suppleanter:

Hans Graunbgl, Bergthorasgade 22. 4. tv. pa valgi 2016
Georg Frohlich, Halfdansgade 37, 1. th. pavalgi 2016
Aske D. Forsberg, Bergthorasgade 30, 3. tv. pa valgi 2016
Jim Sgrensen, Leifsgade 16, 5. tv. pa valgi 2016
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Ad 8 Valg af administrator og revisor
CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som foreningens administrator.

Deloitte blev ligeledes genvalgt som foreningens revisor.

Ad 9 Eventuelt

Tilbud elektronisk post

Dirigenten oplyste om det tilbud der var vedlagt indkaldelsen vedrgrende elektronisk post. Hun
oplyste, at dette blot var et tilbud til de enkelte andelshavere om, at i fremtiden af fa materiale
til generalforsamlinger osv. tilsendt pa mail. Der vil blive sendt en blanket ud med referatet,
hvorpa man kan notere sine oplysninger og sende den ind til administrationen. Tilmelder man
sig, er man selv ansvarlig for at holde administrator opdateret med en altid gyldig og korrekt
mail adresse, som det fremgar af tilbuddet. Dem der ikke tilmelder sig, vil forsat fa tilsendt ma-
teriale osv. med almindeligt brev.

Tilbud om finansiering af privat andelsboliglan

Jes B. Madsen preaesenterede tilbuddet om en favorabel rente i deres lokale bank, og bad even-
tuelle interesserede beboere om at henvende sig efter generalforsamlingen. Tilbuddet var ogsa
opsat i vaskeriet.

Dirigenten oplyste, at bankerne generelt var ude efter andelsboligkunder, og oplyste, at det
kunne vaere en god idé, at ga i sin egen bank for at fa et tjek af renten og maske presse den lzen-
gere ned.

Varme om vinteren
En beboer pa Isafjordsgade 15, 1. tv. klagede over den manglende varme i lejligheden og spurg-

te om andre havde oplevet det samme. Flere beboere oplyste, at de havde samme problem.

Zeynel Palamutcu fra driftsgruppen oplyste, at man i bestyrelsen var klar over problemet, og at
der nu var sat en ingenigr pa sagen, saledes man kunne fa Igst problemet hurtigst muligt.

Lukning af kzelderdgre

En beboer oplyste, at det var et problem at kaelderskakterne ofte star abent, og at lagen ikke
bliver lukket.

Zeynel Palamutcu fra driftgruppen oplyste, at det vil de fglge op pa.

Der blev opfordret til at man lukker lagerne efter sig og hjeelper hinanden med det, s ikke de
altid stod abne.
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Trappevask — parfumeallergi

En beboer oplyste, at han havde store problemer med parfumeallergi, og at det var rigtig slemt
med trappevasken. En meget ubehagelig oplevelse, syntes han, og han spurgte til, om det var
muligt at ggre noget.

Zeynel Palamutcu fra driftsgruppen svarede, at man specifikt havde bedt om parfumefri saebe,
og han vil derfor tage kontakt ejendomsinspektgren for en afklaring og indskaerpe dette overfor
trappevaskerne.

Til sidst delte flere andelshavere ros ud til bestyrelsen for det store stykke arbejde de gjorde for
foreningen.

Formanden takkede afslutningsvis den afgaede bestyrelse for arbejdet, og opfordrede andels-
havere der var interesseret i udvalgsarbejde til at kontakte bestyrelsen — der er altid plads til en

mere.

Da der ikke var mere til dagsordenen, takkede dirigenten for god ro og orden og haevede gene-
ralforsamlingen kl. 21.20.

Dato: /4 /5— 2015

Som dirigent:

Formand, Karina Antvorskov

Zeynel P#lamutcu
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