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Arsrapportens godkendelse

Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2019 for Andelsboligforeningen Ingolf.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andels-

boliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. de-

cember 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke vurderingen

af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 6. maj 2020

Bestyrelse
Beatriz E. D. Graff-Pereira Aksel Raahauge Karlsson Karina White Antvorskov
Pernille Aaboe Jensen Henrik Hazard Kampmann Nana Lassinius Kramp

Jannie Kallesge Pedersen

17

Penneo dokumentnagle: YY3JO-KTUYW-0KA5U-WKFLB-1KJCC-7SM3Y



Arsrapportens godkendelse

Administratorpategning
Som administrator for Andelsboligforeningen Ingolf skal vi hermed erklare, at vi har forestaet administrationen

af foreningen for regnskabsaret 2019.
Ud fra vores administration og bogfgring for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvi-

sende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af

foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019.

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforening Ingolf

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ingolf for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2

og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,

stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af foreningen i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-

on.

Fremhzaevelser af forhold vedrgrende revisionen
Andelsboligforeningen Ingolf har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2019 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. januar — 31. december

2019. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens ved-
tegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere for-

eningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad

af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-

flydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fort-
sette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
ggre opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre,
at foreningen ikke l&ngere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af revisi-
onen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
Kgbenhavn, den 6. maj 2020
Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Holmgaard Christiansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr: 34111

20

Penneo dokumentnagle: YY3JO-KTUYW-0KA5U-WKFLB-1KJCC-7SM3Y



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ingolf er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregn-
skabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 300 af 26.

marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og

vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi og at give oplys-

ninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelse

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigel-
ser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har

varet tilstrekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter

Der foretages periodisering af alle vesentlige indtagter.

Periodiseringen indebarer, at boligafgift, lejeindtgter og andre indtagter, der vedrgrer regnskabsperioden er

indtagtsfgrt i resultatopggrelsen, uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pa statusdagen.

Indtegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indtegtsfgres i takt med administrators modtagelse af oplysninger

om indbetalte indtagter. Disse indtegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Der foretages periodisering af alle vaesentlige omkostninger.

Alle omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, er udgiftsfgrt i resultatopggrelsen, uanset om omkostningen

er betalt af foreningen pa statusdagen.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er atholdt for at holde ejendommen vedlige, uden at ejendom-

men derved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved foreningens kgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperi-

oden.
Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld

samt renter af bankgald.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrg-

rende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Balance
Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsverdien pa balancedagen. Opskrivninger i forhold til

seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvardien falder. I tilfeelde hvor dagsvardien er lavere end den histo-
riske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Foreningens gvrige materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der foretages

derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende principper:
Vaskeri 10 ar  eller 20,0%
Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af

tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom til

dagsverdi.

Under ”Andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegaelse
af vaerdiforringelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserve-

rede belgb indgar ikke i beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeelden verdiansettes til lanets kursverdi.

Ovrige geldsforpligtelser

@vrige geldsforpligtelser vardiansattes til nominel verdi.

Henszattelse til udskudt skat

Det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed
opretholdes den skattemeassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses ejendomsavan-
cebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszattelse til udskudt skat som fglge heraf. Der indregnes heller ikke

negativ udskudt skat af skattemassige underskud til fremfgrsel.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 1. Andelsverdien opggres i henhold til andelsboligfor-

eningsloven samt vedtagternes § 15.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 15 stk. 2, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geldende. Den af generalforsamlingen vedtagne an-
delskroneberegning kan saledes anvendes indtil naste generalforsamling medmindre der er sket veerdiregulerin-

ger i nedadgéaende retning. Verdireguleringen opggres ved en midtvejsregulering af andelskronen.

Nggletal og nggleoplysninger

Nggleoplysninger

De i note 26 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse

nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

23

Penneo dokumentnagle: YY3JO-KTUYW-0KA5U-WKFLB-1KJCC-7SM3Y



Resultatopggerelse for perioden 1. januar - 31. december 2019

Note

o R N W

10

11
12

13

Indteegter
Boligafgift
Lejeindtegter
(@vrige indtegter

Omkostninger

Ejendomsskat

Elforbrug

Renovation

Forsikringer, abonnementer og kontingenter
Anden renholdelse
Administrationsomkostninger

Honorarer

Vedligeholdelse, Igbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udskiftning af for- og bagdgre

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Resultat for finansielle poster

Laneomkostninger incl. kurstab
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt fra "Andre reserver”
Overfort til "Andre reserver"
Overfgrt til "Andre reserver"
Betalte prioritetsafdrag

Overfgrt restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Ikke revideret

budget

2019 2019 2018
11.668.658 11.668.700 11.610.567
452.541 388.700 402.159
138.678 25.000 147.805
12.259.877 12.082.400 12.160.531
961.931 961.200 911.781
165.495 120.000 117.656
448.775 448.800 439.325
505.192 537.900 522.537
1.063.433 1.183.000 1.038.571
269.167 430.000 326.173
906.873 884.975 748.452
908.727 750.000 644.325
2.091.555 2.325.000 2.124.367
4.854.042 6.900.000 277.024
9.900 9.900 11.737
12.185.090 14.550.775 7.161.948
74.787 -2.468.375 4.998.583
-1.332.645 0 0
1.559 20.000 21.825
-1.181.572 -1.316.600 -1.339.646
-2.437.871 -3.764.975 3.680.762
0 0 0
-2.437.871 -3.764.975 3.680.762
0 0 0
40.948.498 0 14.757.256
1.700.000 0 0
1.499.309 1.395.000 1.375.841
-46.585.678 -5.159.975  -12.452.335
-2.437.871 -3.764.975 3.680.762
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Balance pr. 31. december 2019

Note

14

15

16

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen matr. nr. 262, dagsvaerdi pr. 31. december 2019
Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender

Tilgodehavende vedr. vurdering af andele til salg

Tilgodehavende boligafgift mv.

Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

25

2019 2018
491.100.000  437.300.000
491.100.000  437.300.000

205.814 246.774
29.750 11.250

0 5.550

27.105 12.064
262.669 275.638
19.321.153 19.700.769
19.583.822 19.976.407
510.683.822  457.276.407
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Balance pr. 31. december 2019

Note

17

18

19

20

20

21

22

23

24

25
26
27

Passiver
Egenkapital
Andelsindskud

Reserver
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Overfgrt resultat mv.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til imgdegaelse af verdiforringelse af ejendom mv.

Reserveret til stgrre vedligeholdelsesarbejder

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele
Deposita

Vaskeriregnskab

Varmeafregning

Varmeregnskab, igangvaerende

Vandafregning

Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse for lejere
Forudbetalt boligafgift og leje mv.

@vrig geeld

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt
Andelskroneberegning
Eventualforpligtelse
Nggleoplysninger og nggletal
Veardiansattelse af andele

26

2019 2018
8.579.800 8.579.800
413.698.756  360.574.516
-66.216.856  -21.679.438
347.481.900 338.895.078
89.458.603  48.510.105
8.900.000 7.200.000
98.358.603  55.710.105
454.420.303  403.184.983
50.003.185  50.722.924
50.003.185  50.722.924
3.169.730 331.133
132.322 128.304
838.152 741.253
37.385 29.423
668.453 553.907
210.366 196.755
134.014 136.177
7.959 21.427
1.061.953 1.230.121
6.260.334 3.368.500
56.263.519  54.091.424
510.683.822  457.276.407
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Noter til arsrapporten

1.

Andelskroneberegning pr. 31. december 2019

Til beregning af den stgrst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger

tage udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vardiansattelsesprincipper for ejendommen:

Anskaffelsessummen 76.725.484
Handelsvardi som udlejningsejendom pr. 31. december 2019 491.100.000
Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2018 237.000.000
Egenkapital jf. regnskabet 454.420.303
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning), ikke fordelbare -98.358.603
Ejendommens verdi reguleres saledes:

Verdi jf. punkt b ovenfor 491.100.000

Bogfort verdi 491.100.000 0
Veerdi til fordeling pa solgte andele 356.061.700
Andelshavere indskud 8.579.800
Andelskroneverdi pr. 31. december 2019 pr. indskudskrone 41,50
Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til 41,50
Verdiansattelsen, vil uden hensyntagen til de i regnskabet

indregnede andre reserver, kunne opggres saledes:

Egenkapital jf. regnskabet inkl. andre reserver 454.420.303
Maksimal verdi pr. andelskrone, uden hensyntagen til de i regnskabet

indregnede andre reserver 52,96
Andelskronen har udviklet sig saledes:

Verdi pr. 31. december 2018 kr. 40,50
Verdi pr. 31. december 2017 kr. 39,00
Verdi pr. 31. december 2016 kr. 37,50
Verdi pr. 31. december 2015 kr. 36,00
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Noter til arsrapporten

Boligafgifter
Boligafgifter, boliger

Lejeindtaegter

Lejeindtegter, boliger

Hensettelse til indvendig vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse § 18

Udvendig vedligeholdelse § 18B
Lejeindtegter, erhverv

Lejeindtegter, kelder og loftsrum

Tomgangsleje

Ovrige indtagter

Salg af nggler og vaskebrikker

Leje beboerhotel Golfen
Forbedringer A/B ved salg
Overtaget indvendig vedligeholdelse

Diverse gvrige indtegter

Forsikringer, abonnementer og kontingenter
Forsikringer

Energistyring

Alarm

Rottefaeelder

YouSee abonnement, rottefelde

ABF

Lokalhistorisk forening

Der er tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring.
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Ikke revideret
budget

2019 2019 2018
11.668.658 11.668.700 11.610.567
11.668.658 11.668.700 11.610.567
80.247 80.000 91.703
9.900 9.900 11.737
18.480 18.300 21.649
16.720 16.500 19.563
270.569 264.000 260.515
60.675 0 0
-4.050 0 -3.008
452.541 388.700 402.159
11.451 10.000 9.872
29.955 15.000 23.200
97.272 0 78.217
0 0 34.516
0 0 2.000
138.678 25.000 147.805
447.066 485.000 472.657
5.937 5.800 5.794
11.869 13.000 11.662
21.988 17.000 16.290
3.012 3.000 2.712
13.820 13.600 13.422
1.500 500 0
505.192 537.900 522.537
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Anden renholdelse
Vicevertservice
Vinduespolering
Trappevask
Snerydning/saltning mv.
Container

Kgrsel af affald
Hovedrenggring
Skadedyrsbekaempelse

Diverse

Administrationsomkostninger
Bestyrelsens radighedsbelgb

Ejd. Andel i forbrugsregnskaber
Gevinst/tab pa forbrugsregnskaber
Gebyrer

Porto/kopier

Kontorhold

Kommunikation og info

Flyttesyn

Generalforsamlinger
Mgdeudgifter
Beboerarrangementer
Initiativpulje

Reprasentation, gaver og blomster

Diverse administrationsomkostninger

29

Ikke revideret
budget

2019 2019 2018
562.160 650.000 568.153
60.924 60.000 60.216
388.900 383.000 376.650
0 25.000 3.779
0 15.000 0
21.741 20.000 13.435
19.162 20.000 8.000
5.418 5.000 6.250
5.128 5.000 2.088
1.063.433 1.183.000 1.038.571
78.326 115.000 103.281
9.717 15.000 23.395
-188 5.000 560
19.613 25.000 21.104
7.367 20.000 14.097
3.243 5.000 8.321
672 5.000 1.091
0 5.000 3.500
55.787 55.000 50.588
25.065 20.000 16.483
58.417 75.000 73.880
8.689 75.000 0
2.184 5.000 5.402
275 5.000 4.471
269.167 430.000 326.173
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Honorarer

Administration, ordinart
Administration, ekstraydelser
Administration, fortrinsretsgebyr
Ejendomsinspektgr

Revision og regnskabsmassig assistance
Revision og regnskabsmassig assistance, tidl. ar
Advokat

Vand og varmeregnskabshonorar
Valuarvurdering

Konsulenthonorar

Andre honorarer

Vedligeholdelse, Igbende
Elektriker

Fallesarealer, udendgrs
Feallesarealer, indendgrs
Dgrtelefon

De Grgnne Fingre, forskgnnelser af gard
Anden vedligeholdelse i lejemal
Golfen, beboerhotel
Kloakarbejde, incl. Rensning
Kelder og loftrum

Lase og nggler

Reparation af aflgb og faldstammer
Reparation af varmeanlag
Reparation af ventilationsanleg
Smaanskaffelser

Tag

Vand og gasarbejde

Vinduer og dgre

Altaner

Etageadskillelser

Budgetteret vedligeholdelse
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Ikke revideret
budget

2019 2019 2018
445.100 445.000 435.094
39.837 0 0
46.875 40.000 48.750
91.887 75.000 89.162
47.500 47.500 47.500
375 0 0
125.979 150.000 31.760
78.670 65.000 62.261
27.475 27.475 24.775
0 30.000 0
3.175 5.000 9.150
906.873 884.975 748.452
109.960 158.046
77.033 61.621
45.369 7.375
19.175 9.507
37.835 11.487
16.527 96.492
14.398 17.309
54.642 27.821
20.241 5.677
61.482 55.645
40.910 17.540
167.615 110.957
1.123 2.190
31.688 21.303
46.873 0
83.862 10.571
34.516 30.784
31.029 0
14.449 0

750.000

908.727 750.000 644.325
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10.

11.

12.

13.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Kealderprojekt

Maling af vinduer/gaden

Renovering af karnaphjgrner
Opretning bygningsdele, keldre
Retablering af vandkunst
Anlagsgartner, beplantning
Beskering vegplanter gadefacade
Reparation af aftreekskanaler
Rensning aftreekskanaler bade-/toiletrum
5-arseftersyn tagprojekt
Beboervaskeri, udskiftning/optimering
Udskiftning lase gade/gard

Etabering af legeplads

Maling port/indgangsdgre
Asbestsanering H25

Udarbejdelse af asbest rapport

Finansielle indtaegter

Renteindtegter, bank

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renteudgifter, bank
Renteudgifter, kreditorer

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Ikke revideret
budget
2019 2019 2018
0 0 93.627
19.309 400.000 11.087
0 0 8.675
0 75.000 59.304
0 0 121.567
62.941 90.000 123.422
0 0 40.250
9.494 0 198.763
0 220.000 0
0 50.000 0
1.742.715 900.000 1.419.260
0 0 48.412
117.408 0 0
139.688 190.000 0
0 350.000 0
0 50.000 0
2.091.555 2.325.000 2.124.367
1.559 20.000 21.825
1.559 20.000 21.825
1.181.472 1.316.600 1.339.469
0 0 177
100 0 0
1.181.572 1.316.600 1.339.646
0 0 0
0 0 0

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra

erhvervsmassig udlejning.

Det skattepligtige resultat er positivt, som modregnes i tidligere ars skattemassige underskud,

hvorfor der ikke pahviler foreningen skat.
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14.

15.

Ejendommen matr. nr. 262, dagsvaerdi pr. 31. december 2019

Kostpris primo
Tilgang
Afgang

Kostpris ultimo

Afskrivninger primo

Arets afskrivninger
Afskrivninger ultimo
Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Tilbagefgrt opskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi

Ejendom
Kgbspris Forbedringer Installationer ialt

76.725.484 0 679.600 77.405.084
0 0 730.551 730.551

0 0 0 0
76.725.484 0 1.410.151 78.135.635
0 0 679.600 679.600

0 0 54.791 54.791

0 0 734.391 734.391
360.574.516 0 0 360.574.516
53.124.240 0 0 53.124.240
0 0 0 0
413.698.756 0 0 413.698.756
490.424.240 0 675.760  491.100.000

Ejendommen er indregnet til dagsvardi pr. 31. december 2019 1 henhold til vurdering af 27. marts 2020
af ejendomsmagler og valuar Erik Wibog, fra maglerfirmaet Wiborg + Partnere. Den offentlige

ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018 udger kr. 237.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa et stabiliseret DCF-afkast pa
3,25%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kgber vil stille til ejendommens afkast. Jo

hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor fglsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en fglsomhedsberegning
viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,25 pct. til 3,75 pct. alt andet lige vil reducere dagsvardien af
ejendommen med 87 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfgre et fald i andelskronen til 31,39

kr. pr. indskudt andelskrone.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 méneder i henhold til andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2, litra b. Vurderingen skal vere geeldende pa handelstidspunktet.

Tilgodehavender
Forsikringssag

Udleg beboere, rgrprojekt 2008 mv. (afregnes ved salg)

Diverse tilgodehavende

Afdragsordning

32

2019 2018
59.209 10.245
64.852 68.453
33.047 168.076
48.706 0

205.814 246.774
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16.

17.

18.

19.

Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank, kassekredit
Arbejdernes Landsbank, formueflex

Arbejdernes Landsbank, foreningskonto

Andelsindskud
Saldo pr.1. januar 2019
Salg i arets lgb

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivning primo
Arets opskrivning

Arets nedskrivning

Overfgrt resultat mv.
Kursreguleringsfond primo

Arets kursregulering

Tidligere ars resultat
Merveardi ved salg af andele
Betalte prioritetsafdrag

Overfgrt restandel af arets resultat

33

2019 2018
13.936.639 14.329.888
5.355.181 5.351.884
29.333 18.997
19.321.153 19.700.769
8.579.800 8.551.800
0 28.000
8.579.800 8.579.800
360.574.516  336.706.549
53.124.240 23.867.967
0 0
413.698.756  360.574.516
-1.267.060 -1.347.391
548.951 80.331
-718.109 -1.267.060
-20.412.378 -10.390.758
0 1.054.874
1.499.309 1.375.841
-46.585.678 -12.452.335
-65.498.747 -20.412.378
-66.216.856 -21.679.438
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20.

20.

21.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom

kursudsving pa prioritetsgeeld, samt byggearbejder pa ejendom

Saldo primo
Arets hensettelse

Anvendt af arets hensattelse

Reserveret til stgrre vedligeholdelsesarbejder

Saldo primo
Arets hensettelse

Anvendt af arets hensattelse

Prioritetsgaeld

Nr.
1 RD, 2,2120% kontantlan - indfriet
2 RD, 1,6228% kontantlan

Nr.
1 RD, 2,2120% kontantlan - indfriet
2 RD, 1,6228% kontantlan

Nr. Laneoplysninger
1 RD, 2,2120% kontantlan - indfriet
2 RD, 1,6228% kontantlan

2019 2018

48.510.105 33.752.849
40.948.498 14.757.256
0 0

89.458.603 48.510.105
7.200.000 7.200.000

1.700.000 0

0 0

8.900.000 7.200.000

Obligations-

Restgaeld restgaeld kurs Kursveerdi
49.285.076  50.003.185 100,0000 50.003.185
49.285.076  50.003.185 50.003.185

Kortfristet

andel af
Renter og Afdrag i prioritets-
bidrag aret geeld
655.937 699.386 0
525.535 799.923 1.593.300
1.181.472 1.499.309 1.593.300
Resterende
afdrags- Rente-

Restlgbetid frihed tilpasning
, 0 ,
25,3 ar 0 -

34
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22,

23.

24.

Vaskeriregnskab

Saldo primo

Vaskeridrift i aret
Vaskeriindtegt

Vaskemidler

Elforbrug

Vandforbrug

Varmeforbrug
Smaanskaffelser og materialer
Service og reparationer
Afskrivning jf. note 14

Saldo ultimo

Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse for lejere

Saldo primo

Hensat i aret

Anvendt i arets lgb

Overtaget indvendig vedligholdelse i forbindelse med salg

Ovrig geeld

Grant Thornton

Telefon- og kontorholdsgodtggrelse, bestyrelse
Kreditorer

35

2019 2018
741.253 632.942
317.084 363.070
-54.747 -34.176
-48.311 -90.954
-37.385 -29.423

-2.302 -3.893
-11.344 -2.675
-11.305 -25.671
-54.791 -67.967

96.899 108.311
838.152 741.253
136.177 158.956

9.900 11.737
-12.063 0
0 -34.516
134.014 136.177

47.500 47.500

42.350 41.250
972.103 1.141.371

1.061.953 1.230.121
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25.

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut kr. 50.003.185, er der stillet sikkerhed pa kr.
50.085.000 i andelsboligforeningens ejendom med bogfgrt veerdi pr. 31. december 2019 pa kr.
451.300.000.

Afgivne garantier

Foreningen har stillet garanti for andelshavernes lan til indskud for i alt kr. 5.611.

Haftelsesforhold

Foreningens medlemmer hafter jf. foreningens vedtegter § 5 alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Andelshaverne hefter alene med deres indskud for lan i Realkredit Danmark.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 26 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Ejendomsavancebeskatning

Ifplge kendelse fra Pstre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsboligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstéar, hvor
foreningen ophgrer med at drive erhvervsmassig virksomhed. Ejendomsavancen vil blive opgjort pa
grundlag af ejendommens handelsverdi pa tidspunktet, hvor andelsboligforeningen ophgrer med at
drive erhvervsmassig virksomhed, jfr. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder,
der siden 19. maj 1994 er overgaet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse af et medlem pa
andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmeessig udlejningsvirksomhed for boliglejemal og erhverv. Safremt
udlejningsaktiviteten ophgrer vil det medfgre, at eventualskatten udlgses, hvilket vil nedbringe
foreningens formue og andelskrone.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.

36
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26.

Ref. Nggleoplysninger og nggletal

B1
B2
B3
B4

BS

B6

C1

C2

C3

D1

D2

E1l

F1

F2

F3

F4

G1

G2
G3

Nggleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber § 6, stk. 2 og 4

iht. bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019.

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.

Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Ejendommens areal udggr ifglge BBR-oplysninger: Antal Areal kvm
Andelsboliger 268 21.459
Erhvervsandele 0
Boliglejemal 220
Erhvervslejemal 214

274 21.893
@vrige lejemal, kaldre, garage mm. 1 31
Lalt 275 21.924
Fordelingstal BBR Opmalt areal Indskud
Fordelingstal benyttet opggrelse andelsvardi X
Fordelingstal benyttet ved opggrelse boligafgiften X
Safremt andet fordelingstal benyttes, beskriv fordelingsngglen
Stiftelsesar 1995
Ejendommens opfgrelsesar 1917
Heaeftelser
Hefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen Nej
Anvendt vurderingsprincip Handelsverdi som udlejningsejendom pr. 31. december 2019

Kr. Gns. kr. pr. kv

Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 491.100.000 22.400
Generalforsamlingsbestemte reserver 98.358.603 4.486
Reserver i procent af ejendomsverdi 20,03%

Eventualforpligtelser

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophgr.

Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtggrelse nr. 978 af 19/10 20009.

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.
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26.

Ref. Nggleoplysninger og nggletal

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nggletal

Gns. kr. / pr.

andels kvim kr. / kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm 544 544
Erhvervslejeindtegt i gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvm 9 903
Boliglejeindtegt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm 6 570
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
Kr. I pct.

Vedligeholdelsesomkostninger og genopretning 7.854.324 48%
@vrige omkostninger 4.330.766 27%
Finansielle poster, netto 2.512.658 16%
Afdrag 1.499.309 9%
Talt 16.197.057 100%
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter 95%

Forrige ar Sidste ar Iar
Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 125 172 -114
Beregnede nggletal for foreningen: Kr. pr. kvm andel Kr. pr. kv total
Offentlig ejendomsvurdering 11.044 10.810
Valuarvurdering 22.886 22.400
Anskaffelsessum (kostpris) 3.575 3.500
Foreslaet andelsverdi 16.593
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1.709
Teknisk andelsvardi 18.302
Reserver uden for andelsverdi 4.584

Forrige ar Sidste ar I ar
Vedligeholdelse Igbende, gns. kr. pr. kvm 30 29 41
Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.
pr. kvm 164 110 317
Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm 194 139 358
Friverdi (ejendommens rgn. veerdi fratrukket geldsforpligtelse) i % 89%
(geeld defineres som samlet geeldsforpligtelse)

Forrige ar Sidste ar Iar
Arets afdrag, gns. kr. pr. andel kvm 63 64 70
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27.

Vardiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Bergthorasgade 14, st. th. 96 38.400 1.593.600 1.555.169
Bergthorasgade 14, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 14, 1. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 14, 1. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 14, 2. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 14, 3. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 14, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 14, 4. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 14, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 14, 5. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 16, st. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 16, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 16, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 16, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 16, 3. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 16, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 16, 4. tv. 118 47.200 1.958.800 1.911.561
Bergthorasgade 16, 5. th. 115 46.000 1.909.000 1.862.962
Bergthorasgade 16, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 18, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 18, st. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 18, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 18, 2. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 18, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 18, 3. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 18, 5. th. 116 46.400 1.925.600 1.879.162
Bergthorasgade 20, st. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 20, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 20, 1. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 20, 2. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 20, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 20, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 20, 4. th. 118 47.200 1.958.800 1.911.561
Bergthorasgade 20, 4. tv. 117 46.800 1.942.200 1.895.362
Bergthorasgade 20, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 22, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 22, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 22, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 22, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 22, 3. th. 121 48.400 2.008.600 1.960.160
Transport 3.476 1.390.400 57.701.600 56.310.062
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27.

Vardiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Transport 3.476 1.390.400 57.701.600 56.310.062
Bergthorasgade 22, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 22, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 22, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 22, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 22, st. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 24, st. tv. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 24, 1. tv. 132 52.800 2.191.200 2.138.357
Bergthorasgade 24, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 24, 2. tv. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 24, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 24, 3. tv. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 24, 4. tv. 129 51.600 2.141.400 2.089.758
Bergthorasgade 24, 5. 128 51.200 2.124.800 2.073.558
Bergthorasgade 26, st. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 26, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 26, 1. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 26, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 26, 2. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 26, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 26, 3. th. 132 52.800 2.191.200 2.138.357
Bergthorasgade 26, 4. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 26, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 26, 5. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 26, 5. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 28, st. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 28, 1. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 28, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 28, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 28, 3. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 28, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 28, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 28, 5. tv. 116 46.400 1.925.600 1.879.162
Bergthorasgade 30, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Transport 6.510 2.604.000 108.066.000 105.459.869
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Noter til arsrapporten

27.

Vardiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Transport 6.510 2.604.000 108.066.000 105.459.869
Bergthorasgade 30, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 30, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 30, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 30, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 32, st. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 32, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 32, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 32, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 32, 3. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 32, 3.tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 32, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 32, 4. tv. 118 47.200 1.958.800 1.911.561
Bergthorasgade 32, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 34, st. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 34, 1. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 34, 2. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 34, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 34, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 34, 4. th. 118 47.200 1.958.800 1.911.561
Bergthorasgade 34, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 34, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 36, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 36, st. tv. 94 37.600 1.560.400 1.522.769
Bergthorasgade 36, 1. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 36, 1. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 36, 2. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 36, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 36, 3. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 36, 4. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 36, 4. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 36, 5. th. 57 22.800 946.200 923.381
Bergthorasgade 36, 5. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 15, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 15, st. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 15, 1. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 15, 1. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 15, 2. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Transport 9.546 3.818.400 158.463.600 154.642.075
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Noter til arsrapporten

27.

Vardiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Transport 9.546 3.818.400 158.463.600 154.642.075
Halfdansgade 15, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 15, 3. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 15, 4. th. 59 23.600 979.400 055.781
Halfdansgade 15, 4. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 15, 5. th. 57 22.800 946.200 923.381
Halfdansgade 15, 5. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 17, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 17, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 17, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 17, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 17, 2. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 17, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 17, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 17, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 17, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 17, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 17, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 19, st. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 19, 1. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 19, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 19, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 19, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 19, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 19, 4. 118 47.200 1.958.800 1.911.561
Halfdansgade 19, 5. th. 116 46.400 1.925.600 1.879.162
Halfdansgade 21, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 21, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 21, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 21, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 21, 2. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 21, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 21, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 21, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 21, 4. tv. 59 23.600 979.400 055.781
Halfdansgade 21, 5. th. 116 46.400 1.925.600 1.879.162
Halfdansgade 21, 5. tv. 58 23.200 962.800 039.581
Halfdansgade 23, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 23, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Transport 12.333 4.933.200 204.727.800 199.790.563
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Noter til arsrapporten

27.

Vardiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Transport 12.333 4.933.200 204.727.800 199.790.563
Halfdansgade 23, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 23, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 23, 2. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 23, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 23, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 23, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 23, 4. tv. 59 23.600 979.400 055.781
Halfdansgade 23, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 25, 1. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Halfdansgade 25, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 25, 2. 132 52.800 2.191.200 2.138.357
Halfdansgade 25, 3. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Halfdansgade 25, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 25, 4. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Halfdansgade 25, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 25, 5. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Halfdansgade 25, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 27, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 27, 1. tv. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Halfdansgade 27, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 27, 2. tv. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Halfdansgade 27, 3. 132 52.800 2.191.200 2.138.357
Halfdansgade 27, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 27, 4. tv. 139,9 56.000 2.324.000 2.267.954
Halfdansgade 27, 5. th. 58 23.200 962.800 939,581
Halfdansgade 29, st. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 29, 1. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 29, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 29, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 29, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 29, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 29, 4. tv. 59 23.600 979.400 055.781
Halfdansgade 29, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 31, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 29, st. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 31, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 31, 2. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 31, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Transport 15.231 6.092.400 252.834.600 246.737.214
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Noter til arsrapporten

27.

Vardiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Transport 15.231 6.092.400 252.834.600 246.737.214
Halfdansgade 31, 3. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 31, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 31, 4. tv. 59 23.600 979.400 055.781
Halfdansgade 31, 5. tv. 116 46.400 1.925.600 1.879.162
Halfdansgade 33, st. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 33, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 33, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 33, 2. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 33, 3. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 33, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 33, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 33, 5. sal 116 46.400 1.925.600 1.879.162
Halfdansgade 35, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 35, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 35, 1. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 35, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 35, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 35, 3. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 35, 4. th. 118 47.200 1.958.800 1.911.561
Halfdansgade 35, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 35, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 37, st. 122 48.800 2.025.200 1.976.360
Halfdansgade 37, 1. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 37, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 37, 2. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 37, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 37, 3. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 37, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 37, 4. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 37, 5. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 37, 5. tv. 115 46.000 1.909.000 1.862.962
Isafjordsgade 13, st. th. 57 22.800 946.200 923.381
Isafjordsgade 13, 1. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 1. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 2. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 2. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 3. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 3. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Transport 18.423 7.369.200 305.821.800 298.446.569
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Noter til arsrapporten

27.

Vardiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Transport 18.423 7.369.200 305.821.800 298.446.569
Isafjordsgade 13, 4. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 4. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 5. th. 99 35.800 1.485.700 1.449.871
Isafjordsgade 13, 5. tv. 82 32.800 1.361.200 1.328.373
Isafjordsgade 15, st. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 1. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 1. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 2. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 2. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 3. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 3. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 4. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 4. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 5. th. 82 32.800 1.361.200 1.328.373
Isafjordsgade 15, 5. tv. 80 32.000 1.328.000 1.295.974
Leifsgade 14, st. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 1. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 1. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 2. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 2. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 3. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 3. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 4. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 4. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 5. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Leifsgade 14, 5. tv. 77 30.800 1.278.200 1.247.375
Leifsgade 16, st. th. 57 22.800 946.200 923.381
Leifsgade 16, 1. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 1. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 2. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 2. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 3. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 3. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 4. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 4. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 5. th. 77 30.800 1.278.200 1.247.375
Leifsgade 16, 5. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
I alt 21.459 8.579.800 356.061.700 347.474.878
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Andelsboligforeningen Ingolf

Budget 2020

Boligafgift, medlemmer
Lejeindtaegter, bolig og erhverv
(@vrige indtegter

Indtaegter

Ejendomsskat

Elforbrug

Renovation

Forsikringer, abonnementer og kontingenter
Renholdelse

Administrationsomkostninger m.v.
Honorarer

Vedligeholdelse, 1gbende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Udskiftning af for- og bagdgre
Hensattelse til indvendig vedligeholdelse, lejere

Omkostninger

Resultat for finansielle poster

Laneomkostninger inkl. kurstab
Finansielle indtegter/omkostninger - bank
Finansielle omkostninger - realkredit

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt fra "andre reserver”
Overfort til "andre reserver"
Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Ikke
revideret
Realiseret Budget Budget
2019 2019 2020
Note kr. kr.
11.668.658 11.668.700 11.668.700
1 452.541 388.700 480.100
138.678 25.000 25.000
12.259.877 12.082.400 12.173.800
-961.931 -961.200 -1.017.800
-165.495 -120.000 -120.000
-448.775 -448.800 -488.500
2 -505.192 -537.900 -489.600
3 -1.063.433 -1.183.000 -1.266.200
4 -269.167 -430.000 -390.000
5 -906.873 -884.975 -887.600
6 -908.727 -750.000 -750.000
7 -2.091.555 -2.325.000 -3.515.000
-4.854.042 -6.900.000 -4.100.000
-9.900 -9.900 -9.900
-12.185.090 -14.550.775 -13.034.600
74.787 -2.468.375 -860.800
-1.332.645 0 0
1.559 20.000 -32.000
-1.181.572 -1.316.600 -1.021.600
-2.437.871 -3.764.975 -1.914.400
0 0 0
-2.437.871 -3.764.975 -1.914.400
0 0 0
0 0 0
1.499.309 1.395.000 1.584.000
-3.937.180 -5.159.975 -3.498.400
-2.437.871 -3.764.975 -1.914.400
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Andelsboligforeningen Ingolf

Noter

1. Lejeindtaegter
Lejeindtagter, beboelse
Indvendig vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse §18
Udvendig vedligeholdelse §18B
Lejeindtzgter, keelder og loftsrum
Tomgangsleje

Lejeindtagter, erhverv

2. Forsikringer, abonnementer og kontingenter
Forsikringer

Energistyring

Alarm / Brandmelder service

Rottefeelder

Yousee abonnement, rottefaelde

ABF kontingent

Lokalhistorisk forening

3. Renholdelse
Ejendomsservice
Trappevask
Snerydning & Saltning
Vinduespolering
Container
Skadedyrsbekaempelse
Kgrsel affald
Hovedrenggring
Diverse

4. Administrationsomkostninger mv.
Bestyrelse, radighedsbelgb

Ejendommens andel af forbrugsregnskaber, varme og vand
Tab pa forbrugsregnskaber, varme/vand
Gebyrer, PBS og bank

Porto/kopier

Kontorhold

Generalforsamling

Kommunikation og info

Flyttesyn

Mgdeudgifter

Beboerarrangementer

Initiativpulje

Reprasentation, gaver og blomster

Diverse administrationsomkostninger
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Ikke
revideret
Realiseret Budget Budget
2019 2019 2020
kr. kr. kr.
80.247 80.000 80.300
9.900 9.900 9.900
18.480 18.300 18.500
16.720 16.500 17.000
60.675 0 86.400
-4.050 0 -9.000
181.972 124.700 203.100
270.569 264.000 277.000
452.541 388.700 480.100
447.066 485.000 430.000
5.937 5.800 6.100
11.869 13.000 13.000
21.988 17.000 22.000
3.012 3.000 3.000
13.820 13.600 14.000
1.500 500 1.500
505.192 537.900 489.600
562.160 650.000 650.000
388.900 383.000 394.200
0 25.000 5.000
60.924 60.000 62.000
0 15.000 15.000
5.418 5.000 95.000
21.741 20.000 20.000
19.162 20.000 20.000
5.128 5.000 5.000
1.063.433 1.183.000 1.266.200
78.326 115.000 115.000
9.717 15.000 15.000
-188 5.000 5.000
19.613 25.000 20.000
7.367 20.000 10.000
3.243 5.000 15.000
55.787 55.000 20.000
672 5.000 5.000
0 5.000 5.000
25.065 20.000 20.000
58.417 75.000 75.000
8.689 75.000 75.000
2.184 5.000 5.000
275 5.000 5.000
269.167 430.000 390.000
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Andelsboligforeningen Ingolf

Noter

5. Honorarer
Administration, ordinert
Administration, ekstra ydelser
Administration, fortrinsretsgebyr
Revisor

Konsulenthonorar

Advokat

Ejendomsinspektgr - gvrig
Teknisk bistand CEJ - fast aftale
Varme- og vandregnskab
Honorar for valuarvurdering m.m.

Andre honorarer

6. Vedligeholdelse, lgbende
Anden vedligeholdelse i lejemal
Dgrtelefon

El-installationer

Facader

Fellesarealer, indendgrs
Feallesarealer, udendgrs

Golfen Beboerhotel
Kloakarbejde inkl. rensning
Kelder og loftrum

Lase og nggler

Reparation af aflgb og faldstammer
Reparatione af varmeanleg

De grgnne fingre
Smaanskaffelser

Tag

Vand- og gasarbejde
Ventilationsanleg, reparation
Vinduer og dgre

Altaner

Etageadskillelser
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Realiseret
2019
kr.

Budget
2019

Ikke
revideret
Budget
2020
kr.

445.100
39.837
46.875
47.875

0

125.979

91.887

0
78.670
27.475
3.175

445.000
0
40.000
47.500
30.000
150.000
75.000
0
65.000
27.475
5.000

454.000
0
40.000
47.500
0
150.000
6.000
76.200
80.000
28.900
5.000

906.873

884.975

887.600

16.527
19.175
109.960
0
45.369
77.033
14.398
54.642
20.241
61.482
40.910
167.615
37.835
31.688
46.873
83.862
1.123
34.516
31.029
14.449

908.727

750.000

750.000
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Andelsboligforeningen Ingolf

Noter

7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Rensning aftreekskanaler bade-/toiletrum
Maling af vinduer mod gaden, udv.
Maling af port/indgangsdgre
Kgkkenfaldstammer renses

Rensning kloaker og videoinspektion
Anl@gsgartner, beplantning
Beskaring vaegplanter gadefacade
Gennemgang af tagprojekt

Porte, lase, dgrpunper

Kealderprojekt

Kelderoptimering (indretning)
Belysning cykelkeldre

Opretning bygningsdele, keldre
Renovering underfacade, gade
Udskiftning centralvarmeanleg gavle
Strgmpeforing udsugningskanaler gavle
Asbestsanering H25

Udarbejdelse af Asbest-rapport
Reparation af aftreekskanaler
Beboervaskeri, udskiftning/optimering
Etablering af legeplads
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Ikke
revideret
Realiseret Budget Budget
2019 2019 2020

kr. kr. kr.
0 220.000 220.000
19.309 400.000 400.000
139.688 190.000 0
0 0 180.000
0 0 30.000
62.941 90.000 90.000
0 0 35.000
0 50.000 50.000
0 0 200.000
0 0 250.000
0 0 500.000
0 0 150.000
0 75.000 75.000
0 0 250.000
0 0 500.000
0 0 185.000
0 350.000 350.000
0 50.000 50.000
9.494 0 0
1.742.715 900.000 0
117.408 0 0
2.091.555 2.325.000 3.515.000
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