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Valg af dirigent og referent
Praesentation af Gardprojekt A/B Ingolf ved Urland og Deve.
Bestyrelsen indstiller i prioriteret reekkefglge, at:

Der gives mandat til, at bestyrelsen kan indga aftale med arkitekter, radgivere og
andre ngdvendige samarbejdspartnere om renovering af garden med en budgetramme
pa 4,5 mio. kr. inkl. moms oven i Basispakkens budgetramme pa 2. mio. kr. inkl. moms.
Den samlede budgetramme pa 6,5 mio. kr. inkl. moms daekker pakkerne Basispakke +
Forbedringspakke “Super’, som beskrevet i indkaldelsen.

De samlede udgifter pa 6,5 mio. kr. inkl. moms foreslas afholdt af foreningens likviditet.
Det betyder, at projektet ikke vil medfare en eendring i hverken boligafgiften eller
andelskronen.

Der gives mandat til, at bestyrelsen kan indga aftale med arkitekter, radgivere og
andre ngdvendige samarbejdspartnere om renovering af garden med en budgetramme
pa 2,5 mio. kr. inkl. moms oven i Basispakkens budgetramme pa 2. mio. kr. inkl. moms.
Den samlede budgetramme pa 4,5 mio. kr. inkl. moms daekker pakkerne Basispakke +
Forbedringspakke “light”, som beskrevet i indkaldelsen.

De samlede udgifter pa 4,5 mio. kr. inkl. moms foreslas afholdt af foreningens likviditet.
Det betyder, at projektet ikke vil medfgre en @ndring i hverken boligafgiften eller
andelskronen.
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A, Fra start til nu

P4 generalforsamlingen i april 2014 blev det besluttet at afseette 150.000 kr. til at udarbejde et
skitseprojekt for en gardrenovering. Skitseprojektet skulle belyse og komme med et opleeg til, hvad
der kan laves af tiltag i garden inden for et budget pa maksimalt 6.500.000 kr.

Hvem kommer med idéerne?

Far generalforsamlingen i april indhentede gardudvalget to konceptforslag fra Urland og Deve,
to tegnestuer vi havde faet anbefalet. | juni 2014 blev der pa baggrund af generalforsamlingens
beslutning indgdet aftale omkring skitseprojektet. De to firmaer har indgdet et samarbejde og
kommer med et faelles skitseprojekt for gardrenoveringen.

| Ilgbet af efterdret er der gennemfart to workshops, der har haft til opgave at afdaekke vores
gnsker og behov i forhold til en gardrenovering. Farste workshop handlede om grundleeggende
indretning af gardrummet heriblandt affaldshandtering, kloakering, cykel- og barnevognsparkering,
kaeldernedgange og bevaegelsesflowet i garden. Anden workshop koncentrerede sig om
gardrummet og dets anvendelsesmuligheder og udtryk. Fremmgdet pa de to workshops har kun
veeret mellem 15 og 30 personer, men debatterne og idéerne har vaeret meget givende.

BEMEERK om kaelderrum

/i skal IKKE stemme om indholdet i keelderrummene.

Hvad der skal vaere i de keelderrum, som har FFELLES adgang fra garden, harer delvis
til gardprojektets “Forbedringer - Super”. Der er dog rent gkonomisk kun tale om
nedgangene, og ikke selve indretningen af de faelles kaelderrum. Det resterende vil der
blive taget stilling til sidelgbende med gardprojektet

Hvad der efter renoveringen af kaeldrene skal veere i de keeldre, som har EGEN
indgang via kakkentrappen, er ikke bestemt. Den beslutning treeffes, nar vi fx via
en beboerundersggelse har faet en tilkendegivelse af, om beboere fx stadig @nsker
pulterrum.
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B. Hvordan tager vi stilling?

Er der ikke en masse af arbejdet, der alligevel skal laves?

| processen med gardprojektet har bestyrelsen i samarbejde med gard- og driftudvalget besluttet,
at der er en raekke arbejder, som skal laves uanset generalforsamlingens beslutning.

Der er arbejder, der er indeholdt i drift og vedligehold af ejendommen, som er ngdvendige at fa
lavet for at sikre en god tilstand af garden, keeldrene og bygningen. Groft opridset er der tale om
lukning af de brgnde der giver oversvgmmelse i keeldrene, renovering af kloakkerne, renovering af
gardbelaegning og nedkarselsramper til de store kaelderrum i enderne, renovering af legeomrader.

Sa er der tiltag som laenge har veeret gnsket og drgftet over laengere tid, sdsom bedre
skraldelgsning, bedre parkering af cykler, ladcykler og barnevogne, forbedret mulighed for tarring af
tgj, Teelles grill(-omrade).

Denne del danner basis for resten af projektet.
Der stemmes ikke om basisdelen,

Hvad far vi at se pa den ekstraordinaere generalforsamling?

Arkitekterne vil preesentere deres forslag. Det skal understreges, at der ikke er tale om det endelige
projekt, da det farst vil blive udarbejdet hvis der stemmes ja. De vil have bade tegninger og en
model med, som illustrerer den retning de forestiller sig projektet tage. De har taget udgangspunkt
i vores gnsker fra beboerundersggelse, workshops og samtaler med bade beboere, gardudvalg og
bestyrelsen.

Kom til abent hus, se tegninger og sparg

i bestyrelseslokalet sgndag den 16. november frakl. 13 - 16.

Her kan du se de farste tegninger og stille spgrgsmal til gardudvalget, bestyrelse og
arkitekter, sa du er bedre rustet til at tage stilling til gardens fremtid pa den kommende
ekstraordinaere generalforsamling.
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(. Hvad skal vi stemme om?

Indhold og udtryk af projektet praeciseres pa generalforsamlingen gennem skitser og arkitekternes
opleeg.

Hvorfor skal vi ikke stemme om skraldesug?

Da vi undervejs i processen, og | seerdeleshed op til denne generalforsamling, er blevet meget
klogere pa skraldesug, har bestyrelsen valgt, at det ikke skal til afstemning. Det skyldes, at
lgsningen med skraldesug vil koste veesentlig mere end forventet, Samtidig er der fortsat en
masse, vi mangler mere viden om, og bestyrelsen har derfor vurderet, at det ikke er aktuelt for
foreningen i denne omgang inden for den budgetramme, der blev vedtaget.

Hvorfor skal vi bruge penge pa forbedringer?

Anden del af gardprojektet handler om gardens udsmykning og sekundaere funktioner. De
ressourcer og lgsninger der preesenteres, vil afhange af, om der stemmes ja til Forbedringspakken
Super eller Light. Der er bade tale om nye tiltag, men ogsa en udvidelse af basispakken, sa nogle
funktioner bliver endnu bedre. Der er ikke alene tale om en forskgnnelse, men ogsa en forbedring
af funktionaliteten i garden.

Hvordan vil afstemningen forega?

Der ggres opmaerksom pa, at beslutningerne, jeevnfar foreningens vedtaegter § 26, treeffes
gennem simpelt flertal. Det betyder, at det ikke er ngdvendigt med % flertal for at vedtage eller
forkaste de enkelte dele af projektet. Vi opfordrer dig derfor til at deltage og ggre din stemme
geeldende.

Hvis vi stemmer ja

Hvis generalforsamlingen vaelger at vedtage hele eller dele af forslaget, skal projektet i udbud,
og der skal veelges entreprengr og radgivere. Bestyrelsen planlaegger at benytte samme
fremgangsmade, som vi anvendte i forbindelse med tagprojektet. Nar det endelige projekt og
radgivere er pa plads, igangsattes anlaegsperioden.
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D. Hvordan skal garden se ud?

Skitseforslaget

P4 generalforsamlingen vil landskabsarkitekterne praesentere detaljerne i et forslag til en samlet
renovering og fornyelse af gardrummet. Projektet omfatter blandt andet en ombygning af de
eksisterende skraldesystemer, nye ramper og trapper ned til keelderrummene, nye opholdsarealer
0g grgnne omrader og nye belagninger. Det er tanken, at der bade skal vaere plads til et starre
forsamlingspunkt som ramme for feelles aktiviteter og sma, intime opholdsrum, hvor man kan
mgdes over en kop kaffe. Desuden skal forslaget kunne Igse en reekke praktiske behov i forhold til
for eksempel cykelparkering, affald, opbevaringsmuligheder og tarrefaciliteter.

Projektforslaget har indteenkt muligheder for at seenke terraenet i starre eller mindre dele

af gardrummet, og derved skabe nye opholdsmuligheder. Gennem skitseprocessen og de
gennemfgrte workshops er det blevet abenlyst, hvor mange muligheder det rummer, hvis man
pa den made kan sikre uderum med en taet kontakt og forbindelse til keelderrummene. Der kan
bade arbejdes med mindre saenkninger, som sma opholds- og arbejdsrum foran for eksempel et
veerksted i keelderen. Det kan ogsa veere et stgrre seenket rum, som danner ramme om socialt
hygge- og samlingspunkt for flere af foreningens beboere pa én gang. P4 generalforsamlingen
vil muligheder og forslag for bade starre og mindre indgreb og de muligheder for indretning, det
medfarer, blive praesenteret,

Endelig er det en mulighed at ngjes med at renovere en del af garden fremfor at gennemfare
hele projektet. Der er her primaert fokuseret pa bearbejdningen af de to ender af garden, med
nye indretninger af skraldestationer og anvendelige trapper og ramper ned til keelderrum med
cykelparkering.

Processen herfra

Det er vigtigt at huske pa, at projektforslaget, som praesenteres pa generalforsamlingen, er et
skitseforslag - det er ikke et feerdigprojekteret anlaeg, hvor byggeriet kan sattes i gang ugen
efter. For at sikre, at alle detaljerne er ordentlig pa plads, inden selve byggeriet gar i gang, skal
forslaget gennem en grundig projekteringsfase, hvor der tages stilling til alt fra byggematerialer
til indretning af byggepladsen under arbejdet. Hertil kommer, at der skal saettes tid af til at sikre, at
alle ngdvendige tilladelser er indhentet, inden byggeriet gar i gang. Efter at have fundet de rigtige
handvaerkere og de rigtige bud pa opgaven, kan selve anlaegsarbejderne sa begynde.
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Skitsefase ‘Myndighedsgodkendelse

Dispositionsforslag
+
Genera}forsamling

® Vierheri processen

Skitsefasen er den fase, hvor alle gnsker,
drgmme og praktiske behov kommer pa
bordet gennem blandt andet workshops.
Gardens seerlige kvaliteter og potentialer
afdaekkes og skitseprojektet finder sin form i
et dispositionsforslag.

Dispositionsforslaget fremlaegges pa
generalforsamlingen, og her skal stemmes
om, hvorvidt beboerne gnsker at fa
gennemfart projektet eller ej,

Myndighedsgodkendelsen omfatter alle
de ngdvendige tilladelser og godkendelser
for byggeriet, som primeert skal indhentes
ved Kgbenhavns Kommune (Teknik og
Miljgforvaltningen), som er den primaere
kontakt til alle de relevante myndigheder, der
skal hgres. Radgiverne sgrger for at levere
de ngdvendige tegninger og informationer
til kommunen, som tjekker igennem at
geeldende regler er overholdt og udsteder
byggetilladelser mm.

Hovedprojektet er den konkrete
detaljetilpasning af skitseforslaget -
hvordan kan det bygges pa den bedste og
smarteste made, der bade tager hensyn til
funktionalitet, holdbarhed og byggeteknik?
Hovedprojektet bekrives i arbejdstegninger
0g arbejdsbeskrivelser, der danner grund for
udbuddet.

Hovedprojekt

Udbud  Forhandling Anleegsfase

Licitation

Udbud. Radgiverne sender pa vegne af
foreningen hovedprojektet i udbud. Det

sker ved at indbyde flere forskellige hold
handvaerkere/entreprengrer, som pa forhand
er udvalgt som gode til at lgse opgaven
tilfredsstillende, og herefter bede dem om at
give et tilbud pa, hvad projektet vil koste at
anlaegge. De bydende har herefter en periode
til at gennemga projekter og regne pa en
samlet pris for anleeggelsen.

Licitation og forhandling. Tilbuddene
modtages (licitation) og granskes herefter i
detaljen. Hvis det skgnnes ngdvendigt, kan
flere af de bydende udveelges til yderligere
forhandlingsrunde, inden der tages stilling
til den endelige leverandgr. Pa baggrund af
den bedste kombination af kvalitet og pris
udveelges en handvaerker/entreprengr til at
bygge anlaegget.

Anlagsfasen. Det nye gardrum anlaegges.
Radgiverne star for projektledelse og tilsyn
med arbejdet undervejs, sa det kommer

til at se ud som beskrevet. Den samlede
anlaegsfase for et projekt af den stagrrelse
kan forventes at straekke sig over en sa&eson
(spadestik i foraret og afslutning i efteraret),
fra de indledende nedrivningsarbejder til den
sidste sten er lagt pa plads og garden gjort
helt klar til brug.
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E. Spargsmal og svar

Hvis det vedtages at foretage en starre renovering af garden d. 24. november, har
jeg sa efterfglgende mulighed for at gare indsigelser, hvis jeg ikke er enig i placering
af f.eks. legeplads og terrasser pa grund af f.eks. stgjgener?

Nej, det har du ikke. Nar garden bliver brugt, ma man forvente noget stgj, men arkitekterne er

opmaerksomme pa at minimere stgjgener fra faellesarealer, nar de laver den detaljerede plan for
garden.

Blive der afholdt flere workshops, sa jeg har mulighed for at fa indflydelse pa
gardens udseende, hvis det vedtages at renovere garden d. 24. november?

Bestyrelse, gardudvalg og beboere vil lgbende i projektet blive inddraget. Der vil vaere nogle
beslutninger, hvor det kun er bestyrelsen der inddrages, men det er bestyrelsens holdning, at
inddrage beboerne sa vidt muligt og hvor det vil give mest vaerdi.

Kan vi forvente, at vores ejendom bliver vurderet hgjere, hvis vi renoverer garden?

En valuar vil i sin vurdering af ejendommen medtage betragtninger om gardarealets generelle
stand og udseende om end det ikke er et vaesentligt vurderingskriterium.

Det er ikke garanteret, at foreningen vil fa de midler, der bruges pa garden “tilbage” i en hgjere
ejendomsvurdering, ligesom man skal huske pa, at den samlede vurdering af ejendommens
veerdi athaenger savel af ejendommens samlede stand som af de gkonomiske forudsaetninger
for savel foreningen som for markedet for udlejningsboliger generelt, der er gaeldende pa
vurderingstidspunktet.,

Kan vi forvente, at vores andele bliver mere vaerd fremover, hvis vi renoverer garden?

Fastsaettelsen af maksimalprisen for de enkelte andele beror pa adskillige faktorer sasom
vurderingen af ejendommen, foreningens gvrige aktiver og passiver samt generalforsamlingens
beslutning om andelskronens stgrrelse,

Bliver der taget hensyn til de ldre i eiendommen?

Ja, der vil veere fri passage gennem hele garden, bade af hensyn til gangbesvaerede, barnevogne,
krav til brandveje og almindelig drift sdsom snerydning.

Er udgifter til udvidelse og indretning af cykelkaldre en del af budgettet for garden?

Nej, selve kaelder arealerne er ikke omfattet af den pa generalforsamlingen vedtagne ramme pa 6,5
mio. kr.
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Er 6,5 mio. kr. ikke mange penge at bruge pa en gardrenovering?
Nej, det er faktisk ikke et seerlig hgjt belgb, opgaven taget i betragtning.

Vil selve kloakrenoveringen blive billigere hvis den starre gardrenovering valges?

Ja, i forhold til basispakken vil kloakrenoveringen blive billigere, da garden alligevel skal graves op og
belaegninger udskiftes,

Er alle udgifter til renovering af garden med i budgettet for forslagene? Det kunne
f.eks. vaere udgifter til byggeradgivere, arkitekter og materialer?

Den ordinzere generalforsamling i 2014 har vedtaget, at det totale budget for gardrenoveringen
ikke ma overstige en samlet ramme pa 6,5 mio. kr. Uanset hvilket forslag der vedtages pa den
ekstraordinaere generalforsamling, gaelder det derfor, at det endeligt udarbejdede forslag skal
kunne holdes indenfor den naevnte ramme, for sa vidt geelder aktiviteter rettet mod renovering af
garden. Der er ogsa poster som tages fra vedligeholdelsesplanen og tilfgjes til gardprojektet.

Os, der bor pa 3.-5. sal, hvad far vi ud af gardprojektet?

Udover de praktiske lgsninger som forbedret handtering af skrald, bedre parkering og nedkarsel
ifht. cykler, barnevogne og ladcykler, sa er der pa de afholdte workshops blevet talt om at gare
garden pan og rar at se pa oppefra, sa alle kan fa mest mulig glaede af den.

Vil vi fortsat kunne tgrre tgj i garden?

Ja, der vil blive sgrget for at der fortsat kan tarres tgj i garden. Det har vaeret et gnske bade fra
beboerundersggelsen, men ogsa pa de afholdte workshops. Derudover kan vi se, at tgrrestativerne
i garden bruges flittigt.

Bliver der taget hgjde for, at der bor mange bgrnefamilier i foreningen?

Ja, der er pa de afholdte workshops blevet talt om, at der skal veere plads til at barnene kan lege i
garden. Specielt var der fokus pa en indretning der har en flere funktioner, hvoraf den ene funktion
henvender sig til bgrn og den anden til voksne/hverdagsbrug. Der blev ogsa talt om reducering af
den stgj legende bgrn generere, bade i form af belaegningen i garden, og indretning der opfordrer til
mindre larmende aktiviteter.

Vil vi skulle undvaere vores gard i endnu en sommer?

Anbefalingen for hvornar projektet skal udfgres er henover en sommerperiode. Det vil potentielt
veere dyrere at udfgre projektet henover en vinterperiode, da vi ikke kan forudse vejret, og dele af
projektet (sasom beplantning) skal udfgres i en varmere periode.,

Bestyrelsen har udtrykt gnske om, at et projekt henover sommerperioden skal planleegges sa det
skaner os mest mulig. Det kan betyde, at det x. bliver udfart i etaper, sa det ikke er hele garden der
er ubrugelig pa samme tid, og at det arrangeres sa garden indrettes midlertidigt midt i projektet,

fx. med plader henover det igangvaerende arbejde, sa vi fortsat kan sidde i garden nar der ikke
arbejdes.
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- Bestyrelsen anbefaler

Vi anbefaler, at der stemmes ja til at gennemfgre en renovering af garden udover det
beskrevne basisprojekt.

Vivil gerne pege pa, at foreningen nu har faet et nyt tag og flotte facader, hvorfor det vil
veere oplagt at fuldende renoveringen og forbedringen af vores forenings fysiske lokaliteter
ved at gare noget reelt ved gardmiljget.

Vi gar desuden opmaerksom pa, at vi pt. har de gkonomiske ressourcer til at gennemfgre en
omfattende renovering uden at skulle optage nye Ian i foreningen.

Som man vil se af de projekter Urland og Deve praesenterer pa den ekstraordingere
generalforsamling, sa vil et samlet gardrenoveringsprojekt indebaere et vaesentligt lgft af
foreningens primaere faellesarealer, hvor vi potentielt kan gare noget ved bade handtering af
skrald og genbrug, handtering af cykler, barnevogne mv., muligheder for ophold i garden og
det generelle estetiske indtryk.

Er det ngdvendigt med en forskgnnelse af garden?

Nej - som bestyrelsen ogsa fremlaegger pa den ekstraordinaere generalforsamling, sa
kan foreningen klare sig med en basisdel, hvis vi alene vil forsgge at handtere problemer
med oversvgmmede kaeldre, og forsgge at udbedre forhold som gdelagt belaegning, dad
beplantning og akutte pladsproblemer for fx ladcykler,

Men i bestyrelsens gjne vil en mere attraktiv gard bidrage til det sociale miljg, ligesom en
gennemtaenkt helhedslgsning for garden vil give vaesentlig bedre udnyttelse af vores smalle
gards muligheder, og dermed ogsa handtere nuveerende forhold som skrald, genbrug og
parkeringsforhold langt bedre.

Det synes vii bestyrelsen, er veerd at bruge ressourcer pa.
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