
Andelboligforeningen Ingolf   

Hermed indkaldes til ekstraordinær generalforsamling i A/B Ingolf, der afholdes

onsdag den 23. maj 2018 kl. 17:30

i gården i foreningen 

For generalforsamlingen foreligger følgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Forslag

A. Bestyrelsen foreslår endelig vedtagelse af vedtægtsændringen som blev foreløbigt vedtaget på
den ordinære generalforsamling den 24. april 2018; en tilføjelse til vedtægtens § 32 der
omhandler kasserens bemyndigelse til at benytte bestyrelsens kassekonto samt attestere
fakturaer. Se vedlagte bilag 1.

B. Bestyrelsen foreslår endelig vedtagelse af vedtægtsændringen som blev foreløbigt vedtaget på
den ordinære generalforsamling den 24. april 2018; en tilføjelse, en ny stk. 3 og stk. 4, til
vedtægtens § 12, der omhandler korttidsudlejning, jf. vedlagte bilag 2.

På bestyrelsens vegne,

Louise Holmen
 Kundechef, andelsboliger 
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Bilag 1

Forslag A

Vedtægtsændring ønsket af AL Bank

Bestyrelsen stiller efter ønske fra foreningens bank, Arbejdernes Landsbank, forslag om endelig 
vedtagelse af en tilføjelse til foreningens vedtægt § 32.

Begrundelse
I vores vedtægt er det ikke præciseret, at kassereren har bemyndigelse til at benytte bestyrelsens
kassekonto. Det mener banken, er nødvendigt. For at imødegå bankens ønsker, foreslår
bestyrelsen, at dette tilføjes. Beløbsgrænserne er foreslået af bestyrelsen, og er justeret efter
dem, vi allerede arbejder med.
Ingen ændringer er lavet i den oprindelige tekst – kun tilføjelse skrevet med rødt:

§ 32 
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer eller næstformanden og to 
andre bestyrelsesmedlemmer.

Formand, næstformand og kasserer har bemyndigelse til at attestere fakturaer op til kr.
35.000. Formanden eller næstformand kan sammen med et bestyrelsesmedlem attestere
fakturaer op til kr. 50.000. Fakturaer over kr. 50.000 attesteres af den
tegningsberettigede bestyrelse.

Den af bestyrelsen valgte kasserer har bemyndigelse til at disponere alene over
bestyrelsens konto, som er en bankkonto med et indestående på p.t. maksimalt
kr. 35.000. Kasseren har ligeledes bemyndigelse til at disponere over denne
kassebeholdning/bankkonto via elektroniske bankprodukter, herunder netbank.

I forbindelse med større arrangementer på ejendommen, kan bestyrelsen beslutte, at
indestående på bestyrelsens kassekonto for en kortere periode skal være større end kr.
35.000, dog maksimalt kr. 50.000.
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Bilag 2

Forslag B

Vedtægtsændring om korttidsudlejning (fx Airbnb)

Bestyrelsen stiller forslag om endelig vedtagelse af, at regler for korttidsudlejninger tilføjes 
foreningens vedtægt § 12.

Begrundelse:
Efter en prøveperiode på 2 år med korttidsudlejning gennem fx Airbnb skal generalforsamlingen
afgøre, hvorvidt foreningen ønsker at fortsætte korttidsudlejning efter prøveperiodens udløb, eller
om det ikke længere skal være tilladt.

Bestyrelsen har vurderet prøveperioden ud fra de indkomne 70 besvarelser i
holdningsundersøgelsen, hvor for og imod er repræsenteret med 63% for, 27% imod samt 10%
ved-ikke. Samtidig er prøveperioden vurderet ud fra de erfaringer, bestyrelsen selv er i besiddelse
af, og som spænder fra 'intet problem' til meget grove overtrædelser af vedtægterne.

På den ene side kan man fx argumentere for, at korttidsudlejning strider mod andelstanken, at
udlejning hurtigt kan gå hen og få hotellignende karakter, at der konstant er nye og fremmede folk
i opgangen, som både kan virke utrygt og trættende, hvis gæsterne har anden ferie-døgnrytme.
Omvendt behøver der ikke opstå problemer, når der er gæster, og det hele foregår uden gener for
naboerne.

Ønsker et flertal af generalforsamlingen at fortsætte korttidsudlejningen, har bestyrelsen forsøgt
at imødekomme alle parter – forsøgt at nå et kompromis, der kan være til både tilfredsstillende og
tåleligt for alle parter uanset ønsket om mere eller mindre kortidsudlejning.

Vi har taget udgangspunkt i det oprindelige forslag fra generalforsamlingen, hvor forslaget om en
prøveperiode blev foreslået, at korttidsudlejning kunne være en økonomisk hjælp til en ferie. Her
mener vi, at de oprindelige 8 ugers udlejning om året nok er en pæn del over, hvad ferie normalt
kan betragtes som. Derfor foreslår vi en kortere og maksimal udlejningsperiode på 4 uger per
kalenderår. Og for at dette ikke skal kunne blive til et massivt antal weekendudlejninger, som også
vil kunne opfattes som hoteldrift, foreslår vi således også at begrænse antallet af udlejninger til
maksimalt 5 udlejninger per kalenderår.

Hermed mener vi, at vi både åbner for udlejning i et rimeligt omfang, men samtidig begrænser de
gener, andre beboere måtte føle ved korttidsudlejning.
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   Bilag 2

Ingen ændringer er lavet i den oprindelige tekst – kun tilføjelse skrevet med rødt:

Forslag B

Vedtægtforslag til § 12 om korttidsudlejning

Stk. 3:  En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst ½ år, er berettiget til at
 korttidsudleje/-udlåne sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmæssige formål.
 Udlejningen må ikke få erhvervslignende karakter eller omfang, og følgende skal
 iagttages:
 
 Pkt. 1.
 Lejligheden må højst udlejes 5 gange på et kalenderår og maksimalt 4 uger i alt i løbet af
 et kalenderår.
 
 Pkt. 2.
 Andelshaveren skal opretholde sin folkeregisteradresse i lejligheden, og andelshaveren
 har ansvaret for, at foreningens vedtægt, husorden og øvrige regler overholdes af
 korttidslejer, ligesom andelshaveren hæfter for eventuelle skader på ejendommen eller
 lejligheden jf. stk. 4.
 
 Pkt. 3.
 Opgangens øvrige beboere skal før hver enkelt udlejning orienteres skriftligt om
 udlejningen. Orienteringen skal indeholde information om: Antallet af lejere,
 lejeperiodens længde og kontaktoplysninger til udlejende andelshaver. Orientering til
 beboerne skal lægges i deres postkasse eller slås op i opgangen. Desuden skal bestyrelsen
 forudgående skriftligt være orienteret om, at lejligheden forventes udlejet. Bestyrelsen
 kan fastsætte nærmere regler for, hvordan underretningen skal ske.

Stk. 4:  Overtrædelse af reglerne for udlejning, herunder vilkårene i stk. 1, anses for at være   
 til alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed. Det kan
 efter påkrav eller i gentagelsestilfælde medføre eksklusion i henhold til
 eksklusionsbestemmelsen i vedtægtens § 23. Bestyrelsen kan tillige ved overtrædelse
 udstede forbud mod udlejning i medfør af stk. 1. Forbuddet gælder i 2 år ad gangen og
 overtrædelse af forbuddet kan medføre eksklusion efter vedtægternes bestemmelser
 herom.
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