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H] \edlagt indkaldelsen er fuldmagtsblanket.

Hvis du er forhindret i at made, kan du eventuelt anvende den vedlagte fuldmagtsblanket.
Den skal i sa fald udfyldes og underskrives og gives til et myndigt medlem af din husstand eller til en
anden aldelshaver, som mgder pa dine vegne.



ANDELSBOLIGFORENINGEN

Ingolf

Hermed indkaldes til ordinaer generalforsamling, der afholdes

tirsdag den 25. april 2017 kl. 18:30

i Kulturhuset, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S.

Der er spisning fra kl. 17.30.

Dagsordenen er fglgende:
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. Valg af dirigent.
. Bestyrelsens beretning.
. Fremlaeggelse af beboerundersggelse.

. Forelaeggelse af arsregnskab 2016, forslag til vaerdianszettelse, samt godkendelse
af arsregnskabet og vaerdiansazettelsen.

. Forelaeggelse af driftsbudget 2017 til godkendelse og beslutning om eventuel zendring af
boligafgiften.

. Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndigelse til at omlaegge
kreditforeningslan.

. Forslag.

. Bestyrelsen foreslar endelig vedtagelse af vedtaegtsaendringen som blev forelgbigt vedtaget pa
generalforsamlingen den 3. maj 2016; at vedtaegtens § 17 stk. 6 og § 17 stk. 7, vedrgrende
overdragelse af bolig 2endres, jf. vedlagte bilag 1.

. Bestyrelsen foreslar endelig vedtagelse af vedtaegtsaendringen som blev forelgbigt vedtaget pa
generalforsamlingen den 3. maj 2016; at den del af vedtaegtens § 30, stk. 2, der omhandler
bestyrelsens underskrift af referater slettes, jf. vedlagte bilag 2.

. Bestyrelsen foreslar en tilfgjelse til vedtaegtens § 14, stk. 2 b, der omhandler overdragelse internt i

foreningen, jf. vedlagte bilag 3.

. Bestyrelsen foreslar en tilfgjelse, en stk. 4, til vedtaegtens § 21, der omhandler anciennitet ved
samlivsophavelse, jf. vedlagte bilag 4.



Forslag skal for at kunne blive behandlet veere formanden i hande senest mandag d. 17. april 2017,
og afleveres i postkassen i porten i Halfdansgade 25, st., eller pa adressen bestyrelsen@ingolf.dk.
7. Valg af bestyrelse.

8. Valg af administrator og revisor.
Bestyrelsen foreslar, at Grant Thornton indstilles som ny revisor for foreningen.

9. Eventuelt.



BESTYRELSENS BERETNING
Bestyrelsesaret 2016-2017

Bestyrelsesarets gang

Bestyrelsen konstituerede sig som vanligt efter generalforsamlingen ved farste
bestyrelsesmgde. Som neestformand blev valgt Zeynel, Johan fortsatte pa posten som
kasserer, og Aja fortsatte med posten som sekreteer. De faste udvalg fortsatte. De faste udvalg
er: Infogruppen, Eventudvalget, Driftgruppen og @dkonomiudvalget. Udover de faste udvalg
fortsatte ogsa Gard- og kaelderudvalget. Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter fordelte sig pa
et eller flere udvalg.

Bestyrelsens arbejdsweekend

Der er tradition for, at bestyrelsen starter bestyrelsesaret med at tage af sted pa en
arbejdsweekend. Det gavner bestyrelsesarbejdet bade socialt og fagligt og far sat arbejdet i
gang med det samme.

Der var i ar fokus pa 2 omrader. Det ene var selve sekreteerposten, som er meget
tidskreevende. Vi blev enige om flere tiltag, som kan aflaste sekreteeren, og hjeelpe beboerne
hurtigere til selvhjeelp. Et af tiltagene er velkomstmgder for nye beboere.

Det andet omrade var bestyrelsens image. Her var tale om, hvilke forventninger der er til
bestyrelsen, og de forskelle der kan veere i, hvad vi selv mener, der forventes af os, og hvad
beboerne rent faktisk forventer. Ved sammenligning med de andre foreninger i omradet og
deres information pa hjemmesider, ser serviceniveauet i AB Ingolf vaesentlig hgjere ud end i
andre foreninger pa Bryggen.

Bestyrelsen var enige om at fortseette med at bakke op om beboernes egne initiativer. En af de
mader det vil blive mere synliggjort pa, er ved i budgettet at afszette penge til en Initiativpulje.
Den kan benyttes af beboerne til at finansiere sma som store tiltag fra grant i garden, afholdelse
af et arrangement eller lignende.

Derudover blev vi enige om at kére Arets Ingolf pa generalforsamlingen. Arets Ingolf kan
bruges til at paskenne en beboer eller gruppe som har ydet en indsats til gleede for hele
foreningen. Vi haber hermed at have startet en tradition, som vil blive baret videre af fremtidige
bestyrelser.



Bestyrelsens arbejde

I slutningen af maj afholdt Parknet generalforsamling. Vi efterspurgte, om der var nogen
spargsmal eller kommentarer, vi skulle viderebringe, men modtog ingen. Georg fra bestyrelsen
valgte at deltage som Ingolfs repraesentant.

Konflikthandtering er et begreb, vi skal forholde os til i bestyrelsen, og det er i arenes lagb
blevet oftere, end det har veeret. Vi har haft mange og lange drgftelser om, hvordan vi skal lgse
konflikter, hvad vores rolle er, nar vi som bestyrelse bliver inddraget. Hvad forventer | som
beboere, at vi gar, og hvilke handlemuligheder har vi? Det er et kompliceret emne, og afhsenger
ogsa meget af, hvilke konflikter der er tale om, og om vi kan na at forebygge en konflikt.

Du kan som beboer hjeelpe til med at forebygge konflikter. Laer dine naboer at kende. | skal
ikke ngdvendigvis veere bedste venner, men hvis vi kender hinanden og har mgdt hinanden, er
vi ofte mere tolerante over for fx larm, og det ggr det nemmere at henvende sig, hvis der er
irritationsmomenter i hverdagen. S& mad din nabo.

Som noget nyt - og et resultat af vores arbejdsweekend - har vi inviteret nye beboere til et
velkomstmgade. Der var flere argumenter for at afholde mgderne:

e Give nye beboere svar pa typiske indflytningsspgrgsmal (sa de ikke kommer pr. mail til
sekretaeren, CEJ og Meincke).
Introducere foreningen og andelstanken
Sige paent velkommen til vores nye naboer

Der er blevet afholdt 3 (og et fierde i april) velkomstmgader, og det har veeret rigtig godt givet ud.
Vi har faet en uformel snak med de nye beboere, og de har faet svar pa en masse af de
spgrgsmal, vi oplever der er i starten, nar man flytter ind.

Vi har lgbende haft fremleje Airbnb pa dagsordenen, og i falge de retningslinjer der blev meldt
ud efter generalforsamling, skal man hvis man fremlejer informere bestyrelsen pr. mail og sine
naboer med opslag i opgangen. Vi har modtaget 17 beskeder fra beboere om fremleje.

| november deltog bestyrelsen og Driftgruppen pa “Fremtidens andelsbolig”, som blev afholdt
i @ksnehallen af ABF. Det var en rigtig god tur, og gav os en masse konkret input til fx
sikkerhedsdare, elevator og delebiler. Der var ogsa mulighed for konkret radgivning om bl.a.
bestyrelsens ansvar, Airbnb/fremleje og konflikthandtering. Flere af standene omhandlede det
‘grgnne’, og gav masser af inspiration med hjem.

Vi besluttede i forleengelse af turen at melde os ind i ABF. Udover at alle beboere vil modtage
ABFs medlemsblad, s& var der to argumenter for at blive medlemmer. Det farste er, at vi kan

henvende os til dem for radgivning (som supplement til CEJ), og det andet for at stgtte op om
det lobbyarbejde de udfgrer, som kommer andelsforeninger til gode.



Vi har i dette bestyrelsesar faet to nye erhvervslejere ind. Den farste var erhvervslejeren i
vaskeriet, som efter lang tid satte forretningen til salg. Vores kontrakt pa erhvervslejemalet gar,
at vi ikke kan tage et andet erhverv ind, og da de to nye erhvervslejere kabte de to forretninger
med vaskeri her pa Bryggen, er der sat nyt liv til med Vaskbar.

Den anden erhvervslejer Fairstyles valgte at opsige lejemalet, og vi gik i gang i bestyrelsen med
at efterspgrge nye lejere. | processen blev det drgftet, hvilken type erhverv vi gerne ville have
ind, men ogsa hvilken type erhverv vi kan tiltreekke med den beliggenhed, lokalerne har. Efter at
have faet flere ansggninger ind, og haft samtaler med et par udvalgte, valgte vi Anita Falslund.
Som man har kunne se, nar man gar forbi, har lokalerne faet en ordentlig istandseettelse, og
vores forventning er, at Anita bliver i lokalerne i mange ar fremover.

| efteraret modtog vi besked fra vores forsikringsselskab om varsling af forhgjet praemie. Der
var tale om en fordobling af vores preemie grundet det skadesforlgbet, vi har haft gennem
arene. Vores forsikringsmaegler Willis indhentede tilbud fra andre forsikringsselskaber, og vi
valgte at skifte til Alka Forsikring.

Drift og vedligeholdelse

2016 har veeret et ar, hvor driften har brugt meget tid pa opfalgning og lukning af tidligere
igangsatte projekter samt planleegning og forberedelse af nye store projekter. Terazzogulvene
er feerdige, og indgangspartierne har faet nye trappesten, sa hovedopgangene nu kan betegnes
som faerdigrenoverede.

Derudover har der fortsat vaeret fokus pa, at kaeldrene er ordentlige og klar til nye faciliteter (se
afsnit om keelder).

Nye kabeltv-ledninger og bokse er udskiftet til nyere teknologi, sa vi sammen med vores
internet-signal har et skarpt tv-signal og en af Danmarks hurtigste internetforbindelser.

Vi har sammen med vores radgivere planlagt renoveringen af vaskeriet og reparation af
karnaphjgrner. Vi har undersggt vores muligheder - herunder gkonomisk - sa vi har noget at
styre efter. Det er altid spaendende at sidde sammen med professionelle radgivere og spille
“ping-pong”, sa vores gnsker kommer frem i lyset, og vi far den rigtige kvalitet.

Vi har ogsa lavet indledende undersggelser om renoveringen af varmeanlaegget i enderne af
karreen, sa vi er klar eller klaedt pa til at udskifte de gamle radiatorer.

Apropos radiatorer har vi ogsa faet udskiftet vand- og varmemalerne. Det var en
ngdvendighed, og vi skiftede samtidig malefirma fra Brunata til Techem, da de var bedst til
prisen. Ganske snart vil du via en app kunne afleese dit varme og vandforbrug pa en meget
overskuelig made, sa du nemmere kan se, hvad du bruger, og ikke mindst spare ift. fx
aret/maneden far.



Nu, hvor vi er ved varmen, har vores varmeforbrug veeret ganske stabil ligesom sidste ar, og vi
er faktisk temmelig energieffektive, nar man teenker pa, at eiendommen er 100 ar gammel.
Vores varmeforbrug er lavere end fx bygninger fra 70’erne. Vores varmecentral er ogsa
velfungerende, sa vi faktisk “tjener” penge pa et effektivt varmeanlaeg. Det er nemlig sddan med
vores fjernvarmeleverandgr, at man bliver belgnnet for at afkgle returvandet fra vores
radiatorer. Vores belgnning er helt konkret ca. 100.000 kr. om aret, som deles ud til alle
indirekte via regnskabet.

Driftgruppen vil ggre alle opmaerksomme p4, at vi jf. vores vedtaegter har pligt til at
vedligeholde egen bolig indvendigt. Her gares der specielt opmaerksom pa vinduesmaling og
teette fuger pa badeveerelser inkl. rensning af gulvaflgbet. Vi har desveerre haft nogle sager,
hvor beboere ikke har renset gulvaflgbet, hvormed gulvet bliver til et “badekar”, som kombineret
med uteette/slidte fuger medfgrer vandindtraengen i underkonstruktionen. Sa lad os alle veere
med til at holde en hgj vedligeholdelsesstandard af vores gamle ejendom.

Vores ejendom fylder i 2017 100 ar, og Driftgruppens vigtigste opgave er at sikre, at vores
ejendom kan holde mindst 100 &r mere uden, at vi skal optage bank- eller realkreditlan grundet
uforudsete opgaver, og dermed ggre boligafgiften dyrere for fremtidige generationer.

Driftgruppen ser frem til et begivenhedsrigt 2017, hvor mange nye spaendende projekter
igangsaettes og realiseres, sa vi far Bryggens bedste, flotteste og mest velholdte ejendom. Se
vedligeholdelsesplanen for fremtidige projekter.

Vaskeriudvalg

Vaskeriudvalget har startet det indledende arbejde med bade udskiftning af vores maskiner,
men samtidig ogsd mulighederne for en udvidelse af vaskeriets lokaler og antallet af maskiner.
Der er lavet forslag til ny indretning, og vi har haft mgde med leverandgrer af vaskemaskiner.

Gard- og keelderudvalg

| forbindelse med gardprojektet blev der ansggt om penge fra en pulje til at lave en
gnskebrgnd. Tanken var en genbrugs-/byttecentral, som var mere organiseret end de stativer,
vi indtil videre har haft sammen med skraldet. Vi fik tildelt 200.000 kr. fra Kgbenhavns
Kommune.

| &r fandt vi tid til at seette gang i planen, og fik indhentet tilbud fra en handveerker. Vi delte de
ideer, der var med gnskebrgnden, og om at genbruge sa meget muligt fra den eksisterende
pavillon i midten af garden. Den er nu blevet ombygget og skal indrettes, sa vi har en rigtig
byttecentral.



Vi har nydt godt af en grgnnere og bedre udstyret gard i ar takket vaere beboeres engagement
0g specielt gruppen af frivillige beboere, der kalder sig ‘De Grenne Fingre’. Der har veeret
noget for enhver seeson, og pa plantedag i maj fik vi sammen beplantet omkring skraldeskuret
og havebordene i Leifs-enden. Beboere tog den frivillige tjans, det er at vedligeholde planterne,
og der blev abnet op for vand og udstyret med vandslanger i begge ender af garden. |
sommerens lgb tog gruppen ogsa initiativ til at indkabe hyndebokse, hynder og duge til
havemgblerne. Garden og specielt haengesofaerne blev brugt flittigt af mange beboere og
dannede rammerne for socialt samveer.

| efteraret blev en gartner hyret til at udskifte dede treeer, og gruppen plantede til et fint
vinterlandskab samt hentede mos og gran fra de svenske skove. Her til foraret skulle garden
gerne veere prydet med tulipaner, krokus og andre sorter - endnu et resultat af beplantning i
efteraret. Hvis du vil vaere en del af gruppen, kan du skrive til bestyrelsen eller blive medlem af
Facebook gruppen ‘Grgnne Fingre i Ingolf’.

Projektet om fremtidig anvendelse af keelderen er i fuld gang. Siden generalforsamlingen i april
sidste ar har kaelderudvalget veeret i gang med at fare projektet ud i livet. Projektet
gennemfares i to dele, som kgrer sidelgbende, henholdsvis etablering af personlige depotrum
og parkeringslgsninger til cykler, ladcykler og barnevogne inklusiv nye ramper.

Udover at have afholdt en reekke mgder for at udfolde de to delprojekter yderligere, har vi
gennemfart et udbud pa en totalradgiver og faet lavet preecise opmalinger af de keelderrum,
som projektet omfatter.

Vi har indgaet aftale med TROAX om etablering af personlige depotrum. Det er samme type
tradbure, som blev opsat pa loftrummene, men i en bedre kvalitet. For at teste kvalitet og
optimal ruminddeling er der blevet lavet en prgvekeelder under Bergthorasgade 30, hvor fire
depotrum er opsat. Vi har modtaget tegninger pa de resterende kaelderrum til godkendelse og
er ved at planlaegge montering af resten af depotrummene.

Far TROAX kan opseette depotrum i de gvrige keelderrum, er der dog en raekke andre
handvaerkerarbejder, som skal feerdiggares. De gamle telefonkabler skal fiernes, en raekke
faldstammer skal omlaegges, og sa skal der installeres lys i alle rum.

Vi forventer, at depotrummene kan tages i brug til efteraret.

| forhold til at fa tegnet og etableret nye ramper og indrette rum til parkering har vi indgaet
aftale med Al A/S som totalradgiver. Al huser bade arkitekter og ingenigrer, og vi har et rigtig
godt samarbejde med deres projektleder Steen, som har 30 ars erfaring som arkitekt pa
lignende projekter i andelsboligforeninger.

Der er udarbejdet en projektplan, og vi er i gang med farste del, som indeholder udarbejdelse af
skitseforslag til lasninger og tegninger af bade ramper og indretning.



Hvis alt gar som forventet, starter ombygningen til efteraret, og forventes faerdig i ar.

Vi vil fremleegge tegninger af ramper og parkeringslgsninger, og give en ny status pa det
samlede projekt pa generalforsamlingen.

Foreningens gkonomi

Bestyrelsen vurderer, pa baggrund af det aflagte regnskab og arets resultat, at foreningens
gkonomi fortsat er sund. Selvom der fortsat er en del vedligeholdelsesarbejder og -projekter
forude, sa er foreningens likviditet solid, og det vurderes, at foreningens drift vil veere sund ogsa
i de kommende ar.

2016

Resultatet for 2016 fer finansielle poster er et overskud pa godt 5,1 mio. kr., hvilket er vaesentlig
hgjere end budgetteret. Arsagen er alt overvejende, at en del stgrre, planlagte
vedligeholdelsesarbejder ikke er blevet udfart i 2016 og derfor fx er skubbet til 2017 i
forbindelse med revurderingen af vedligeholdelsesplanen. Saledes er bade foreningens
indtaegter og gvrige driftsudgifter helt overordnet i trad med det budgetterede. Efter at
foreningen har afholdt finansielle omkostninger, dvs. nettorenteudgifter, for knap 1,4 mio. kr.,
ender arets resultat med et overskud pa godt 3,7 mio. kr.

Heraf anvendes godt 1,3 mio. kr. til at betale afdrag pa foreningens realkreditlan, og resten
overfgres til egenkapitalen (jf. balancen og note 17, posten “Overfgrt restandel af resultat”).
Derudover medfagrer den foresldede andelskrone pa 37,50 en mindre regulering af “Andre
reserver” pa knap 3,1 mio. kr. Her er alene tale om “balancepenge”, dvs. en forskydning mellem
den regulerede egenkapital (‘Egenkapital fgr andre reserver”) og reserven (“Andre reserver”).
Jf. i gvrigt senere om bestyrelsen indstilling af andelskrone.

Det var oprindeligt budgetteret et overskud pa godt 1,1 mio. kr. (fgr afdrag pa realkreditlan), og
regnskabets overskud pa godt 3,7 mio. kr. er sdledes 2,6 mio. kr. hgjere end budgetteret.
Arsagen er, som det allerede er naevnt, langt primaert mindreforbrug pa ca. 2,3 mio. kr. p&
posten “Vedligeholdelse, genopretning og renovering”, hvor en raekke starre projekter er blevet
forsinket, udskudt eller omprioriteret i vedligeholdelsesplanen.



Figuren nedenfor viser fordelingen af udgifterne i AB Ingolf i aret 2016.

Fordeling af udgifter i AB Ingolf i 2016

B Skatter, renovation og
forsikringer

B Driftsudgifter

m Vedligehold

B Renter (netto)

B Afdrag pa g=id

Kigger vi pa fordelingen af udgifterne i 2016, sa fordeler de sig saledes:

e Vedligeholdelsesudgifterne udger en noget mindre andel af regnskabet end sidste ar (i
2015 udgjorde de 46 pct.), hvilket skyldes forsinkelser, udskydelser og omprioriteringer.
jf. ovenfor.

e Driftsudgifterne, som er udgifter til fx viceveertservice, trappevask og administration mv.
udger med 24% nzeststerste post. Disse udgifter har i flere ar ligget meget stabilt.

e Renteudgifterne er tredjestarste post med 24%. Foreningens renteudgifter er meget
stabile, da lanet er et fastforrentet 2 pct-lan.

e Den sidste tredjedel (32%) fordeler sig mellem skatter, renovation og forsikringer og
afdrag pa geelden. Det kan bemazerkes, at grundskylden i en periode har steget med ca.
7% arligt som fglge af det “eftersleeb”, som er skabt af mekanismen i skattestoppet.
Andelsforeninger var ikke fritaget for grundsskyldsstigning, da folketinget besluttet at
“fastfryse” grundskyldsbetalingen i 2016. Folketinget har ogsa besluttet at “fastfryse”
grundskyldsbetalingen i 2017, og denne gang er andelsforeninger omfattet af
beslutningen.

Regnskabet vil blive gennemgaet neermere pa generalforsamlingen.



2017 - oqg frem

Det er bestyrelsens vurdering, at foreningens omkostninger til drift og vedligehold vil kunne
holdes inden for det nuveerende indtaegtsniveau ogsa i 2017, dvs. med en usendret boligafgift
for 2017. Det vil dermed veere 8. ar i treek, at foreningen ikke regulerer boligafgiften. Hvis man
indregner den almindelige prisudvikling, sa svarer den usendrede boligafgift i de sidste 7 ar til en
manedlig besparelse pa ca. 280 kr. for en 2-veerelses lejlighed p& 62 kvm.

Bestyrelsens indstilling om en uzendret boligafgift for 2017 baserer sig pa en vurdering af det
aktuelle udgiftsniveau samt i gvrigt - og ikke mindst - foreningens paene likvide beholdning, som
er vokset igennem 2016.

Indtasgter, udgifter og resultat for

Hele kr.
e AB Ingolf 2010-2016

16.000.000 -
14.000.000
12.000.000 -
10.000.000
8.000.000 -
£.000.000
4.000.000 -
2.000.000

010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
-2.000.000 -

-4.000.000 -

N Indt=gter M Skatter, renovation og forsikringer
® Driftsudgifter m Vedligehold

B Renter (netto) W Afdrag pa g=ld

M Resultat efter gee ldsafdrag

Som det ses af figuren ovenfor har foreningen i hovedparten af de seneste 7 ar haft overskud
(efter afdrag pa foreningens realkreditlan). Faktisk var det alene i 2015, at foreningen
realiserede et underskud - nar man ser bort fra det regnskabstekniske omkring tagprojektet.



| de kommende ar er det forventningen, at posten vedligehold vil ligge lidt hgjere, jf.
vedligeholdelsesplanen, end den generelt har gjort i de senere ar, fordi en reekke mellemstore
projekter treenger sig pa. | disse ar vil foreningen derfor ogsa teere lidt p& den likviditet, som
foreningen har oparbejdet over den seneste arraekke. Det er ogsa arsagen til, at bestyrelsen
ikke finder, at det vil veere ansvarligt decideret at seenke boligafgiften pa nuveerende tidspunkt.
Bestyrelsen revurderer lgbende vedligeholdelsesplanen og forsgger at planlaegge sddan, at der
hele tiden er tilstraekkeligt raderum til at vedligeholde og forbedre vores gamle bygning.

Foreningen budgetterer i 2017 med vedligeholdelsesudgifter (inkl. lgbende vedligehold) pa i alt
7,6 mio. kr. mod realiseret 3,0 mio. kr. i 2016. En vaesentlig arsag til de hgjere
vedligeholdelsesudgifter i 2017 er keelderprojektet, som optraeder med 3,0 mio. kr. i 2017. Heraf
er de 0,5 mio. kr. overflyttet fra 2016 pga. forskydning i projektet.

Keelderprojektet bar betragtes som et ekstraordingert arbejde, og det er meget positivt for
foreningen, at et arbejde af den stgrrelse og karakter kan gennemfgres inden for det
almindelige raderum i foreningens gkonomi, dvs. uden at foreningen skal optage lan el.lign.

Budgettet for 2017 medfgrer et underskud pa knap 1,6 mo. kr. efter afdrag pa foreningens
realkreditlan (fer afdrag er der tale om et underskud pa 0,2 mio. kr.). De 1,6 mio. kr. hentes fra
foreningens likvide beholdning, som var pa 13,4 mio. kr. (bogfaert pr. 31.12.2016).

Det bgr ogsa naevnes, at budgettet for 2016 indeholder en ekstraordinzger indtaegt pa 0,9 mio. kr.
som fglge af, at foreningen har solgt endnu en af de resterende beboelseslejemal
(lejelejligheder), som foreningen rader over. Der er nu 5 resterende beboelseslejemal tilbage i
foreningen og derudover er der 3 erhvervslejemal.

Veerdifastsaettelse og andelskrone

Bestyrelsen indstiller, at foreningens andele fortsat veerdifastseettes efter valuarvurdering.
Bestyrelsen har, som det er pakraevet i andelsboligloven, i starten af aret indhentet en ny
vurdering fra ejendomsmeegler og valuar M.D.E. Wiborg & Partnere ApS (Erik Wiborg).

Hvad er envaluarvurdering?

En valuarvurderer en ejendoms vaerdiud fra, hvad den ville vaere vaerd som udlejningsejendom for en investor.
Groft forklaret beregner valuaren, hvad ejendommen villekunne oppebzere i lejeindtagter - for AB Ingolfs tilfaelde
under regler for omkostningsbestemt leje- og sa traekkervaluaren de beregnede udgifter til drift af ejendomme
ekskl. udgifter til investering/lan fra. Resultat divideres med en “afkastprocent”, som er den forrentning, en investor
vil kraeve i afkast af investeringen. Det efterf@lgende belgb erlig med den sum, som investori beregningen vilvaere
villigtil at betale for ejendommen og dermed ejendommens “vaerdi”.

Valuarvurderingen gger i ar veerdien af foreningens ejendom med 8,9 mio. kr. fra 387,6 mio. kr.
til 396,5 mio. kr. svarende til en stigning pa 2,3%. | og med at den afgarende afkastprocent, jf.
ovenstaende, er uzendret 1,8 i forhold til sidste ar, skyldes vaerdistigningen mindre sendringer i



valuarens vurdering af ejendommens “driftsbudget”, jf. ovenfor. Det skal bemaerkes, at med
valuarens nuveerende beregnede “driftsbudget”, vil hver 0,05 procentpoint, som afkastprocenten
justeres med, aendre ejendommens vaerdi med ca. +/- 10 mio. Kr.

Valuarvurderingen af ejendommens veerdi indgar i foreningens regnskab som en (betydelig) del
af af aktiverne. Nar foreningens geeldsforpligtelse traekkes fra foreningens aktiver, er
foreningens egenkapital tilbage, og herudfra kan andelskronen beregnes.

I henhold til regnskabet er foreningens egenkapital inkl. reserver ca. 355 mio. kr., og den
maksimale andelskrone er pa den baggrund 41,68 (egenkapital divideret med det oprindelige
indskud).

Bestyrelsen indstiller dog, at andelskronen fastsaettes til 37,50, og at der dermed afsaettes en
reserve pa ca. 35 mio. kr. Det er bestyrelsens vurdering, at det vil vaere en fastseettelse af
andelskronen, der ligger i trad med den linje, som foreningen har fulgt i de senere ar. Med en
andelskrone pa 37,50 fastholder foreningen saledes en margin til den maksimale andelskrone
pa mellem 4,0-4,5 (37,50 mod 41,68) og en reserve pa ca. 10% af egenkapitalen. En
andelskrone pa 37,50 vil vaere den hgjeste andelskrone, foreningen har vedtaget siden sin start
for 22 ar siden, jf. figuren nedenfor.

Andelskrone, AB Ingolf 1995-2016
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Foruden de ovenfor naevnte regnskabsmaessige forhold er der flere praktiske forhold, der
begrunder bestyrelsens indstilling af en andelskrone pa 37,50.

Igennem det seneste ar er tendensen med at foreningens andele afseettes i rekordfart og uden
nogen form for afslag i prisen fortsat. Det er inklusiv de forbedringer, som saelgende
andelshaver matte have udfart og faet vurderet. Efter bestyrelsens vurdering indikerer den
massive efterspargsel, der er pa foreningens andelslejligheder, bade at foreningen er sund, og



at prisfastseettelsen fortsat er et stykke under, hvad markedsdeltagerne veerdisaetter
lejlighederne til, og det indikerer, at kaberne vurderer, at de gar en god handel i sammenligning
med andre alternativer som fx andre ejerlejligheder eller andelslejligheder i andre foreninger. Da
der hverken anvendes maegler eller gives nogen former for afslag i prisen, ma det siges, at
prisen igen har “ramt loftet”.

Nar priserne rammer loftet, betyder det, at folk, der gnsker at seelge deres bolig, ikke kan f& den
“reelle” veerdi for deres andelslejlighed, som kgberne egentlig er villige til at betale. Det betyder,
at seelger gar glip af en mulig fortjeneste, som maske har betydning i forhold til fx et kab af hus
el.lign., som jo ogsa er steget i pris i de senere ar. Den hgje efterspargsel fra kabersiden
indikerer ganske simpelt, at kgberne vurderer, at de gar en god handel. Det betyder desveerre
0gsa, at risikoen for at keber kan vaere villig til at forsgge sig med “penge under bordet” er
stigende.

Det taler for at haeve andelskronen en anelse. Den foreslaede andelskronestigning sker ud fra
en linje, hvor der fortsat bevares en betydelig reserve til uforudsete forhold. Uforudsete forhold
kan fx veere et stgrre vedligeholdelsesarbejde, som matte komme helt uventet eller et pludseligt
fald i valuarens vurdering. Med en reserve kan foreningen i sa fald - i hvert fald pa papiret -
fastholde den besluttede andelskrone rimelig stabil.

Som neaevnt ovenfor, kan aendrede forhold i valuarens vurdering, herunder aendringer i det
generelle rentemiljg og de samfundsgkonomiske forhold i gvrigt, hurtigt medfgre aendringer i
veerdiansaettelsen af ejendommen. Taber foreningens andele veerdi, har det iseer betydning for
de andelshavere, der matte have en hgj geeldsaetning, fx som fglge af at have kgbt til en hgj
andelskrone (kan ogsa skyldes belaning til andre formal, som fx renovering/forbedringer eller
manglende afdrag pa geelden). Andelshavere i en sadan situation kan opleve stigende renter og
sagar en situation, hvor deres geeld overstiger veerdien af deres andel, hvilket besveerliggaer
finansiering hos bankerne.

Som forening har AB Ingolf traditionelt gnsket at sikre sig mod for store udsving i andelskronen
ved at afseette reserver til imgdegaelse af udsving i veerdifastsaettelsen. Den linje falger
foreningen fortsat med den foreslaede andelskrone. Bestyrelsen ggr dog opmaerksom pa, at
selv med betydelige reserver vil markedsforhold, som der blev oplevet under de veerste ar i
finanskrisen, kunne medfare, at andelenes reelle mulige handelsveerdi (markedsveerdi) tvinges
nedad - og her hjeelper det ikke ngdvendigvis, at foreningen qua den afsatte reserve kan
fastholde en mere eller mindre uaendret formel andelskrone “pa papiret”, hvis
markedsforholdene dikterer noget andet. | de veerste krise ar var den reelle handels-
/markedsaerdi for en 2-veerelses lejlighed (62 kvm) uden de store forbedringer nede omkring
600.000 kr. Eller sagar lavere.

Bestyrelsens vurdering er, at en andelskrone stigning til 37,50 - med fortsat paene reserver afsat
til imgdegaelse af uforudsete forhold - repraesenterer et godt kompromis mellem en stigning for
at falge boligmarkedets udvikling og en vis gardering mod usikkerheder.



Den foreslaede stigning medfarer at en 2-veerelses pa 62 m2 vil have en vaerdi pa 930.000.

Ny revisor

| starten af dette regnskabsar informerede vores revisor Deloitte, at de ikke leengere reviderer
andelsboligforeninger. | den forbindelse ville de overdrage os til et andet selskab, hvilket vi
afviste, da bade vi og CEJ mente, det var en al for kort frist og i gvrigt, at et revisorskifte skulle
op pa en generalforsamling. Deloitte har derfor foretaget revidering af regnskabsaret 2016.

Det har dog fart til, at vi skal skifte revisor. Bestyrelsen og CEJ har set pa tilbud fra flere
revisionsfirmaer og sammenlignet regnskabspraksis i forhold til vores nuveerende form samt
pris, og har valgt at indstille Grant Thornton som vores nye revisor.

Infogruppen

Infogruppen har, som de forrige ar, arbejdet pa forskellige opgaver i lgbet af bestyrelsesaret. Ud
over de starre projekter, som er uddybet herunder, har Infogruppen lgbende udformet opslag til
opgangene og hjemmesiden med information til beboerne om fx byggearbejder, kampagner og

arrangementer.

I lighed med de to foregdende ar gennemfgrer vi - bestyrelsen i AB Ingolf - en
beboerundersggelse blandt beboerne forud for generalforsamlingen 2017. Det gar vi for at fa
et bredt og nuanceret billede af, hvad beboerne i foreningen mener om forskellige emner, sa vi
kan traeffe beslutninger pa det bedst mulige grundlag. | &r har der eksempelvis veeret spgrgsmal
om erfaringer med udlejning via Airbnb - som generalforsamlingen i 2016 besluttede skulle
tillades som forsggsordning - et forsgg, som bestyrelsen er i gang med at evaluere.

Sidste ar opnaede vi en flot svarprocent pa 53 %. For at fa lige s& mange til at deltage i ar, har
vi igen forsggt at veere tidligt ude og forsggt at gare reklame for undersggelsen under
svarperioden. Der skal derfor lyde en stor tak til alle som har deltaget. Resultaterne af
beboerundersggelsen vil igen i ar blive gennemgaet pa generalforsamlingen.

Vores hjemmeside ingolf.dk er stadig pa tegnebreaettet med det nye, og det skyldes, at der har
veeret andre opgaver, som er blevet prioriteret hgjere. Der bliver Igbende arbejdet pa det, men
det er desveerre sma skridt af gangen. Vi haber at fa den pa plads i 2017.

Facebook karer og fungerer efter hensigten, og vores facebookgruppe er pa 226 medlemmer
(sidste ar 184 medlemmer). Vores facebook feellesskab har 330 “Synes godt om” og 318
personer fglger den.



Arrangementer

Sommerfesten var en stor succes med et paent fremmgde, hvor bade barn og voksne hyggede
sig og leerte hinanden bedre at kende. Der var mad fra det mexicanske kakken, drikkevarer fra
Toft Vin, og for andet ar i treek var der underholdning for barnene, i det der kom en ballonmand.

Vores arlige julearrangement blev desveerre ikke til noget, da der ikke var nok opbakning eller
tiimeldte. Vi satser pa det bliver bedre til naeste ar.

Bygningen i andelsforeningen fylder 100 ar i ar, hvilket vil blive fejret med kaffe og kage s@ndag
d. 14. maj i garden.

Bestyrelsesposter - valg og genopstilling

Vi har brug for beboere til at bidrage bade til bestyrelsen og til alle vores udvalg. Det er tydeligt
at maerke, hvordan energiniveauet i et udvalg stiger, sa snart der kommer nye kreefter til, sa
meld dig til stort som smat i det omfang du faler, der er plads i din hverdag.

Arbejdsomraderne er forskellige - og derfor er der helt sikkert et omrade, som ogsa passer dig
og dine interesser.

Alle interesserede kan melde sig, men vi vil ogsa meget gerne have fat pa nogle specifikke
kvalifikationer.

Er du en af dem, vi har brug for?

Breender du fx for at arrangere events i garden til gleede for hele foreningen, har du lyst til at
planleegge gardens fremtid eller revolutionere informationsniveauet i foreningen, sa hold dig
ikke tilbage.

Har du nogen ‘hardcore’ egenskaber i form af gkonomi og regnskab, en handveerks- eller
ingenigrmaessig baggrund, sa har vi brug for dig. @konomiudvalget og Driftgruppen er de
‘tunge’ udvalg, hvor de store og ofte dyre ting besluttes - selvfglgelig med bestyrelsens accept i
sidste instans. Med mindre det skal via en generalforsamling.

Bestyrelsen varetager altsa de overordnede beslutninger.
| alle udvalgene er der mindst en repraesentant fra bestyrelsen, sa information, beslutninger og
gnsker kan sendes begge veje.



Tager det tid?

“Ja, det gor det”. Det er svaret pa det mest stillede spgrgsmal: Tager det meget tid? Det er
tilladt at laegge den tid, man har - og alle har perioder, hvor de ikke har s& meget tid. Og husk,
at det ogsa er sjovt, og samtidig er det godt at veere med der, hvor beslutningerne traeffes.

Det faste bestyrelsesarbejde omfatter et manedligt bestyrelsesmgde, et arligt budget- og
regnskabsmgade, en arlig generalforsamling, deltagelse i bestyrelsens arbejdsweekend og
julefrokost. Herudover mgdes de enkelte udvalg ca. én gang manedligt. Der er lgbende
mailkorrespondance bestyrelsen imellem og opfalgning pa de opgaver, der falger af
beslutningerne truffet pa bestyrelsesmaderne.

Pa generalforsamlingen skal der veelges 4 bestyrelsesmedlemmer for perioden 2017-19 og 4
suppleanter for perioden 2017-18

Fra den nuveerende bestyrelse genopstiller:
Karina White Antvorskov (best.)
Aksel Karlsson (best.)
Marie Blgnd (best.)
Georg Frohlich (supl.)

Fglgende er valgt for to ar, og er farst pa valg i 2018:
Zeynel Palamutcu
Aske D. Forsberg
Johan Troels Lorentzen

Folgende genopstiller ikke:

Anna Aja Dahlstrgm
Line Kramp
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Andelsholigforeningen Ingolf
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Foreningsoplysninger

Forening
Andelsboligforeningen Ingolf
Bergthorasgade 14

2300 Kabenhavn S

CVR-nr. 1849 73 44

Stiftet: 1995

Hjemstedskommune: Kabenhavns kommune
Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse

Karina White Antvorskov, formand
Aksel Karlsson

Anna Aja Dahlstrem

Line Kramp

Zeynel Palamutcu

Aske D. Forsberg

Johan Troels Lorentzen

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgade 5

1613 Kebenhavn V

Telefon: 33 33 82 82

Revision
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den

Dirigent

Udkast af 07.03.2017 tilrettet
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Bestyrelsespitegning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 for Andelsboligforeningen
Ingolf.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andels-

boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver,

finansielle stilling pr. 31.12.2016, samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den

Bestyrelse

Karina White Antvorskov Aksel Karlsson Anna Aja Dahlstrem
formand

Line Kramp Zeynel Palamutcu Aske D. Forsberg
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Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Ingolf skal vi hermed erklere, at vi har forestaet administration-

en af foreningen i regnskabséret 01.01.2016 - 31.12.2016.
Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31.12.2016.

Kebenhavn, den

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Ingolf

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ingolf for regnskabséret 01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet aflzgges efter arsregnskabslovens
bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andels-
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31.12.2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar
2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspétegningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at de opnéede revisions
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsboligfor-
eninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal i resultatopgerelse og noter. Disse bud-
gettal har, som det ogsé fremgér af resultatopgerelsen og noter, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, be-
kendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtzgter. Bestyrelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er andelsboligforeningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne til

at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen,
indstille driften ikke andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, né&
sadan findes. Fejlinformation kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugere treffe pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformatio
fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstazndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af fore-
ningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

= Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift

er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer,

at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmearksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke langere kan fortsztte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sédan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering af revisionen sam
betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Kgbenhavn, den

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Eigil Hansen

statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andels-

boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden

og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §
6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. andelsboligforeningsloven §
6, stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetal-

ingspligt vedrarende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar, bortset fra indregning af reservationer under

"Andre reserver”. Sammenligningstal er blevet tilrettet som felge heraf.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

Indtagter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Den del af de hos lejerne opkravede belagb vedrorende Grundejernes Investeringsfond, der repraesen-

terer en bindingspligt, er modregnet i lejeindtegterne og indregnet under gvrig geld.

Indtagter fra salg af negler, vaskebrikker mv. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-

skabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omKostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-

perioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-
geald, kurstab og laneomkostninger fra optagelse og omprioritering af 1an (prioritetsgeeld), samt renter af

bankgeeld og evrig geld.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af et beleb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesarbejder pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af beleb til "Overfort
resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraek-
kelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige

afskrivninger mv.).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansattes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardianszttes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfzlde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der

ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.
Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Foreningens @vrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pé anskaffelsestidspunktet, og der fore-
tages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Vaskeri 10 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse

af tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Bindingspligt over for Grundejernes Investeringsfond bestér af indestaende pé sarskilt konto hos
Grundejernes Investeringsfond med tilleeg af arets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares
af det under hensatte forpligtelser indregnede beleb og virker derfor neutralt i relation til andelsveerdi-
beregningen. Rentetilskrivningen pé indestdendet fores direkte pd indestdendet pa den sarskilte konto

og bindingspligten.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom

til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, samt

resterende overfarsel af rets resultat.

Under "Andre reserver" indregnes belob reserveret til vardireguleringer pa ejendommen, kursudsving péa
prioritetsgeeld samt byggearbejder pa ejendommen mv. i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslut-

ning. De reserverede belab indgar ikke i beregningen af andelsvardien.

Reservationer der tidligere har vaeret foretaget i forbindelse med andelsvaerdiberegningen, er i ar blevet

indregnet under "Andre reserver". Sammenligningstal er blevet tilrettet som folge heraf

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeelden veerdiansaettes til 1anets kursveerdi

Ovrige gxldsposter

Ovrige galdsforpligtelser veerdiansattes til nominel veerdi.

Henszettelse til udskudt skat

Det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Der-
med opretholdes den skattepligtige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejen-
domsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som felge heraf. Der ind-
regnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige noter

Negleoplysninger

Deinote anferte negleoplysninger har til formél at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andels-

boliger.
Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens skonomi.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 27. Andelsvardien opgeres i1 henhold til andelsbolig-

loven samt vedtegternes paragraf 15.

Vedtzgterne bestemmer desuden i paragraf 15, stk. 2, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andels-

veardi, er det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er gaeldende.



Andelsboligforeningen Ingolf

10

Resultatopgerelse for 2016

Boligafgift, andelshavere
Lejeindtaegter

Tilskud, privat byfornyelse
Ovrige indtagter
Indtaegter

Skatter og forbrugsafgifter

Forsikringer og abonnementer

Renholdelse

Vedligeholdelse, lebende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger
Udlejningsomkostninger

Honorarer

Henszattelse indvendig vedligeholdelse for lejere

Omkostninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2016 2016 2015
Note kr. kr. kr.
1 11.596.882 11.597.000 11.824.099
2 388.909 394.600 389.744
3 12.516 40.000 55.018
4 94.900 25.000 156.496
12.093.207 12.056.600 12.425.357
5 -1.488.063 -1.489.500 -1.518.472
6 -303.580 -290.000 -293.711
7 -1.038.058 -1.110.000 -1.043.730
8 -638.224 -750.000 -725.836
9 -2.397.817 -4.,723.000 -5.981.244
10 -233.661 -345.000 -245.162
-5.962 0 0
11 -862.000 -808.000 -777.290
-15.488 -15.500 -15.488
-6.982.853 -9.531.000 -10.600.933
5.110.354 2.525.600 1.824.424
12 33.836 40.000 48.610
13 -1.410.929 -1.433.000 -2.572.700
3.733.261 1.132.600 -699.666
0 0 0
3.733.261 1.132.600 -699.666
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Resultatopgerelse for 2016

Forslag til resultatdisponering:
Overfert til " Andre reserver"

Anvendt reserver til veerdireguleringer pa
ejendommen, kursudsving pa prioritetsgeeld samt
byggearbejder pa ejendommen

Overfort til "Overfort resultat mv."
Betalte prioritetsafdrag

Qverfort restandel af arets resultat

Disponeret

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2016 2016 2015
Note kr. kr. kr.
-3.089.665 0 -1.230.042
-3.089.665 0 -1.230.042
1.316.461 1.315.000 1.308.171
5.506.465 -182.400 -771.795
6.822.926 1.132.600 530.376
3.733.261 1.132.600 -699.666
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Balance pr. 31.12.2016
2016 2015
Note kr. kr.
Ejendommen matr. nr. 262 14 396.500.000 387.600.000
Materielle anlegsaktiver 396.500.000 387.600.000
Anlaegsaktiver 396.500.000 387.600.000
Tilgodehavende vedr. vurdering af andele til salg 20.250 10.600
Vandregnskab, igangvaerende 118.149 104.879
Tilgodehavende boligafgift mv. 87 8.182
Forudbetalte omkostninger 0 8.907
Mellemregning med administrator 10.030 8.541
Andre tilgodehavender 15 122.853 122.398
Tilgodehavender 271.369 263.507
Likvide beholdninger 16 13.388.662 11.079.806
Omsztningsaktiver 13.660.031 11.343.313

Aktiver 410.160.031 398.943.313
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Balance pr. 31.12.2016

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af ejendom
Kursreguleringsfond

Overfort resultat mv.

Egenkapital for andre reserver

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til verdireguleringer pa ¢jendommen, kursudsving pa
prioritetsgacld samt byggearbejder pa ejendommen

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgaeld, kursveerdi

Mellemregning, handler, netto

Deposita

Varmeafregning

Varmeregnskab, igangvarende

Vandafregning

Vaskeriregnskab

Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse for lejere
Forudbetalt boligafgift og leje mv.

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Geldsforpligtelser

L]
Passiver

Eventualforpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Haftelsesforhold

Negleoplysninger

Beregning af andelsvaerdi

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

2016 2015
Note kr. kr.
8.527.000 8.527.000
319.638.589 310.670.629
-56.650 2.943.733
-8.346.439 -15.169.362
319.762.500 306.972.000
35.354.382 38.444.047
35.354.382 38.444.047
17 355.116.882 345.416.047
18 52.234.179 50.550.257
202.117 952.031
129.331 59.196
542.729 379.982
150.463 157.011
358.875 371.237
19 550.877 509.415
20 216.915 201.428
0 3.200
21 657.663 343.509
22 55.043.149 53.527.266
410.160.031 308.943.313
23
24
25
26
27
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Noter til arsregnskabet

Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2016 2016 2015
kr. kr. kr.

1. Boligafgift, andelshavere
Boligafgift, beboelse 11.596.882 11.597.000 11.824.099

11.596.882 11.597.000 11.824.099

2. Lejeindtaegter

Lejeindtaegter, beboelse 121.827 118.500 118.443

Henszttelse til indvendig vedligeholdelse 15.488 15.500 15.488

Udvendig vedligeholdelse §18 28.512 28.500 28.512

Udvendig vedligeholdelse §18B 26.048 26.100 26.048
191.875 188.600 188.491

Lejeindtegter, erhverv 197.034 206.000 201.253
388.909 394.600 389.744

3. Tilskud, privat byfornyelse
Tilskud i henhold til bestemmelserne om privat byfornyelse nedtrappes over en arraeke og bortfalder helt
iar2017.

4. Gvrige indtaegter

Salg af negler og vaskebrikker 9.804 5.526
Leje Golfen 18.900 21.750
Forbedringer A/B ved salg 65.205 79.240
Diverse evrige indtegter 991 49.980

94.900 25.000 156.496

5. Skatter og forbrugsafgifter

Grundskyld 856.134 856.200 803.128
Dagrenovation mv. 527.150 528.000 569.696
Rottebekampelse 5.242 5.300 5.214
Elforbrug fzllesarealer 99.537 100.000 140.434

1.488.063 1.489.500 1.518.472
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Noter til Arsregnskabet

6. Forsikringer og abonnementer

Forsikringer
Energistyring
Alarm
Internet

Der er tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring.

7. Renholdelse

Vicevartservice
Vinduespolering
Trappevask
Snerydning

Container

Kersel af affald
Hovedrengering
Graffiti
Skadedyrsbekempelse
Arbejdsweekend

Diverse

8. Vedligeholdelse, lobende
Altaner

Anden vedligeholdelse i lejemal

De Grenne fingre, forskennelser af gard
Dertelefon

El-installationer

Facader

Fallesarealer, indenders

Fallesarealer, udenders

Transport

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2016 2016 2015

kr. kr. kr.
296.263 290.000 285.897
5.519 0 5.381
488 0 2.433
1.310 0 0
303.580 290.000 293.711
563.349 650.000 567.950
59.145 60.000 59.466
348.748 350.000 356.616
10.989 25.000 4.188
3.994 15.000 7.562
16.418 0 8.362
3.821 0 8.422
488 0 3.267
31.019 5.000 17.921
0 0 7.396
87 5.000 2.580
1.038.058 1.110.000 1.043.730
2.110 15.380
65.612 32915
26.014 0
17.760 27.502
45.026 71.179
3.169 9.844
17.956 17.482
47.763 32.453
225.410 206.755
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Noter til Arsregnskabet

Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2016 2016 2015
kr. kr. kr.

8. Vedligeholdelse, losbende (fortsat)

Transport 225410 206.755
Golfen, beboerhotel 11.131 8.878
Grenne arealer 38.960 1.094
Kloakarbejde incl. rensning 54.125 58.066
Kelder og loftrum 30.786 1.813
Lase og negler 40.935 19.718
Maskiner, redskaber og vaerktej 3.750 0
Reparation af maskiner 0 241
Reparation af afleb og faldstammer 20.017 73.173
Reparation af varmeanleaeg 43.757 94.037
Selvrisiko forsikringssager 20.692 65.059
Skralderum 5.156 0
Smaanskaffelser 3.506 433
Tag (1-ars gennemgang) 14.662 95.089
Vand- og gasarbejde 27.695 25.630
Ventilationsanlag, reparation 0 45.697
Vinduer og dere 97.642 30.153

638.224 750.000 725.836
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Noter til arsregnskabet

9. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Altaner topplader

Altaner epoxy overfladebehandles/taetnes
Beboerhotel Golfen

Byttebazar/@nskebrenden

Beskering rens tagrender gérd/gade
Energimarkningsrapport

Ingenierbistand ifm. gennemgang af radiatoranleg
Isolering i keelder mellem bjaelker

Kontrol, indregulering og eftersyn af varmecentral
Kezlderprojekt

Malergennemgang af hovedtrapper

Maling af port og indgang

Maling af kekkentrappen

Ny linoleum hovedtrappe

Nye elstik, hovedtavler elkabler og stikledninger
Nyt gérdtoilet og badevarelse

Opretning trappesten og flader

Opgradering antenneanlag

Opfoelgning installationsprojetk 14-15

Renovering af karmaphjerner

Renovering af kloakering

Ren. af belysning pa bagtrapper, udskr. udtjente installatione:

Rensning af kioakker

Rottespar

Reparationer ifm lejlighedssammenlaegninger
Service 2 ventilationsanlaeg

Terazzo i hovedtrappe

TV-inspektion kloak

Udskif. gl. centralvarmesystem gavle og hovedder pa fellesa
Udskriftning af vand- og varmefordelingsmalere i boliger

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2016 2016 2015

kr. kr. kr.
22.500 260.000 0
0 300.000 0
14.197 50.000 0
163.725 100.000 0
0 35.000 0
0 40.000 0
34.237 50.000 0
0 0 1.208.918
0 0 28.931
0 528.000 0
52.500 140.000 169.856
12.067 75.000 0
0 360.000 0
0 0 759.763
0 0 2.878.375
0 270.000 0
174.287 70.000 0
186.902 200.000 104.553
8.158 285.000 0
53.106 125.000 10.519
326.117 300.000 0
0 100.000 0
0 0 12.572
0 0 125.748
0 60.000 0
251.055 0 0
1.046.820 800.000 680.328
0 0 1.681
52.146 150.000 0
0 425.000 0
2.397.817 4.723.000 5.981.244
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Noter til arsregnskabet

Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2016 2016 2015

10. Administrationsomkostninger
Bestyrelsens raddighedsbelob 77.704 100.000 88.085
Ejd. andel forbrugsregnskaber 12.036 15.000 12.562
Gevinst/tab pa forbrugsregnskaber 4.013 0 -1.398
Gebyrer 21.084 25.000 19.092
Porto/kopier 12.005 25.000 17.562
Kontorhold 3.465 20.000 10.459
Telefon, internet og EDB omkostninger 8§22 2.000 1.894
Hjemmeside 480 2.000 285
Flyttesyn 3.225 1.000 0
Kontingenter og abonnementer m.v. 2.136 0 807
Generalforsamlinger 37.560 40.000 44,110
Madeudgifter 15.585 20.000 13.670
Beboerarrangementer 53.711 75.000 28.721
Repraesentation, gaver og blomster 4.297 10.000 11.533
Tab pa debitorer, tilbagefort -14.800 5.000 -2.281
Diverse administrationsomkostninger 338 5.000 61

233.661 345.000 245.162
11. Honorarer
Administration, ordinaert 419.844 420.000 413.638
Administration, fortrinsretsgebyr 46.875 30.000 37.500
Ejendomsinspektor 47.150 50.000 94.468
Revision og regnskabsmasssig assistance 50.750 50.000 51.600
Honorar for korrektion af skat 2013 0 0 25.000
Revision og regnskabsmassig assistance, rest tidl. ar 0 0 13
Advokat 138.638 134.000 29.500
Vand- og varmeregnskabs honorar 99.768 99.000 98.171
Valuarvurdering 24.275 25.000 24275
Konsulenthonorar, Rambgll, solcelleanleg 31.525 0 0
Andre honorarer 3.175 0 3.125

862.000 808.000 777.290
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Noter til arsregnskabet

Ikke
revideret
Realiseret budget Realiseret
2016 2016 2015
kr. kr. kr.
12. Finansielle indtaegter
Renteindtzgter, pengeinstitutter 33.836 40.000 48.610
33.836 40.000 48.610
13. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter/-bidrag, jf. note 18 1.410.929 1.433.000 1.569.047
Kurstab og laneomkostninger 0 0 1.003.653

1.410.929 1.433.000 2.572.700
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Noter til arsregnskabet

2016 2015
kr. kr

14. Ejendommen matr. nr. 262
Anskaffelsessum primo 76.725.484 76.725.484
Anskaffelsessum ultimo 76.725.484 76.725.484
Serlige installationer:
Vaskerianlzeg
Anskaffelsessum primo 679.600 679.600
Anskaffelsessum ultimo 679.600 679.600
Afskrivninger primo -475.713 -407.753
Arets afskrivning, 10% p.a. -67.960 -67.960
Afskrivninger ultimo -543.673 -475.713
Bogfert vaerdi, vaskerianlaeg 135.927 203.887
Opskrivninger primo 310.670.629  298.002.669
Arets opskrivninger 8.967.960 12.667.960
Opskrivninger ultimo 319.638.589  310.670.629
Samlet regnskabsmaessig veerdi ultimo 396.500.000  387.600.000
Offentlig almindelig vardering 01.01.2012 237.000.000  237.000.000

Heraf grundvzaerdi 34.707.700 35.597.600
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Noter til arsregnskabet

14. Ejendommen matr. nr. 262 (fortsat)
Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31.12.2016 i henhold til vurdering af 19.02.2017 af
ejendomsmeegler og valuar Erik Wiborg, fra maglerfirmaet Wiborg + Partnere.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pé en afkastprocent pa 1,8%. Afkast-
procenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav der

stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsvaerdien er falsom over for udsving i afkastprocenten. Ved en afkastprocent pé 2,3% kan ejendommen
verdiberegnes til 310.3 mio. kr. og ved en afkastprocent pa 1,3% kan ejendommen vardiberegnes

til 549. mio. kr.

Et eksempel kan illustrere sammenhangen: En ejendom har et lebende afkast for renter (husleje fratrukket on
ninger) pa 1 mio.kr. Hvis en investor kraever et afkast pa 5% af sin investering, vil den pagzldende

betale 20 mio.kr. for gjendommen, idet 5% af 20 mio.kr. netop er 1 mio.kr. Hvis investoren i stedet

kraever et afkast pa 10% af sin investering, vil den pagaldende kun betale 10 mio.kr. for ejendommen,

idet 10% af 10 mio.kr. udger 1 mio. kr.



Andelsboligforeningen Ingolf

22

Noter til drsregnskabet

15. Andre tilgodehavender

Forsikringssager, igangvaerende

Udlag beboere, rerprojekt 2008 mv. (afregnes ved salg)

Diverse tilgodehavende

16. Likvide beholdninger
Nykredit, erhvervskonto

Arbejdemnes Landsbank, kassekredit
Arbejdernes Landsbank, formueflex
Arbejdernes Landsbank, foreningskonto

17. Egenkapital
Andelsindskud

Saldo primo

Saldo ultimo

Reserve for opskrivning af ejendom
Saldo primo

Arets regulering

Saldo ultimo

Kaursreguleringsfond
Saldo primo
Arets kursregulering

Saldo ultimo

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

2016 2015

kr. kr.
9.250 32.551
68.453 73.089
45.150 16.758
122.853 122.398
0 1.019
8.031.945 5.750.557
5.335.769 5.317.528
20.948 10.702
13.388.662 11.079.806
8.527.000 8.527.000
8.527.000 8.527.000
310.670.629  298.002.669
8.967.960 12.667.960
319.638.589  310.670.629
2.943.733 -911.931
-3.000.383 3.855.664
-56.650 2.943.733
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17. Egenkapital (fortsat)
Overfort resultat mv.

Saldo primo

Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat

Saldo ultimo

UdKkast af 07.03.2017 tilrettet

Reserveret til verdireguleringer pa ejendommen, kursudsving pa priori-

tetsgeeld samt byggearbejder pa ejendommen

Saldo primo
Arets forbrug

Saldo ultimo

Egenkapital i alt 31.12

18. Prioritetsgzeld, kursvardi
Realkredit Danmark (opr. 54.466.000 kr.) a)

Opdeling af lin
Langfristet del
Kortfristet del (neste ars afdrag)

a) Kontantlan, 2% obligationslan med en rente pa 2,120 % p.a. Restlebetid 28 dr og 3 méneder.

2016 2015
kr. kr.
-15.169.362 -15.699.738
1.316.461 1.308.171
5.506.462 -777.795
-8.346.439  -15.169.362
38.444.047 39.674.089
-3.089.665 -1.230.042
35.354.382 38.444.047
355.116.882  345.416.047
Afdrag Renter Restgzld Kursvaerdi
kr. kr. kr. kr.
1.316.461 1.410.929 52.177.529 52.234.179
1.316.461 1.410.929 52.177.529 52.234.179
2016 2015
kr. kr.
50.831.705 52.177.529
1.345.824 1.316.461
52.177.529 53.493.990

Obligationsrestgalden udger 53.606.505,88 kr. til kurs 97,44 pr. 31. december 2016.



Andelsboligforeningen Ingolf

24

Noter til arsregnskabet

19. Vaskeriregnskab

Saldo primo

Vaskeriindtagt

Vaskemidler

Elforbrug

Vandforbrug

Varmeforbrug
Sméanskaffelser og materialer
Service og reparationer
Afskrivning jf. note 14

OmKkostninger

Saldo ultimo

20. Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse for lejere

Saldo primo

Hensat i aret

Anvendt

21. Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Revision og regnskabsmaessig assistance
Administrationshonorar, opslag efter fortrinsret

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse, bestyrelse

Kreditorer

22, G=ldsforpligtelser

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

2016 2015
kr kr.

509.415 415.998
391.818 414.832
-61.828 -61.281
-132.858 -117.313
-38.014 -38.028
-4.512 -4.461
-8.636 -1.813
-36.548 -30.559
-67.960 -67.960
-350.356 -321.415
550.877 509.415
201.427 188.186
15.488 15.488
216.915 203.674
0 -2.246
216.915 201.428
50.000 51.600
0 7.500
41.250 40.700
566.413 243.709
657.663 343.509

Af de samlede gzldsforpligtelser er 50.832 t.kr. langfristede galdsforpligtelser. Den langfristede gzldsfor-

pligtelse bestar af prioritetsgaeld. Der henvises i gvrigt til note 18.
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23. Eventualforpligtelser
Afgivne garantier
Foreningen har stillet garanti for andelshavers lan til indskud for i alt 5.611 kr.

Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejeméal med udlejning til ikke-medlemmer medfore
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet efter den 19.05.1994. Der er ikke ind-
regnet udskudt skat som felge heraf, idet det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal veere mindst
et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Det er derfor ikke sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebe-

skatning.
Pr. statusdagen har foreningen 9 usolgte lejemél og den erhvervsmeessige virksomhed bestar hermed fortsat.

24. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgald er sikret ved pant 1 ¢jendommen.
Den regnskabsmassige veerdi af den pantsatte ejendom udger 396.500 t.kr.

25. Heeftelsesforhold
Heeftelsesforholdene for medlemmerne er oplyst i note 26 om negleoplysninger, feltnr. E1 og E2.
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Note, negleoplysninger

26. Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. I
Andelsboligforeningen Ingolf anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte

andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en reekke negleoplysninger om foreningens
gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Nogleoplysningerne er beregnet pa baggrund af oplys-
ningerne i drsregnskabet, herunder bestyrelsens forslag til vaerdianszttelse af andelene. Negleoplysningerne

folger her:

Boligtype

Antal

BBR Areal,

2
m

Bl

Andelsboliger

267

21.327

B2

Erhvervsandele

Andelskvadratmeter i alt

21.327

B3

Boliglejemal

352

B4

Erhvervslejemal

214

B5

Ovrige lejemal, kzldre, garager mv.

31

B6

Ialt

276

21.924

Szt kryds

Boligernes
areal (BBR)

Boligernes
areal

(anden kilde)

Det
oprindelige
indskud

Andet

C1

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien?

X

C2

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

C3

Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

Ar

D1

Foreningens stiftelsesér:

1995

D2

Ejendommens opferelsesar:

1917
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26. Nogleoplysninger, fortsat

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Seet kryds Ja Nej
g1 |Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? X
Hvis ja, beskriv hvilken haftelse, der er i foreningen:
E2
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
Szt kryds prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X

Forklaring pd udregning

Anvendt veerdi pr. 31.12.2016
kr.

Ejendomsvaerdi (F2) divideret
med m’ ultimo dret i alt (B6)

kr. pr. m’

F2 |Eiendommens veerdi ved det

anvendte vurderingsprincip

396.500.000

18.085

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi pr. 31.12.2016
kr.

Andre reserver (F3) divideret
med m” ultimo éret i alt (B6)
kr. pr. m’

1]
W

reserver

Generalforsamlingsbestemte

35.354.382

1.613

Forklaring pi udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsveerdi (F2)
ganget med 100

%

F4

Reserver i pct. af ejendomsveerdi
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26. Negleoplysninger, fortsat

UdkKkast af 07.03.2017 tilrettet

Seet kryds Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplesning? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
62 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (Lovbekendtgerelse
or. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 |Er der tinglyst tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X
Ultimo minedens indtzgt (uden fradrag for
tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret
med det samlede areal for andele pa Kr. pr. andels-
Forklaring pi udregning balancedagen (B1+B2) m’ pr. ar
H1
Boligafgift (bolig og erhverv) 966.407 x12 /21.327 544
H2
Erhvervslejeindtegt 14,721 x12 /21.327 8
H3
Boliglejeindtagt 9.218 x12 /21.327 5
Arets resultat divideret med det samlede
Forklaring pi udregning areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
Forrige ar kr. | Sidste ar kr. | I ar kr. pr.
pr. andels-m’ pr. andels-m’ | andels-m*
j |Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr.
andelskvadratmeter (sidste 3 ar) 131 (33) 175
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26. Nagleoplysninger, fortsat

Gns. Kkr. pr.

andels-m’ Forklaring p4a udregning

Andelsvzerdi pa balancedagen
K1 (note 27) divideret med det
samlede areal for andele pa
Andelsverdi 14.993 |balancedagen (B1+B2)

(G=ldsforpligtelser jf.
balancen minus

K2 omsztningsaktiver jf.
balancen) divideret med det
samlede areal for andele pi
Geald - omsatningsaktiver 1.940 |balancedagen (B1+B2)

K3

Teknisk andelsveerdi 16.934 |K1 plus K2

Vedligehold (hhv. lebende, genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret
med det samlede areal ultimo fret (B6)

Forklaring pi udregning

Forrige ar kr.
pr. m’

Sidste ir kr.
pr. m?

I ir kr. pr. m’

M1

33

29

Vedligeholdelse, lebende (gns. kr. pr. kvin.) 39
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. kvm.) 127 273 109

M2

M3

Vedligeholdelse i alt (kr. pr. kvm.) 166 ] 306 138

Regnskabsmzssig vaerdi af
ejendommen (jf. balancen) -
gaeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmessige verdi af
ejendommen (jf. balancen)
ganget med 100

Forklaring pa udregning %o

p [Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige verdi) 86
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26. Negleoplysninger, fortsat

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Forklaring p& udregning

Arets afdrag divideret med det samlede areal
for andele pi balancedagen (B1+B2)

Forrige ar kr. | Sidste ar kr. | I &r kr. pr.
pr. andels-m’ pr. andels-m’ | andels-m’
R
Arets afdrag pr. andelskvadratmeter (sidste 3 &r) 62 61 62

Supplerende noegletal i gvrigt

Ud over de lovkravede nagleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende nogletal pr. statusdagen, der

medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske forhold:

Kr. pr. andels{ Kr, pr. m’
m’ total
Offentlig ejendomsvurdering 11.113 10.810
Valuarvurdering 18.591 18.085
Anskaffelsessum (kostpris) 3.604 3.506
Gealdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1.940 1.888
Foresldet andelsvaerdi 14,993 14.585
Reserver uden for andelsvaerdi 1.658 1.613
Kr. pr. m’

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligkvadratmeter 544
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandelskvadratmeter -
Boliglejeindteaegt i gennemsnit pr. udlejede boligkvadratmeter 545
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. udlejede erhvervslejekvadratmeter 921
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 32
@vrige omkostninger 41
Finansielle poster, netto 14
Afdrag 14

101
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter 96
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Note, vaerdianszttelse af andele

27. Beregning af andelsvaerdi

Under henvisning til andelsboligforeningsloven skal det oplyses, at salg af andele er underlagt prismaksi-
meringsbestemmelserne. Den maksimale vardi opgeres pa grundlag af den vaerdi ejendommen veerdian-
s&ttes til 1 andelsvardiberegningen. Ifalge lovens § 5, stk. 2 kan ejendommens vaerdi fastsattes til folgen-

de veerdier i andelsveardiberegningen:

Litra a, kostpris
Litra b, handelsvardi som udlejningsejendom (valuarvurdering)

Litra c, seneste offentlige ejendomsvurdering

Opmarksomheden henledes pa, at andelsvardien pavirkes af @ndringer i ¢jendommens vardianszttelse.

Over tid sker der &ndringer i ejendommens vardiansattelse, som vil have vasentlig indflydelse pa andels

vaerdien, sdvel i opadgaende som nedadgéiende retning.

Bestyrelsen foreslar vardiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsvaerdi), samt vedtaegternes § 15:

2016 2015
kr. kr.

Egenkapital for andre reserver 319.762.500 306.972.000
Andelsindskud 8.527.000 8.527.000
Bestyrelsens forslag til veerdianszttelse medfarer, at
vaerdien pr. andelskrone opgeres saledes:

Reguleret egenkapital 319.762.500 306.972.000

Andelsindskud 8.527.000 8.527.000
Veardi pr. andelskrone 37,50 36,00
Vzrdiansattelsen, vil uden hensyntagende til de i regnskabet
indregnede andre reserver, kunne opgeres séledes:
Egenkapital for andre reserver 319.762.500 306.972.000
Andre reserver 35.354.382 38.444.047
Egenkapital inkl. andre reserver 355.116.882 345.416.047
Maksimal veerdi pr. andelskrone, uden hensyntagen til de i
regnskabet indregnede andre reserver 41,65 40,51
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Note, verdiansattelse af andele
27. Beregning af andelsvzerdi, fortsat
Ejendommens vaerdianszttelse i henhold til valuarvurdering vil variere athengig af den enkelte valuars

konkrete faglige sken ved opgerelsen af ejendommens handelsveerdi.

Valuarvurderingen er maksimalt galdende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk.

2, litra b. Vurderingen skal vare geldende pa handelstidspunktet.

I henhold til foreningens vedtagter er andelsvaerdien geldende fra datoen for generalforsamlingen til en
efterfolgende generalforsamling. I henhold til domspraksis har foreningen dog pligt til at regulere mak-
simalprisen, hvis der opstér et vaesentligt fald i andelskronen mellem to generalforsamlinger.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at vaerdien pr. andelskrone fastszttes til 37,50 kr.

P& den ordinare generalforsamling den 03.05.2016 blev vaerdien pr. andelsindskud fastsat til 36,00 kr.
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Andelenes verdi ved en andelskrone pa 37,50 (36,00):

Vedtaget

vaerdi pr.

andel, pa

Vzardi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2016 03.05.2016

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Bergthorasgade 14, st. th. 96 38.400 1.440.000 1.382.400
Bergthorasgade 14, st. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 14, 1. th. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Bergthorasgade 14, 1. tv. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 14, 2. th. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Bergthorasgade 14, 3. th. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Bergthorasgade 14, 3. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 14, 4. th. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Bergthorasgade 14, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Bergthorasgade 14, 5. th. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Bergthorasgade 16, st. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 16, 1. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 16, 1. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 16, 2. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 16, 3. tv. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 16, 4. th. 59 23.600 885.000 849.600
Bergthorasgade 16, 4. tv. 118 47.200 1.770.000 1.699.200
Bergthorasgade 16, 5. th. 115 46.000 1.725.000 1.656.000
Bergthorasgade 16, 5. tv. 58 23.200 870.000 835.200
Bergthorasgade 18, st. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 18, st. tv. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 18, 1. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 18, 2. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 18, 3. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 18, 3. tv. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 18, 5. th. 116 46.400 1.740.000 1.670.400
Bergthorasgade 20, st. tv. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 20, 1. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 20, 1. tv. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 20, 2. th. 124 49.600 1.860.000 1.785.600

Transport 2.690 1.076.000 40.350.000 38.736.000
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Vedtaget

veerdi pr.

andel, pa

Vardi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2016 03.05.2016

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 2.690 1.076.000 40.350.000 38.736.000
Bergthorasgade 20, 2. tv. 62 24.800 930.000 §92.800
Bergthorasgade 20, 3. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 20, 4. th. 118 47.200 1.770.000 1.699.200
Bergthorasgade 20, 4. tv. 117 46.800 1.755.000 1.684.800
Bergthorasgade 20, 5. th. 58 23.200 870.000 835.200
Bergthorasgade 22, st. th. 62 24.800 930.000 §92.800
Bergthorasgade 22, st. tv. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 22, 1. tv. 62 24,800 930.000 892.800
Bergthorasgade 22, 2. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 22, 2. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 22, 3. th. 121 48.400 1.815.000 1.742.400
Bergthorasgade 22, 3. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 22, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Bergthorasgade 22, 5. th. 58 23.200 §70.000 835.200
Bergthorasgade 22, 5. tv. 58 23.200 870.000 §35.200
Bergthorasgade 24, st. tv. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Bergthorasgade 24, 1. tv. 132 52.800 1.980.000 1.900.800
Bergthorasgade 24, 2. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 24, 2. tv. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Bergthorasgade 24, 3. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 24, 3. tv. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Bergthorasgade 24, 4. tv. 129 51.600 1.935.000 1.857.600
Bergthorasgade 24, 5. 128 51.200 1.920.000 1.843.200
Bergthorasgade 26, st. th. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Bergthorasgade 26, st. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 26, 1. th. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Bergthorasgade 26, 1. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 26, 2. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 26, 3. th. 132 52.800 1.980.000 1.900.800
Transport 5.018 2.007.200 75.270.000 72.259.200
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Vedtaget

veaerdi pr.

andel, pi

Verdi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2016 03.05.2016

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 5.018 2.007.200 75.270.000 72.259.200
Bergthorasgade 26, 4. th. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Bergthorasgade 26, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Bergthorasgade 26, 5. th. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Bergthorasgade 26, 5. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Bergthorasgade 28, st. tv. 124 49,600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 28, 1. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 28, 2. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 28, 3. tv. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 28, 4. th. 59 23.600 885.000 849.600
Bergthorasgade 28, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Bergthorasgade 28, 5. tv. 116 46.400 1.740.000 1.670.400
Bergthorasgade 30, st. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 30, st. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 30, 1. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 30, 1. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 30, 2. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 30, 2. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 30, 3. th. 62 24,800 930.000 892.800
Bergthorasgade 30, 3. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 30, 4. th. 59 23.600 885.000 849.600
Bergthorasgade 30, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Bergthorasgade 30, 5. th. 58 23.200 870.000 835.200
Bergthorasgade 30, 5. tv. 58 23.200 870.000 835.200
Bergthorasgade 32, st. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 32, 1. th. 62 24.800 930.000 §92.800
Bergthorasgade 32, 1. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 32, 2. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 32, 3. th. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 32, 3.tv. 62 24.800 930.000 892.800

Transport 7.170 2.868.000 107.550.000 103.248.000
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Note, vaerdianszttelse af andele

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Vedtaget

veerdi pr.

andel, pa

Veardi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2016 03.05.2016

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 7.170 2.868.000 107.550.000 103.248.000
Bergthorasgade 32, 4. th. 59 23.600 885.000 849.600
Bergthorasgade 32, 4. tv. 118 47.200 1.770.000 1.699.200
Bergthorasgade 32, 5. th. 58 23.200 870.000 835.200
Bergthorasgade 34, st. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 34, 1. th. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 34, 2. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 34, 3. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 34, 3. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 34, 4. th. 118 47.200 1.770.000 1.699.200
Bergthorasgade 34, 5. th. 58 23.200 §70.000 835.200
Bergthorasgade 34, 5. tv. 58 23.200 870.000 835.200
Bergthorasgade 36, st. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 36, st. tv. 94 37.600 1.410.000 1.353.600
Bergthorasgade 36, 1. th. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Bergthorasgade 36, 1. tv. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Bergthorasgade 36, 2. tv. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Bergthorasgade 36, 3. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 36, 3. tv. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Bergthorasgade 36, 4. th. 62 24.800 930.000 892.800
Bergthorasgade 36, 4. tv. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Bergthorasgade 36, 5. th. 57 22.800 855.000 820.800
Bergthorasgade 36, 5. tv. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Halfdansgade 15, st. th. 62 24.800 930.000 §92.800
Halfdansgade 15, st. tv. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Halfdansgade 15, 1. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 15, 1. tv. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Halfdansgade 15, 2. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 15, 2. tv. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Halfdansgade 15, 3. th. 62 24.800 930.000 892.800
Transport 9.476 3.790.400 142.140.000 136.454.400
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37

Note, vaerdianszettelse af andele

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Vedtaget

veerdi pr.

andel, pa

Verdi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2016 03.05.2016

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 9.476 3.790.400 142.140.000 136.454.400
Halfdansgade 15, 3. tv. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Halfdansgade 15, 4. th. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 15, 4. tv. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Halfdansgade 15, 5. th. 57 22.800 855.000 820.800
Halfdansgade 15, 5. tv. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Halfdansgade 17, st. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 17, st. tv. 62 24,800 930.000 892.800
Halfdansgade 17, 1. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 17, 1. tv. 62 24.800 930.000 8§92.800
Halfdansgade 17, 2. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 17, 3. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 17, 3. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 17, 4. th. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 17, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 17, 5. th. 58 23.200 870.000 835.200
Halfdansgade 17, 5. tv. 58 23.200 870.000 835.200
Halfdansgade 19, st. th. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 19, 1. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 19, 2. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 19, 2. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 19, 3. th. 62 24,800 930.000 892.800
Halfdansgade 19, 3. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 19, 4. th. 118 47.200 1.770.000 1.699.200
Halfdansgade 19, 5. th. 116 46.400 1.740.000 1.670.400
Halfdansgade 21, st. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 21, st. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 21, 1. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 21, 1. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 21, 2. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Transport 11.661 4.664.400 174.915.000 167.918.400
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Note, vaerdiansattelse af andele

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Vedtaget

veerdi pr.

andel, pa

Veerdi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2016 03.05.2016

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 11.661 4.664.400 174.915.000 167.918.400
Halfdansgade 21, 3. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 21, 3. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 21, 4. th. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 21, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 21, 5. th. 116 46.400 1.740.000 1.670.400
Halfdansgade 21, 5. tv. 58 23.200 870.000 835.200
Halfdansgade 23, st. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 23, st. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 23, 1. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 23, 1. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 23, 2. th. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 23, 3. th. 62 24.800 930.000 §92.800
Halfdansgade 23, 3. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 23, 4. th. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 23, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 23, 5. th. 58 23.200 870.000 835.200
Halfdansgade 25, 1. th. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Halfdansgade 25, 1. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 25, 2 132 52.800 1.980.000 1.900.800
Halfdansgade 25, 3. th. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Halfdansgade 25, 3. tv. 62 24.800 930.000 §92.800
Halfdansgade 25, 4. th. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Halfdansgade 25, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 25, 5. th. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Halfdansgade 25, 5. tv. 58 23.200 870.000 835.200
Halfdansgade 27, 1. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 27, 1. tv. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Halfdansgade 27, 2. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 27, 2. tv. 70 28.000 1.050.000 1.008.000
Transport 13.666 5.466.400 204.990.000 196.790.400
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Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Note, veerdianszttelse af andele

Vedtaget

veerdi pr.

andel, pa

Vzardi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2016 03.05.2016

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 13.666 5.466.400 204.990.000 196.790.400
Halfdansgade 27, 3. 132 52.800 1.980.000 1.900.800
Halfdansgade 27, 4. th. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 27, 4. tv. 140 56.000 2.100.000 2.016.000
Halfdansgade 27, 5. th. 58 23.200 870.000 835.200
Halfdansgade 29, st. th. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 29, st. tv. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 29, 1. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 29, 2. th. 62 24.800 930.000 §92.800
Halfdansgade 29, 2. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 29, 3. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 29, 4. th. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 29, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 29, 5. tv. 58 23.200 870.000 835.200
Halfdansgade 31, st. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 31, 1. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 31, 2. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 31, 3. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 31, 3. tv. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 31, 4. th. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 31, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 31, 5. tv. 116 46.400 1.740.000 1.670.400
Halfdansgade 33, st. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 33, 1. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 33, 1. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 33, 2. tv. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 33, 3. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 33, 4. th. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 33, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 33, 5. sal 116 46.400 1.740.000 1.670.400

Transport 16.187 6.474.800 242.805.000 233.092.800
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Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Note, vaerdiansattelse af andele

Vedtaget

verdi pr.

andel, pa

Vezrdi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2016 03.05.2016

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 16.187 6.474.800 242.805.000 233.092.800
Halfdansgade 33, st. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 35, st. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 35, 1. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 35, 2. th. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 35, 2. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 35, 3. 124 49.600 1.860.000 1.785.600
Halfdansgade 35, 4. th. 118 47.200 1.770.000 1.699.200
Halfdansgade 35, 4. tv. 59 23.600 885.000 849.600
Halfdansgade 35, 5. tv. 58 23.200 870.000 835.200
Halfdansgade 37, st. 122 48.800 1.830.000 1.756.800
Halfdansgade 37, 1. th. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Halfdansgade 37, 1. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 37, 2. th. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Halfdansgade 37, 2. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 37, 3. th. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Halfdansgade 37, 3. tv. 62 24.800 930.000 892.800
Halfdansgade 37, 4. th. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Halfdansgade 37, 5. th. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Halfdansgade 37, 5. tv. 115 46.000 1.725.000 1.656.000
Isafjordsgade 13, st. th. 57 22.800 855.000 820.800
Isafjordsgade 13, 1. th. 83 33,200 245 000 1. 195266
Isafjordsgade 13, 1. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 13, 2. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 13, 2. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 13, 3. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 13, 3. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 13, 4. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 13, 4. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 13, 5. th. 99 35.800 1.342.500 1.288.800

Transport 18.556 7.418.600 278.197.500 267.069.600
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Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Note, verdiansattelse af andele

Vedtaget

vaerdi pr.

andel, pa

Veardi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2016 03.05.2016

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 18.556 7.418.600 278.197.500 267.069.600
Isafjordsgade 13, 5. tv. 82 32.800 1.230.000 1.180.800
Isafjordsgade 15, st. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 15, 1. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 15, 1. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 15, 2. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 15, 2. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 15, 3. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 15, 3. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 15, 4. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 15, 4. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Isafjordsgade 15, 5. th. 82 32.800 1.230.000 1.180.800
Isafjordsgade 15, 5. tv. 80 32.000 1.200.000 1.152.000
Leifsgade 14, st. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 14, 1. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 14, 1. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 14, 2. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 14, 2. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 14, 3. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 14, 3. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 14, 4. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 14, 4. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 14, 5. th. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
Leifsgade 14, 5. tv. 77 30.800 1.155.000 1.108.800
Leifsgade 16, st. th. 57 22.800 855.000 820.800
Leifsgade 16, 1. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 16, 1. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 16, 2. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200

Transport 20.756 8.298.600 311.197.500 298.749.600
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Note, verdiansattelse af andele

Udkast af 07.03.2017 tilrettet

Vedtaget

veerdi pr.

andel, pa

Verdi pr. general-
Andels- andel, forsamling
Areal indskud 31.12.2016 03.05.2016

Adresse kvm. kr. kr. kr.

Transport 20.756 8.298.600 311.197.500 298.749.600
Leifsgade 16, 2. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 16, 3. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 16, 3. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 16, 4. th. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 16, 4. tv. 83 33.200 1.245.000 1.195.200
Leifsgade 16, 5. th. 77 30.800 1.155.000 1.108.800
Leifsgade 16, 5. tv. 79 31.600 1.185.000 1.137.600
ILalt 21.327 8.527.000 319.762.500 306.972.000
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Budget 2017

Boligafgift, medlemmer
Lejeindtagter, bolig og erhverv
Byfornyelse, tilskud

Ovrige indtegter

Salg af boliglejemél

Indtaegter

Skatter og forbrugsafgifter
Forsikringer

Renholdelse

Honorarer

Administrationsomkostninger m.v.

Reparation og vedligeholdelse
Udlejningsomkostninger

Hens=ttelse til indvendig vedligeholdelse, lejere

Omkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort til "Overfert resultat mv.":

Anvendte reserver
Afdrag pa prioritetsgald

Overfort restandel af arets resultat

Ikke
revideret
Realiseret budget
2016 2017
Note kr. kr.

11.596.882 11.628.000
1 388.909 398.800
12.516 0
94.900 25.000
892.800
12.093.207 12.944.600
2 -1.488.063 -1.474.900
-303.580 -466.000
3 -1.038.058 -1.110.000
4 -862.000 -735.600
5 -233.661 -403.000
6 -3.036.041 -7.608.000
-5.962 0
-15.488 -15.500
-6.982.853 -11.813.000
5.110.354 1.131.600
33.836 40.000
-1.410.929 -1.389.000
3.733.261 -217.400
0 0
3.733.261 -217.400
-3.089.665 0
1.316.461 1.334.712
5.506.465 -1.552.112
3.733.261 -217.400
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Noter

1. Lejeindtzegter
Lejeindtegter, beboelse
Indvendig vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse §18
Udvendig vedligeholdelse §18B

Lejeindtegter, erhverv

2. Skatter og forbrugsafgifter
Grundskyld

Renovation

E], fellesforbrug

Vand, fellesforbrug
Rottebekempelse

Ikke
revideret
Realiseret budget
2016 2017
kr. kr.
121.827 104.400
15.488 13.000
28.512 24.200
26.048 22.200
191.875 163.800
197.034 235.000
388.909 398.800
856.134 903.300
527.150 466.300
99.537 100.000
0 0
5.242 5.300
1.488.063 1.474.900
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Noter

3. Renholdelse
Rengeringsmidler
Ejendomsservice
Trappevask
Snerydning
Vinduespolering
Container
Skadedyrsbek®mpelse
Graffiti

Korsel affald
Hovedrengering
Diverse

4. Honorarer

Administration, ordin&rt
Administration, fortrinsretsgebyr
Revisor

Konsulenthonorar

Advokat

Ejendomsinspektor

Varme- og vandregnskab
Honorar for valuarvurdering m.m.
Andre honorarer

5. Administrationsomkostninger mv.

Bestyrelse, radighedsbelgb

Ejendommens andel af forbrugsregnskaber, varme og vand

Tab pa forbrugsregnskaber, varme/vand
Gebyrer, PBS og bank

Porto/kopier

Kontorhold

Telefon og internet
Generalforsamling

Hjemmeside

Flyttesyn

Kontingenter og abonnementer
Maodeudgifter

Beboeraktiviteter

Initiativpulje

Reprazsentation, gaver og blomster
Tab pa debitorer

Diverse administrationsomkostninger

Ikke
revideret
Realiseret budget
2016 2017
kr. kr.

0 5.000
563.349 650.000
348.748 350.000

10.989 25.000
59.145 60.000
3.994 15.000
31.019 5.000
488 0
16.418 0
3.821 0
87 0
1.038.058 1.110.000
419.844 427.400
46.875 40.000
50.750 38.200
31.525 30.000
138.638 25.000
47.150 50.000
99.768 100.000
24275 25.000
3.175 5.000
862.000 735.600
77.704 100.000
12.036 15.000
4.013 5.000
21.084 25.000
12.005 15.000
3.465 5.000
822 1.000
37.560 40.000
480 1.000
3.225 1.000
2.136 10.000
15.585 20.000
53.711 75.000
0 75.000

4297 10.000
-14.800 0
338 5.000
233.661 403.000
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Noter

6. Reparation og vedligeholdelse
Altaner

Anden vedligeholdelse i lejemal
Diverse vedligeholdelse

Dgrtelefon

El-installationer

Facader

Fellesarealer, indendars
Fellesarealer, udenders
Felleslokale udgifter

Golfen Beboerhotel

Gronne arealer

Kloakarbejde inkl. rensning

Kelder og loftrum

Lase og negler

Reparation af maskiner

Murer, rammer og riste varmecentral
Reparation af afleb og faldstammer
Reparatione af varmeanleg
Reparation efter vandskade, foreningsandet
Selvrisiko forsikringssager
Maskiner, redskaber og verktaj

De gronne fingre

Skalderum

Smaanskaffelser

Tag

Udskifining af antenneanlag

Vand- og gasarbejde
Ventilationsanlag, reparation
Vinduer og dere

Realiseret
2016
kr.

Tkke
revideret
budget
2017
kr.

2.110
65.612

17.760
45.026

3.169
17.956
47.763

11.131
38.960
54.125
30.786
40.935
0

0
20.017
43.757
0
20.692
3.750
26.014
5.156
3.506
14.662
0
27.695
0
97.642

638.224

750.000
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Noter

6. Reparation og vedligeholdelse forsat

Starre vedligeholdelsesarbejder:

Ingenierbistand ifm. gennemgang af radiator anlzg
Udskiftning af vand- og varmefordelingsmalere i boliger
Udskiftning gl. centralvarmesystem gavle og hovedder pé fellesarealer

Kelderprojekt

Malergennemgang hovedtrapper

Maling af port og indgangsdere

Opretning trappestene og flader

Ny linoleum hovedtrapper

Reetablering af dere/aflukke, kaldre
Opfolgning pa installationsprojekt 2014-2015
Reetablering belysning, ka&ldre

Renovering af bagtrappebelysning
Omfattende reparation af lasekasser+cylinderer
Opretning bygningsdele, kaldre
Sikkerhedsdare til boliger (prove)

Udskifting faldstammer keldre, indv.
Renovering underfacade, gade
Anl=®gsgartner, beplantning

Renovering af karnaphjerner

Altaner topplader

Renovering af kloakering

Terazzo i hovedtrappe

Reparationer ifm. lejlighedssammenlagninger
Folgearbejder installationsprojekt 2015
Energimarkningsrapport

Beboervaskeri, udskiftning/optimering
Beboerhotel Golfen

Opgradering antenneanlaeg

Service 2 ventilationsanleg
Byttebazar/@nskebrend

Ikke
revideret
Realiseret budget
2016 2017
kr, kr.
34.237 0
0 425.000
52.146 0
0 3.028.000
52.500 0
12.067 0
174.287 0
0 0
0 200.000
8.158 0
0 600.000
0 600.000
0 100.000
0 300.000
0 25.000
0 330.000
0 250.000
0 100.000
53.106 125.000
22.500 0
326.117 0
1.046.820 0
0 0
0 285.000
0 40.000
0 300.000
14.197 0
186.902 0
251.055 0
163.725 150.000
2.397.817 6.858.000
3.036.041 7.608.000




Boligafgift, medlemmer
Lejeindtaegter, bolig og erhverv
Byfornyelse, tilskud

Ovrige indtagter

Skatter og forbrugsafgifter
Forsikringer

Renholdelse

Honorarer
Administrationsomkostninger m.v.
Reparation og vedligeholdelse
Henszttelse til indv. vedligeholdelse
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Skat

Afdrag pa prioritetsgaeld

Tekstforklaring til budget 2017

Forventet indtegt med samme betaling i 2017 som i 2016
Forventet indtegt fra lejerne, specificeret i note 1
Bortfalder i 2017

Udlejning af Golfen, salg af negler og vaskebrikker

Er specificeret i note 2

Bygningsforsikring hos Alka - Ny efter varsel af stigning i praer
Er specificeret i note 3

Er specificeret i note 4

Er specificeret i note 5

Udgifter planlagt i vedligeholdelsesplanen

Samme belob som boliglejerne bliver opkravet hensattes
Renteindtagt fra bankindestaende, der falder over aret
Renteudgift til Realkredit Danmark

Forventes ikke i de narmeste ar

Afdrag pa kreditforeningslanet hos Realkredit Danmark
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Bilag 1
Forslag 7A)
Bestyrelsen foreslar endelig vedtagelse af vedtagtsandringen som blev forelgbig
vedtaget pa generalforsamlingen den 3. maj 2016; at vedtaegtens § 17 stk. 6 og § 17 stk.
7, vedrgrende overdragelse af bolig, =endres til fglgende:

§17.stk. 6

“Snarest muligt efter kaberens overtagelse af boligen skal denne gennemga boligen for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer,
inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Kgberen kan kun komme med
mangelindsigelser i op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser
vedrgrende skjulte mangler. Sdfremt kgberen forlanger prisnedslag for sGdanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
seelgeren, sdledes at belgbet fgrst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslget, hvem det tilkommer.”

§ 17. stk. 7: Bortfalder

Baggrund for forslaget:
Bestyrelsen gnsker vedtaegten sendret, saledes at den afspejler den nuvaerende praksis omkring
overdragelse.

Nuveerende § 17 stk. 6 og stk. 7.:

Stk. 6.

Snarest muligt efter k@berens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen gennemga
lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer og inventar, der er overtaget i forbindelse med lejligheden.

Stk. 7.

Safremt kaberen forlanger prisnedslag for sGdanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet
skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til saelgeren, sdledes
at belgbet farst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem
det tilkommer.



Bilag 2
Forslag 7B)
Bestyrelsen foreslar endelig vedtagelse af vedtagtsandringen som blev forelgbig
vedtaget pa generalforsamlingen den 3. maj 2016; at den del af vedtaegtens § 30, stk. 2,
der omhandler bestyrelsens underskift af referater, slettes.

Bestyrelsen foreslar fglgende med overstregning slettet:
§ 30, stk. 2.

“Der skrives referat af forhand/mgerne pa bestyrelsesmgderne. Refe#a-tet—mdfg#es—l—en

Protokollen skal pad bega?r/ng forewses foreningens medlemmer.”

Baggrund for forslaget:

Referater fra bestyrelsesmgder ligger elektronisk og underskrives ikke laengere i praksis.
Referaterne kan tilgas af alle i bestyrelsen, og hvis ikke der er indvendinger, betragtes referatet
som godkendt.



Bilag 3

Andringsforslag til vedtaegter 814 - Overdragelse af andelen

Selvom det altid er godt at f& familiemedlemmer ind i foreningen, finder bestyrelsen det dog
rimeligt, at nuvaerende andelshavere far fortrinsret til en lejlighed, hvis en andelshaver
veelger at flytte internt - far den kan tilbydes udefrakommende familiemedlemmer.

Vi foreslar derfor en tilfgjelse til vedteegterne.
Ingen aendringer er lavet i den oprindelige tekst - kun tilfgjelse skrevet med radt.

Overdragelse af andelen
8§14

Stk. 1.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han/hun berettiget til at overdrage sin
andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Neegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2.
Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i falgende reekkefalge, idet
opmeaerksomheden henledes pa bestemmelserne i § 20 og § 21:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med
hvem han/hun er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje eller til sgskende, ved bytning,
eller til en person, der i mindst 2 ar far overdragelsen har haft feelles husstand med
andelshaveren.

b) Andre andelshavere, der efter bestyrelsens anvisninger tilbydes en lejlighed.
Anciennitet beregnes fra indflytningstidspunktet i den bolig, som andelshaveren har brugsret
til, pa det tidspunkt lejligheden tilbydes medlemmerne.

Safremt andelshaveren flytter internt i foreningen, og benytter sin anciennitet til at fa den nye
lejlighed, skal den fraflyttede lejlighed farst udbydes til andre andelshavere.

c) Bestyrelsen har pa begeering af den fraflyttende andelshaver pligt til at tilbyde
lejligheden til andelshaverne i henhold til stk. b) inden seks uger fra det tidspunkt, hvor
overdragelsessummen er opgjort og godkendt af den fraflyttende andelshaver, jf. 88 15 og
16.



Bilag 4

Andringsforslag til vedteaegter 821 - Samlivsophaevelse

For at preecisere reglerne for samlivsophgr og brug af anciennitet ved kab af en ny lejlighed
internt, tilfgjes nyt stk. 4.

Vi foreslar derfor en tilfgjelse til vedteegterne.
Ingen aendringer er lavet i den oprindelige tekst - kun tilfgjelser skrevet med rgdt.

Samlivsopheevelse
§21

Stk. 1.

Ved opheaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og
beboelse af lejligheden.

Stk. 2.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter lejligheden, skal
aegtefeellen indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaeldende
efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i 814.

Stk. 3.
Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i
mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.

Stk. 4.

Opfylder man stk. 2 eller 3 ved ophaevelse af samliv, har den fraflyttende part anciennitet fra
indflytningsdatoen jf. folkeregisteret til at fa en ny lejlighed jf. § 14. Den, som bliver boende,
beholder sin anciennitet.
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