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ANDELSBOLIGFORENINGEN
Ingolf

Pa bestyrelsens vegne sendes hermed dagsorden til ordinaer generalforsamling sammen med
relevante bilag.

Som fglge af det fortsatte forbud mod forsamlinger pa mere end 10 personer er vi desvaerre
tvunget til at udskyde afholdelsen af den ordinaere generalforsamling med fysisk fremmgde pa
ubestemt tid.

Bestyrelsen har imidlertid vurderet, at det er ngdvendigt, at bestyrelsen kan foretage ngdvendig
drift af foreningen, hvorfor bestyrelsen har fundet det hensigtsmaessigt at gennemfgre en delvis
ordinaer generalforsamling uden fremmegde. Det vil indebaere, at medlemmerne opfordres at
give fuldmagt til bestyrelsen eller at afgive en instruktionsfuldmagt, der har karakter af en
ngdrets-brevstemme pa vedlagte fuldmagtsseddel.

Den delvise generalforsamling bestar alene af gennemfgrelse af dagsordenens pkt. 3, 4, 5 og 6 B.
@vrige punkter vil blive behandlet pa et senere tidspunkt, hvor myndighederne har fundet det
hensigtsmaessigt og sikkert at mgdes i store forsamlinger igen. Forslag udsaettes, hvor det er
muligt. Det gaelder bade bestyrelsens forslag og eventuelle indkomne forslag fra medlemmerne.

Fuldmagt / instruktionsfuldmagt / ngdretsbrevstemme

Fuldmagten vil fungere som din deltagelse ved generalforsamlingen i stedet for fysisk fremmgde.
Det er altsa fuldmagten, du skal udfylde og returnere til bestyrelsen i postkassen ved porten
Halfdansgade 25 senest torsdag den 4. juni 2020.

Fuldmagten er af samme princip som vi kender den normalt, blot med den &ndring, at det er til
bestyrelsen og ikke et andet medlem eller et husstandsmedlem. Herudover tilsidessettes
begreensningen i antal fuldmagter, der kan stemmes med.

| foreningens vedtaegt § 25, stk. 4 fremgar fglgende:

"Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan kun give én stemme i
henhold til fuldmagt.”

Denne begraensning tilsidesaettes altsa i denne saerlige situation. Yderligere information fremgar
af fuldmagten.

Spgrgsmal mv.

Safremt du matte have spgrgsmal, forslag eller bemaerkninger til de gennemfgrte punkter bedes
du indsende disse senest onsdag den 27. maj 2020. Spgrgsmal og svar vil blive taget til referat.
Kommer der forslag til eksempelvis andelskronen, vil der blive sendt en ny fuldmagt ud til alle
andelshavere, som man har mulighed for at benytte. Har du ingen aendring i forhold til din
stemme, behgver du ikke at ggre brug af den nye fuldmagt. Har du @ndret din stemme, vil det
vaere den nye fuldmagt, du skal aflevere, og som er geeldende.

Safremt du matte have spgrgsmal til gennemfgrelsen af generalforsamlingens punkt 3, 4, 5 og 6B
harer vi ligeledes gerne fra dig senest onsdag den 27. maj 2020.

Referat udsendes umiddelbart efter generalforsamling, nar alle henvendelser er behandlet.

Du er velkommen til at kontakte bestyrelsen pa mail@ingolf.dk eller administrator Louise
Holmen pa telefon 33 70 77 81.



For generalforsamlingen foreligger fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent. (udsat)

2. Bestyrelsens beretning. (udsat)

3. Forelaeggelse af arsregnskab 2019, forslag til vaerdiansaettelse, samt godkendelse
af arsregnskabet og vaerdiansaettelsen. Herunder gennemgang af skema med de
centralgkonomiske nggleoplysninger.

- Bestyrelsen foreslar en stigning i andelskronen til 41,5.

4. Forelxggelse af driftsbudget 2020 til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring af
boligafgiften. Bestyrelsen foreslar en uandret boligafgift.

5. Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndigelse til at omlaegge
kreditforeningslan.

6. Forslag. (delvist udsat)

A. Bestyrelsen foreslar endelig vedtagelse af vedtaegtseendringen som blev forelgbigt vedtaget pa
generalforsamlingen den 23. april 2019; at der skal udarbejdes el-syn og vvs-syn i forbindelse
med overdragelse af andelsboliger, ved en tilfgjelse af foreningens vedtaegt § 16 stk. 4, jf.
vedlagte bilag 1. (udsat)

B. Bestyrelsen foreslar endelig vedtagelse af vedtaegtsaendringen som blev forelgbigt vedtaget
pa generalforsamlingen den 23. april 2019; at bestyrelsen kan hverve suppleanter ved en
tilfgjelse til vedtaegtens § 29, stk. 5, jf. vedlagte bilag 2.

C. Bestyrelsen foreslar en pracisering af vedtaegtens § 16, stk. 1. Forslaget eftersendes. (udsat)

D. Bestyrelsen stiller forslag om forprojekt til udskiftning af centralvarmeanlaeg i gavle, jf.
vedlagte bilag 4. (udsat)

7. Valg af bestyrelse. (udsat)
8. Valg af administrator og revisor. (udsat)

9. Eventuelt. (udsat)



BESTYRELSENS BERETNING

Bestyrelsesaret 2019-2020

Bestyrelsesarets gang

Bestyrelsen konstituerede sig som vanligt efter generalforsamlingen ved fgrste bestyrelsesmgde.
Som naestformand blev Karina valgt, Aksel tog endnu en tgrn pa posten som kasserer, og Jannie
overtog posten som sekretaer. De faste udvalg fortsatte: Info, Event, Drift og @konomi.
Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter fordelte sig pa et eller flere udvalg.

Ny formand

Bestyrelsen begyndte med ny formand ved roret. Beatriz havde sagt ja til at overtage posten efter
Karina, der efter mange ar som formand havde brug for en anden position i bestyrelsen. Beatriz
fandt sig hurtig til rette med den store opbakning, hun fik fra hele bestyrelsen. Da bestyrelsen altid
forsgger at finde en ny formand “i egne raekker”, fordi de kender arbejdet, valgte Beatriz at sige ja til
et ar som formand med henblik pa at finde en, der kunne blive fast efter dette ar.

Bestyrelsens arbejdsweekend

Der er tradition for, at bestyrelsen begynder bestyrelsesaret med at tage af sted pa en
arbejdsweekend.

Det gavner bestyrelsesarbejdet bade socialt og fagligt, og vi far sat gang i arbejdet med det samme. |
ar blev vi grundet travlhed ngdt til at rykke weekenden til efter sommerferien — det @&ndrede dog
ikke pa det gode samarbejde. Eftersom bestyrelsen havde arbejdet sammen i lidt laengere tid inden
weekenden, havde nye medlemmer et bedre indblik i, hvad bestyrelsens arbejde egentligt bestar af.
Da bestyrelsen har mange opgaver at tage sig af, og desveerre ofte ikke tid nok til at fa lavet alle
opgaverne, besluttede vi i ar at have fokus pa forventninger, bade til os selv og andre. Saledes kunne
vi fa et indblik i, hvilken energi bestyrelsesaret kunne planlagges efter. Vi planlagde ligeledes, hvilke
opgaver bestyrelsen selv skulle handtere, og hvilke der enten kunne videregives til beboerne eller
ekstern hjzelp (fx CEJ/Meincke). Alt i alt et overblik over nice to og need to for at fa lavet mest muligt
need to.

Bestyrelsens arbejde

Vores bestyrelseslokale led under en vandskade fra november til februar, og derfor var bestyrelsen
ngdt til at finde andre steder at holde vores manedlige mgde. Det valgte vi at ggre i Kulturhusets
mgdelokaler, og derfor er der i ar hgjere mgdeudgifter end normalt.

| februar flyttede Tabitha ud af foreningen, og 1. suppleant Jannie indtradte som
bestyrelsesmedlem.



Arbejdsgruppen om forventninger til bestyrelsesarbejdet blev igangsat, og der blev indkaldt til
forste mgde. Opbakningen var desvaerre meget lav, og ferste mgde blev afholdt med deltagelse af 1
beboer og 3 fra bestyrelsen. Vi fik en god debat, og planen var at fa flere input med spgrgeskemaer
til beboerne og andre tiltag. Grundet manglende tid blev det desvaerre ikke muligt at gennemfgre
yderligere mgder, og bestyrelsen besluttede derfor i stedet at ivaerksaette nogle af de tiltag, der var
blevet drgftet. Herunder kan naevnes en aftale med CEJ, som skal aflaste noget af arbejdet i Drift og
bestyrelsen. En aftale om teknisk bistand kan medfgre en forhgjelse af udgifter til radgivere pa de
enkelte opgaver.

Det er ikke ualmindeligt, at der i arets Igb kommer beboerklager, som oftest handler om stgjgener. |
de fleste tilfeelde afsluttes sagerne her, nar bestyrelsen har talt med begge parter i sagen. Desveerre
sker det ogsa, at sagerne er mere komplicerede. Det har desvaerre betydet, at bestyrelsen efter
mange samtaler med de involverede og overvejelser besluttede at ekskludere en beboer. Beboeren
gjorde indsigelse, og efter sagen blev berammet til byretten, blev der indgaet et forlig. Det betyder,
at der er i 2019 er udgifter til juridisk bistand.

Bestyrelsen har gennem laengere tid gdet med tankerne om at finde en ny vurderingsmand. Vi tog
derfor den beslutning at finde en ny. Desvaerre ramte Corona os inden, vi kunne na at have samtaler
med forskellige vurderingsmaend. Og indtil da har vi valgt en midlertidig vurderingsmand, der skal
benyttes. Vi haber pa et fremtidigt godt samarbejde.

Det er nok ikke gaet nogen forbi, at corona har medfgrt visse sendringer. Ogsa for Ingolf.
Ejendomskontoret er indtil videre lukket for personligt fremmgde, og bestyrelsen har holdt sine
faste mgder via video. Vi har ogsa vaeret ngdt til at udskyde den planlagte generalforsamling i april
2020. Bestyrelsen forstar godt konsekvensen af udskydelsen for de beboere, der lige nu gnsker at
kebe/salge, men da vi er en meget stor forening, sa kraever et online set-up store ressourcer og
planlaegning.

Vi har pa grund af corona valgt at hjalpe vores erhvervslejemal ved at give dem april maned gratis i
husleje. Vi vil ikke miste de lejemal, vi har, og det er vigtigt for os alle at opretholde et rigt
erhvervsmiljg pd Bryggen.

Vaskeriet pa hjgrnet af Bergthorasgade og Leifsgade har valgt at opsige deres lejemal, sa derfor
regner vi med, at der vil komme en ny lejer ind i Igbet af i ar. Vi ser frem til, hvad det ender med, og
vi haber pa noget, der kan give liv til Bryggens erhvervsliv, og samtidig et erhverv, der ikke vil genere
vores beboere.

Vores forening blev ligesom mange andre ramt af skeegkrae, og seerligt 3 opgange i Bergthorasgade
var szerlig hardt ramt. Bestyrelsen valgte at behandle dem, og indgik en aftale med Absolut
Skadedyrsservice. Efter en samtale med skadedyrsbekeemperen valgte bestyrelsen dog, at det ikke
var gavnligt at ga videre med en behandling af resten af foreningen. Det er nemlig sveert at sige, hvor
mange behandlinger af ejendommen det ville kraeve — ikke mindst fordi der ingen garanti kan stilles
for, at skaegkrae faktisk udryddes. Endelig vil behandlingen vaere indgribende for hver enkelt beboer
og en bekostelig affaere. Skeegkrae er heldigvis ikke skadelige for hverken voksne eller bgrn.



Efter en oplevelse, hvor en fremmed var kommet ind i vores gard, og taget kontakt til et barn, kom
der fokus pa sikkerhed i garden. Vi har gjort nogle sma tiltag, som pa sigt skal sikre, at vi alle husker
at lukke portene efter os. Derudover har bestyrelsen indhentet tilbud om dgrpumper til vores porte,
og haber p3, at det kan blive muligt at fa sat det i vaerk i det nye bestyrelsesar.

Pa den ordinaere generalforsamling 2019 blev det vedtaget at anleegge ny legeplads i garden.
Forslaget, der blev stillet af en beboer, Mads, var lavet ud fra et tilbud givet af Den Lille
Legepladsfabrik. Sammen stod de for koordinering og udfgrelse af opgaven. Efter
myndighedsgodkendelsen var i hus, blev arbejdet igangsat i starten af oktober, og der gik ikke
mange dage, for den nye legeplads var etableret til glaede for mange af foreningens bgrn, der tog
den i brug, sa snart sidste bolt var spaendt. Legepladsen er udfgrt i lserk og robinie, der med minimal
pleje og korrekt vedligehold vil holde til mange ars leg og fantasi. De legepladselementer, der var i
garden, er naturligvis blevet gemt og vil blive genetableret, nar vi i samarbejde med legekyndige
fagfolk har fundet nye steder til dem.

Vores gartner, Junckerhaven, hjalp os i 2018 med at forny gardens vandsten, der er i nogle ar havde
staet tgrlagt. Samtidig var turen i sommers kommet til at forbedre omradet omkring vandstenen i
bestraebelserne pa at skabe et stille andehul. Bestyrelsen fik en ansggning til initiativpuljen om
indkgb af beplantning og haengekgje, som blev godkendt. Tilbagemeldingerne har vaeret positive pa
hangekgjen isaer. Arbejdet i ar vil derfor fortsaette i samme retning, heriblandt at fjerne graesset og
eventuelt etablere naturtraedesten, hvilket blev udskudt i efteraret for ikke at forstyrre gardens
sovende, vilde bier.

Initiativpuljen vil ogsa blive brugt til indkgb af vandtgnder. Initiativpuljen er en fast arlig post, og
bestyrelsen modtager altid gerne forslag til brug.

Drift og vedligeholdelse

Vedligeholdelsesplan

Ambitionen for vedligeholdelsesplanen er blandt andet, at de tilbagevendende opgavers hyppighed
finjusteres med det reelle behov, samt at der for disse samme opgaver udfgres standardiserede
arbejdsbeskrivelser saledes, at foreningen kan sikre et stabilt hgjt niveau af kvalitet og
forudsigelighed.

Vedligeholdelsesplanen er med til at sikre, at vi husker det, der skal laves leengere ude i fremtiden.
Den er en hjeaelp til at planlaegge. Der bliver altid rettet undervejs i Igbet af arene, men i det nye ar
gnsker vi, at den ses efter i alle kroge.

Sidste ar satte vi os for at have en arbejdsweekend for Drift, men da tiden ikke var til det, besluttede
bestyrelsen selv at se pa planlaegning og fordeling af opgaverne i vedligeholdelsesplanen. Vi sa pa,
hvilke opgaver der var realistiske at fa udfgrt i det nye ar. Derudover har bestyrelsen indgaet en
aftale med CEJ, som vil lette Drifts arbejde og dermed give mere tid til de store opgaver, der ligger
forude.



Sikkerhedsdgre

Ved samme tidspunkt sidste ar stod et af foreningens store projekter, sikkerhedsdgrene, stille og
hang i usikkerhed og uoverensstemmelser. De forskellige problemer blev dog efterhanden Igst, og
projektet gik for alvor i gang efter sommeren sidste ar. Med Vida som ny underentreprengr, og CEJ’s
tekniske afdeling som repraesentant for foreningen, er projektet i fuld gang, og sa smat ved at na sin
afslutning.

Der har vaeret en god og Igbende dialog mellem foreningen, CEJ og entreprengr for at sgrge for at
kvalitet og organisation af projektet blev handteret tilfredsstillende. Af forskellige udfordringer har
blandt andet vaeret omfang af malerarbejder og Igbende varsling af beboere.

Foreningen har sammen med entreprengr og CEJ arbejdet p3a, at projektet Igb sa gnidningsfrit som
muligt, samtidig med, at der blev foretaget en Igbende evaluering af slutresultat og processen. For at
undga ekstrabetalinger for tilbagegang (typisk nar beboeren ikke har afleveret nggler eller veeret
hjemme) har foreningen sammen med CEJ og entreprengr arbejdet for at planlaegning og udfgrsel
var sa fleksibelt som muligt.

Foreningen havde tidligere som mal understreget, at arbejdet skulle afsluttes inden arets
generalforsamling. Dette er dog kraftigt udfordret af Corona-krisen. Bade foreningen, entreprengr
og CEJ arbejder alle p3, at vi far projektet i mal snarest muligt, uden at der gas pa kompromis med
kvaliteten.

Nyt vaskeri

Det kan ikke vaere gaet mange naeser forbi, at foreningen i 2019 fik nyt og udvidet faellesvaskeri. Det
har af forskellige arsager ikke veeret et nemt forlgb, hverken i planlaagnings- eller udfgrselsfasen,
hvilket satte sine spor med bade forsinkelser, budgetoverskridelser og en del forgaeves ture til en
trang, men lykkeligvis midlertidig vaskericontainer, som vi var sa heldige at kunne fa opsat.

Det var et meget stort projekt, som indebar samarbejder pa tveers af alle faggrupper og
speciallavede Igsninger, og det er et projekt, som til stadighed Igbende bliver rettet til og far slebet
kanter af i takt med, at vi leerer de nye faciliteter at kende, men vi kan af mange grunde veere stolte
af det resultat, vi star med i dag.

@vrigt

| ar var turen kommet til vedligeholdelse af alle udvendige dgre og porte, der fik keerlig behandling
og en velfortjent klat maling. Arbejderne forlgb over nogle maneder med kun lidt forsinkelse pga.
vind og vejr, og maleren hilser og siger tak for bade god modtagelse og talmod med vade overflader.

Da foreningen har fgrt driftsjournal og malt pa det aktuelle energiforbrug for eiendommen er der
foretaget en ny beregning af energimaerket, da foreningens energiforbrug er mindre end det
tidligere beregnede. Det er med denne nye beregning lykkedes at |gfte energimaerket fra det
tidligere D op til et Ci stedet. Dette har blandt andet en meget positiv indflydelse pa ejendommens
veerdi, hvilket ses af arets valuarvurdering.



Foreningen har indgdet en formel aftale med CEJ omkring sakaldt teknisk bistand. Aftalen gar kort
fortalt ud pa at CEJ indtager en stgrre rolle i at bista foreningen med planlaegning og organisation af
drifts- og vedligeholdelsesopgaver, udfgrelse og styring af mindre opgaver samt projektstyring af
stgrre opgaver. Foreningen er positive overfor denne nye aftale efter gode erfaringer med CEJ’s
overtagelse og fremdrift pa vaskeri- og dgrprojektet. Med den nye aftale formaliseres rammerne for
styring af opgaver, og foreningen far en mindre rabat pa den tekniske bistand, CEJ yder.

Som tiden er gaet, er der kommet flere og flere cykelparkeringer i garden. For at stramme lidt op pa
overholdelse af vores husorden, da cykelparkering i garden ikke er tilladt, blev cykler bedt om at
veere fjernet fra garden per 1. januar 2020. Dette geelder ikke for ladcykler. Tre beboere har dog faet
dispensation til at parkere i garden, hvor andre cykler Igbende vil blive fjernet garden.

Foreningens gkonomi

Omlzegning af Ian

Foreningen har et Ian pa ca. 50.000.000 kr., som udlgber i 2045. Bestyrelsen valgte at omlaegge lanet
i foraret 2019 fra et Ian med en arlig rente pa 2,2 pct. til en rente pa 1,6 pct. til kurs 98,72.
Besparelsen ved laneomlaegningen er ca. 100.000 kr. arligt. Omkostningerne udggr ca. 100.000 kr.

Bestyrelsen overvejede en ny omlaegning af lanet i efteraret, men endte med at afvise tilbuddet
efter flere drgftelser, fortrinsvis af den grund, at foreningen allerede havde omlagt lanet tidligere pa
aret.

Ny forsikring

Foreningen har pr. 1. januar 2020 faet en ny ejendomsforsikring ved Kgbsteederne. Forsikringen har
en bedre daekning end den tidligere forsikring hos Alka, og samtidig er preemien lavere. Den nye
forsikring har en arlig preemie pa 413.416 kr., mens praemien pa den tidligere forsikring var 473.956
kr.

Forsikringen er blandt andet forbedret ved nu at inkludere daekning af entrepriser pa op til
2.500.000 kr., udvidet vandskade og bedre daekning i forhold til bestyrelsesansvar.

Budgetoverskridelse

Forst blev sikkerhedsdgrprojektet forsinket. Derefter matte vi desvaerre ogsa konstatere, at
udgifterne til etablering af de nye sikkerhedsdgre blev overskredet med kr. 1,7 millioner.

Man kan sige meget om projektet med nye sikkerhedsdgre. Meget kan maske ogsa siges med rette.
Omvendt har udfordringerne tilsvarende vaeret mange.

For ud over forsinkelser, mindre information end vi alle har kunne @gnske, fordi bestyrelsen har matte
traede vande i alle tvisterne, sa fik vi ogsa en forholdsvis stor budgetoverskridelse.
Generalforsamlingen har i 2019 godkendt kr. 7,2 mil. til projektet, men det viste sig desvaerre, at den



samlede, anslaede pris i stedet bliver kr. 8,9 mil. inklusiv moms. Det er en overskridelse pa kr. 1,7
mil., dog kun kr. 1,3 mil., hvis nye budgetterede uforudsete udgifter fratraekkes.

Hvorfor sa stor budgetoverskridelse?
Helt i begyndelsen af projektet opstod en tvist om, hvordan dgrene skulle males, da

udbudsmaterialet var uklart. Her indgik bestyrelsen en aftale om ”halv skade” pa kr. 200.000, for at
projektet kunne fortszettes uden yderligere forsinkelser eller kvalitetsforringelse.

Stgrst blev dog udfordringen, da vi matte udskifte vores byggeradgiver, som i vores gjne ikke Igftede
opgaven tilfredsstillende, fordi vi matte erfare, at radgivning og koordinering havde vaeret
mangelfuld. Det betgd, at det ny budget for projektet indeholdt yderligere ekstraudgifter i runde tal
pa fx kr. 200.000 til uforudsete miljgafgifter til bortskaffelse af gamle dgre pga. farlig maling, kr.
250.000 pga. fejl i kontraktsum, kr. 150.000 pga. ukendte montagehensyn mm., kr. 350.000 til
tidligere radgiver ud over budget, kr. 150.000 til radgivning fra CEJ, som blev valgt til ny
byggeradgiver, kr. 150.000 til juridisk radgivning samt en raekke gvrige poster, og kr. 450.000 til
uforudsete udgifter (ca. 6% af entreprisesummen). Herfra skal dog fratraekkes knap kr. 200.000, som
indgar i det oprindelige budget til tilsyn (som nu varetages af CEJ) samt uforudsete udgifter (som er
blevet revurderet).

Hvorfor ikke bare droppe kontrakten?
Det er naturligvis altid muligt at skifte leverandgr, nar det er os, som betaler. Men da kontrakten var

underskrevet og projektet igangsat, blev vi af vores jurister radgivet til at fortsaette projektet, da en
ophavelse af kontrakten kunne pafgre foreningen endog store erstatningskrav fra leverandgren.

Bestyrelsen blev af CEJ ogsa gjort opmaerksom p3, at det, trods overskridelse, stadig var en god pris
pa dgrene. Til sammenligning er det nye belgb stadig lavere end det naestbilligste modtagne tilbud,
da dgrene oprindeligt blev udbudt.

Pa denne baggrund var det bestyrelsens anbefaling, at arbejdet med udskiftning af dgre fortsatte
som planlagt.

Veardifastseaettelse og andelskrone

Bestyrelsen indstiller, at foreningens andele fortsat veerdifastsaettes efter valuarvurdering.
Bestyrelsen har, som det er pakraevet i andelsboligloven, i starten af aret indhentet en ny vurdering
fra ejendomsmaegler og valuar M.D.E. Wiborg & Partnere ApS (Erik Wiborg).

Hvad er envaluarvurdering?

En valuarvurderer en ejendoms vaerdiud fra, hvad denville vaere vaerd som udlejningsejendom for en investor.
Groft forklaret beregnervaluaren, hvad ejendommen villekunne oppebzere i lejeindtaegter - for AB Ingolfs tilfaelde
underregler foromkostningsbestemt leje- og sa traekker valuaren de beregnede udgifter til drift af ejendomme
ekskl. udgifter til investering/lan fra. Resultat divideres med en “afkastprocent”, som er den forrentning, en investor
vil krseve i afkast af investeringen. Det efterfglgendebelgb er ligmed den sum, som investor i beregningen vilvaere
villigtil atbetale for ejendommen og dermed ejendommens “vaerdi”.




Valuarvurderingen gger igen i ar veerdien af foreningens ejendom —i ar med kr. 53,8 mio. fra kr.
437,3 mio. til kr. 491,1 mio. svarende til en stigning pa 12,99%. Vurderingen er baseret pa et DCF-
afkast pa 5,25%.

Bestyrelsen indstiller en stigning i andelskronen fra 40,50 til 41,50.
Dermed afsaettes en reserve pa kr. 98,4 mio.

Naturligvis kan man argumentere for, at stigningen i andelskronen kan og bgr vaere endnu stgrre,
nar vurderingen af ejendommen er steget forholdsvis meget mere. Men vi star over for en del
ukendte faktorer i naermeste fremtid, der ggr, at vi i vaerste fald mister rigtig meget veerdi — og med
et muligt fald i andelskronen til fglge. For det f@rste har vi lige nu en coronakrise, hvor vi ikke ved,
hvad det ggr ved landets gkonomi, nar Danmark igen kommer i omdrejninger, og hvordan det matte
pavirke foreningens gkonomi. For det andet er Folketinget ved at udarbejde et lovforslag, der skal
forhindre, at fx kapitalfonde som Blackstone opkgber udlejningsejendomme, og i sidste ende saetter
huslejen voldsomt op. Denne lov, som endnu ikke er vedtaget i skrivende stund, vil ogsa fa
indflydelse pa os, da vores ejendomsvurdering baseres pa lejeejendommes vaerdi. Og hvad dette
kommer til at betyde for vores veerdi, er ukendt, men et fald er forventet. For det tredje star vi ogsa
over for, at vi sandsynligvis i naer fremtid skal have en ny valuar. Det betyder, at en ny valuar kan
vurdere vores ejendomsvaerdi anderledes, og at afkastprocenten andres. Afkastprocenten er en
beregning af, hvad en eventuel ejer af vores ejendom skulle tjene, og hvor selv sma udsving i
afkastprocenten i den forkerte retning ville koste negativt i vores ejendoms vaerdi. Laegger vi alle
disse ukendte faktorer sammen med et muligt negativt udfald, vil det i veerste fald kunne koste os
mange millioner.

Derfor er det altid en afvejning af at sikre, hvor meget gkonomisk reserve, vi skal have, sa ingen
andelshavere mister penge, hvis andelskronen falder — hvilket skete ved finanskrisen i 2008, hvor en
2-vaerelses lejlighed faldt med ca. kr. 62.000.

Af disse grunde indstiller bestyrelsen til, at vi gar meget forsigtigt frem med en lille og symbolsk
stigning, sa vi trods alt far en stigning.

Det gode er, at vi trods alt har en ejendom med en gget vaerdi, en reserve der er langt hgjere end
sidste ar og en forening med en sund gkonomi. | nedenstaende skema har vi forsggt at vise
beregningen alt efter, hvor stor reserven er.

Beregning - 2019
Andre Andelshavere |Andelskrone
Egenkapital ([reserver Procent |indskud vardi
454.420.303 0 0,00% 8.579.800 52,96
454 420.303| 55.710.105] 12,26% 8.579.800 46,47
454.420.303| 98.400.000{ 21,65% 8.579.800 41,50
454.420.303| 106.900.000{ 23,52% 8.579.800 40,50
Til sammenligning - 2018
403.184.983] 55710.105] 13.82%] 8.579.800] 40,50

Bestyrelsen fglger samme linje som de sidste mange ar med en stigning, som i ar er svarende til, at
prisen for en 2-veerelses pd 62 m? er kr. 1.029.200.

10



Info

Arbejdet i info har mest vaeret praeget af de mange opslag og informationer der skulle ud til
beboerne. Her til sidst blev der dog fundet lidt tid til at kigge videre pa den nye hjemmeside, som
laenge har vaeret nedprioriteret. Info blev dog nedlagt som udvalg i slutningen af bestyrelsesaret
(februar 2020), da bestyrelsen fandt en mere optimeret arbejdsgang omkring info til beboere,
baseret pa en mere ad hoc tilgang.

Arrangementer

Bestyrelsen startede det nye bestyrelsesar med abningen af det nye vaskeri den 19. juni. Det er altid
glaedeligt at kunne invitere pa kaffe i garden, og saerligt nar begivenheden skyldes en opgave vel
overstaet. Der var masser af beboere, store som sma til at fejre den gleedelige begivenhed sammen
med os.

Ogsa i 2019 holdt vi en fzelles hyggelig sommerfest for alle beboerne i AB Ingolf. | 2019, var der
rekordstor tilslutning til sommerfesten fra bade bgrn og voksne - og vi var i alt 89 tilmeldte voksne
og tilmeldte bgrn. Festen startede med fzelles spisning i garden klokken 18, hvor der var opsat bar og
stor buffet. | det opsatte telt, spiste gamle og nye beboere ved langborde, og efter maden blev der
budt op til musik og dans med liveband, der ogsa i ar var med til at skabe festlig stemning i garden.

Sendag den 27. oktober 2019 skulle foreningen vanen tro have afholdt Halloween i garden med
graeskarskaering og udklaedning. Men da hverken repraesentanter fra Bestyrelsen eller foreningens
beboere kunne tage teten pa dagen, blev det besluttet at aflyse Halloween i ar.

Forste sgndag i advent 2019 havde foreningen julehygge i garden, hvor der blev trakteret med varm
kakao og glggg og lidt julegodter. Dette arrangement havde godt 25 tilmeldte voksne og 16 bgrn. |
modsaetning til sidste ar havde vi heldigvis dejligt vejr uden regn. Juletraeet blev pyntet med
hjemmelavede nisser og engle og genbrugspynt. Som noget nyt havde man selv indpakkede
genbrugsgaver med. Dette fik bestyrelsen mange positive tilbagemeldinger pa. Traeet blev taendt, og
pa bgrnenes opfordring dansede vi alle sammen om juletraeet. Det var et par hyggelige timer.

Den 30. januar 2020, fyldte AB Ingolf 25 ar som andelsforening. For at markere jubilseet, blev der
lgrdag 1. februar derfor spontant arrangeret et lille hyggeligt eftermiddagsarrangement i garden
med kaffevogn og flgdeboller til foreningens beboere. Der dukkede en god skare af bade voksne og
bgrn op.

Ingolf havde i september 2019 besg@g af Islands Brygges lokalhistoriske forening (ved formand Sussie
Paddison), som var pa rundtur til en reekke af Bryggens garde for at studere de historiske
ejendomme og forskellige gardmiljger.

Igen i ar havde vi forngjelsen af at samles til en hyggelig plantedag i garden. Fokus for dagen var
denne gang at udvide nogle af de eksisterende bede for at fa lidt mere symmetri i garden, og at
plante nogle af vores planter ud/om, sa de fik bedre veekstforhold. Det var en hard omgang at grave
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fliser op og flytte jord, sa et seerligt tak skal gives til de standhaftige sjaele, store som sma3, der i
faellesskab fik Igst opgaven og pa hver deres made bidrog til at holde humgret hgjt. Efter en
velfortjent middagspause var det tid til at plante bedene til med nyindkgbte planter, heriblandt en
del st@rre traeer og buske, som blev fordelt i hele garden.

Vi fik ndet rigtig meget, og det bliver en forngjelse at fglge blomstringen i ar, nu nar det hele har faet
lidt tid til at finde sig til rette. Lidt efter lidt bliver garden et stort, ss mmenhangende omrade, som
vi alle sammen kan nyde godt af.

Med i de tanker, vi gjorde os under indkgbet af de nye planter, var ogsa, at vi skulle forsgge at finde
beplantning, der spirer og blomstrer pa forskellige tidspunkter; | forlaengelse af de tanker satte vores
gartner, Mie fra Junckerhaven, sma 4000 blomsterlgg af forskellig slags, som vil give mere liv i
garden i de kolde forarsmaneder.
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Bestyrelsesposter — valg og genopstilling

Foreningen har brug for dig. | ar er bestyrelsen ramt af at medlemmer flytter fra foreningen, bliver
gravide og som ganske enkelt ikke laengere har den mulighed for at fordybe sig i bestyrelsesarbejdet,
som de gnsker. Derfor har vi brug for dig. Den funktion og det arbejde bestyrelsen har, er vigtig. Det
er derfor ogsa vigtigt, at vi far en fuldtallig bestyrelse. Vi har alle noget at bidrage med. Intet er for
meget eller for lidt. Du kan derfor bidrage med lige praecis den, du er som andelshaver. Sa reek
handen op,

og meld dig til bestyrelsen.

Hvor mange skal vaelges

Pa generalforsamlingen skal der i ar vaelges ny formand (2020-21). Derudover 2
bestyrelsesmedlemmer for perioden 2020-21, 3 bestyrelsesmedlemmer for perioden 2020-22 og 4
suppleanter for perioden 2020-21.

Bestyrelsen har i ar ingen kandidat til formandsposten, og vi skal derfor finde en af jer, som har mod
pa opgaven. Der er selvfglgelig hjaelp at hente, fra de bestyrelsesmedlemmer der fortsaetter.

Fra den nuvaerende bestyrelse genopstiller:
Henrik Hazard Kampmann (bestyrelsesmedlem)
Pernille Aaboe Jensen (bestyrelsesmedlem)

Felgende er valgt for to ar, og er f@rst pa valg i 2021:
Karina White Antvorskov

Fglgende genopstiller ikke:
Beatriz Graff-Pereira
Aksel Raahauge Karlsson
Tabitha Krogh Olmestig (flyttet)
Peter Eichler Christensen
Jannie Kallesge Pedersen
Nana Lassinius Kramp
Sofie Paisley
Camilla Marie Thiele
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Arsrapportens godkendelse

Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2019 for Andelsboligforeningen Ingolf.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andels-

boliglovens 8 5, stk. 11, og 8 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. de-

cember 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veasentligt vil kunne pavirke vurderingen
af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 6. maj 2020

Bestyrelse
Beatriz E. D. Graff-Pereira Aksel Raahauge Karlsson Karina White Antvorskov
Pernille Aaboe Jensen Henrik Hazard Kampmann Nana Lassinius Kramp

Jannie Kallesge Pedersen

17



Arsrapportens godkendelse

Administratorpategning
Som administrator for Andelsboligforeningen Ingolf skal vi hermed erklzre, at vi har forestaet administrationen

af foreningen for regnskabsaret 2019.
Ud fra vores administration og bogfgring for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvi-

sende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af

foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019.

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforening Ingolf

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ingolf for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. VVores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af foreningen i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-
on.

Fremhaevelser af forhold vedrgrende revisionen

Andelsbholigforeningen Ingolf har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2019 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatoudget for 1. januar — 31. december
2019. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens ved-
teegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere for-
eningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstem-
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fort-
seette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisi-
onen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
Kgbenhavn, den 6. maj 2020
Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Holmgaard Christiansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr; 34111
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ingolf er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i &rsregn-
skabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 300 af 26.
marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi og at give oplys-
ninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgarelse

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigel-
ser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til budget har

veeret tilstrekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtegter.

Periodiseringen indebeerer, at boligafgift, lejeindtegter og andre indtegter, der vedrarer regnskabsperioden er
indteegtsfart i resultatopgarelsen, uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pa statusdagen.

Indtegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtegter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Der foretages periodisering af alle vaesentlige omkostninger.

Alle omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, er udgiftsfert i resultatopgerelsen, uanset om omkostningen
er betalt af foreningen pa statusdagen.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige, uden at ejendom-
men derved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved foreningens kab.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsperi-
oden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld
samt renter af bankgeeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrg-
rende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsvardien pa balancedagen. Opskrivninger i forhold til
seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den histo-
riske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Foreningens gvrige materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der foretages
derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Vaskeri 104r eller 20,0%
Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansettes til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Der fares en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsveerdi.

Under ”Andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegaelse
af veerdiforringelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserve-
rede belgb indgar ikke i beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeaelden veardianszattes til lanets kursveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansettes til nominel verdi.

Henseettelse til udskudt skat

Det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed
opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses ejendomsavan-
cebeskatning. Der indregnes derfor ikke henseettelse til udskudt skat som felge heraf. Der indregnes heller ikke
negativ udskudt skat af skattemaessige underskud til fremfarsel.

Andelsverdi
Bestyrelsens forslag til andelsveardi fremgar af note 1. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsboligfor-
eningsloven samt vedtaegternes § 15.

Vedtagterne bestemmer desuden i 8 15 stk. 2, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geldende. Den af generalforsamlingen vedtagne an-
delskroneberegning kan saledes anvendes indtil naste generalforsamling medmindre der er sket vaerdiregulerin-
ger i nedadgaende retning. Verdireguleringen opgeres ved en midtvejsregulering af andelskronen.

Nggletal og nggleoplysninger
Nggleoplysninger
De i note 26 anfarte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgerelse

nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

23



Resultatopgarelse for perioden 1. januar - 31. december 2019

Note

© 0 N oo o1

10

11
12

13

Indtaegter
Boligafgift
Lejeindtaegter
@vrige indtegter

Omkostninger

Ejendomsskat

Elforbrug

Renovation

Forsikringer, abonnementer og kontingenter
Anden renholdelse
Administrationsomkostninger

Honorarer

Vedligeholdelse, lgbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udskiftning af for- og bagdare

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Resultat far finansielle poster

Laneomkostninger incl. kurstab
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt fra "Andre reserver"
Overfart til "Andre reserver"
Overfart til "Andre reserver"
Betalte prioritetsafdrag

Overfart restandel af arets resultat
Disponeret i alt

Ikke revideret

budget

2019 2019 2018
11.668.658  11.668.700  11.610.567
452.541 388.700 402.159
138.678 25.000 147.805
12.259.877  12.082.400  12.160.531
961.931 961.200 911.781
165.495 120.000 117.656
448.775 448.800 439.325
505.192 537.900 522.537
1.063.433 1.183.000 1.038.571
269.167 430.000 326.173
906.873 884.975 748.452
908.727 750.000 644.325
2.091.555 2.325.000 2.124.367
4.854.042 6.900.000 277.024
9.900 9.900 11.737
12.185.090  14.550.775 7.161.948
74.787 -2.468.375 4.998.583
-1.332.645 0 0
1.559 20.000 21.825
-1.181.572 -1.316.600 -1.339.646
-2.437.871 -3.764.975 3.680.762
0 0 0
-2.437.871 -3.764.975 3.680.762
0 0 0
40.948.498 0  14.757.256
1.700.000 0 0
1.499.309 1.395.000 1.375.841
-46.585.678 -5.159.975  -12.452.335
-2.437.871 -3.764.975 3.680.762
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Balance pr. 31. december 2019

Note

14

15

16

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Ejendommen matr. nr. 262, dagsveerdi pr. 31. december 2019
Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender

Tilgodehavende vedr. vurdering af andele til salg
Tilgodehavende boligafgift mv.

Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

25

2019 2018
491.100.000 437.300.000
491.100.000 437.300.000

205.814 246.774

29.750 11.250

0 5.550

27.105 12.064
262.669 275.638
19.321.153  19.700.769
19.583.822  19.976.407
510.683.822  457.276.407




Balance pr. 31. december 2019

Note

17

18

19

20

20

21

22

23

24

25
26
27

Passiver
Egenkapital
Andelsindskud

Reserver
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfart resultat mv.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegaelse af verdiforringelse af ejendom mv.

Reserveret til starre vedligeholdelsesarbejder

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele
Deposita

Vaskeriregnskab

Varmeafregning

Varmeregnskab, igangvarende

Vandafregning

Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse for lejere
Forudbetalt boligafgift og leje mv.

@vrig geeld

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
Andelskroneberegning
Eventualforpligtelse
Nggleoplysninger og nggletal
Verdianseattelse af andele

26

2019 2018
8.579.800 8.579.800
413.698.756  360.574.516
-66.216.856  -21.679.438
347.481.900 338.895.078
89.458.603  48.510.105
8.900.000 7.200.000
98.358.603  55.710.105
454.420.303  403.184.983
50.003.185  50.722.924
50.003.185  50.722.924
3.169.730 331.133
132.322 128.304
838.152 741.253
37.385 29.423
668.453 553.907
210.366 196.755
134.014 136.177
7.959 21.427
1.061.953 1.230.121
6.260.334 3.368.500
56.263.519  54.091.424
510.683.822  457.276.407




Noter til arsrapporten

Andelskroneberegning pr. 31. december 2019

Til beregning af den stgrst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger

tage udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdiansettelsesprincipper for ejendommen:

Anskaffelsessummen 76.725.484
Handelsveerdi som udlejningsejendom pr. 31. december 2019 491.100.000
Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2018 237.000.000
Egenkapital jf. regnskabet 454.420.303
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning), ikke fordelbare -98.358.603
Ejendommens verdi reguleres saledes:

Veerdi jf. punkt b ovenfor 491.100.000

Bogfart veerdi 491.100.000 0
Veerdi til fordeling pa solgte andele 356.061.700
Andelshavere indskud 8.579.800
Andelskroneveerdi pr. 31. december 2019 pr. indskudskrone 41,50
Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til 41,50
Verdiansettelsen, vil uden hensyntagen til de i regnskabet

indregnede andre reserver, kunne opggres saledes:

Egenkapital jf. regnskabet inkl. andre reserver 454.420.303
Maksimal veerdi pr. andelskrone, uden hensyntagen til de i regnskabet

indregnede andre reserver 52,96
Andelskronen har udviklet sig saledes:

Veerdi pr. 31. december 2018 kr. 40,50
Veerdi pr. 31. december 2017 kr. 39,00
Veerdi pr. 31. december 2016 kr. 37,50
Veerdi pr. 31. december 2015 kr. 36,00
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Noter til arsrapporten

2. Boligafgifter
Boligafgifter, boliger

3. Lejeindteegter
Lejeindtaegter, boliger
Hensettelse til indvendig vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse § 18
Udvendig vedligeholdelse § 18B
Lejeindteegter, erhverv
Lejeindtaegter, kaelder og loftsrum
Tomgangsleje

4, @vrige indtaegter
Salg af nagler og vaskebrikker
Leje beboerhotel Golfen
Forbedringer A/B ved salg
Overtaget indvendig vedligeholdelse
Diverse gvrige indtaegter

Forsikringer

Energistyring

Alarm

Rottefeelder

YouSee abonnement, rottefeelde
ABF

Lokalhistorisk forening

Der er tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring.

Forsikringer, abonnementer og kontingenter

28

Ikke revideret

budget

2019 2019 2018
11.668.658  11.668.700  11.610.567
11.668.658  11.668.700  11.610.567
80.247 80.000 91.703
9.900 9.900 11.737
18.480 18.300 21.649
16.720 16.500 19.563
270.569 264.000 260.515
60.675 0 0
-4.050 0 -3.008
452.541 388.700 402.159
11.451 10.000 9.872
29.955 15.000 23.200
97.272 0 78.217
0 0 34.516
0 0 2.000
138.678 25.000 147.805
447.066 485.000 472.657
5.937 5.800 5.794
11.869 13.000 11.662
21.988 17.000 16.290
3.012 3.000 2.712
13.820 13.600 13.422
1.500 500 0
505.192 537.900 522.537




Noter til arsrapporten

Anden renholdelse
Viceveartservice
Vinduespolering
Trappevask
Snerydning/saltning mv.
Container

Karsel af affald
Hovedrengering
Skadedyrsbekaempelse
Diverse

Administrationsomkostninger
Bestyrelsens radighedsbelgb

Ejd. Andel i forbrugsregnskaber
Gevinst/tab pa forbrugsregnskaber
Gebyrer

Porto/kopier

Kontorhold

Kommunikation og info

Flyttesyn

Generalforsamlinger
Madeudgifter
Beboerarrangementer
Initiativpulje

Repreaesentation, gaver og blomster

Diverse administrationsomkostninger

Ikke revideret

budget

2019 2019 2018
562.160 650.000 568.153
60.924 60.000 60.216
388.900 383.000 376.650
0 25.000 3.779
0 15.000 0
21.741 20.000 13.435
19.162 20.000 8.000
5.418 5.000 6.250
5.128 5.000 2.088
1.063.433 1.183.000 1.038.571
78.326 115.000 103.281
9.717 15.000 23.395
-188 5.000 560
19.613 25.000 21.104
7.367 20.000 14.097
3.243 5.000 8.321
672 5.000 1.091
0 5.000 3.500
55.787 55.000 50.588
25.065 20.000 16.483
58.417 75.000 73.880
8.689 75.000 0
2.184 5.000 5.402
275 5.000 4471
269.167 430.000 326.173
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Noter til arsrapporten

Honorarer

Administration, ordinzrt
Administration, ekstraydelser
Administration, fortrinsretsgebyr
Ejendomsinspektar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Revision og regnskabsmassig assistance, tidl. ar
Advokat

Vand og varmeregnskabshonorar
Valuarvurdering

Konsulenthonorar

Andre honorarer

Vedligeholdelse, lgbende
Elektriker

Feellesarealer, udendgrs
Feellesarealer, indendgrs
Dartelefon

De Grgnne Fingre, forskgnnelser af gard
Anden vedligeholdelse i lejemal
Golfen, beboerhotel
Kloakarbejde, incl. Rensning
Kelder og loftrum

Lase og nagler

Reparation af aflgb og faldstammer
Reparation af varmeanlzag
Reparation af ventilationsanleg
Smaanskaffelser

Tag

Vand og gasarbejde

Vinduer og dare

Altaner

Etageadskillelser

Budgetteret vedligeholdelse
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Ikke revideret

budget

2019 2019 2018
445.100 445.000 435.094
39.837 0 0
46.875 40.000 48.750
91.887 75.000 89.162
47.500 47.500 47.500
375 0 0
125.979 150.000 31.760
78.670 65.000 62.261
27.475 27.475 24.775
0 30.000 0
3.175 5.000 9.150
906.873 884.975 748.452
109.960 158.046
77.033 61.621
45.369 7.375
19.175 9.507
37.835 11.487
16.527 96.492
14.398 17.309
54.642 27.821
20.241 5.677
61.482 55.645
40.910 17.540
167.615 110.957
1.123 2.190
31.688 21.303
46.873 0
83.862 10.571
34.516 30.784
31.029 0
14.449 0

750.000

908.727 750.000 644.325




Noter til arsrapporten

10.

11.

12.

13.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Kelderprojekt

Maling af vinduer/gaden

Renovering af karnaphjgrner
Opretning bygningsdele, keeldre
Retablering af vandkunst
Anlagsgartner, beplantning
Beskeering veegplanter gadefacade
Reparation af aftreekskanaler
Rensning aftreekskanaler bade-/toiletrum
5-arseftersyn tagprojekt
Beboervaskeri, udskiftning/optimering
Udskiftning lase gade/gard

Etabering af legeplads

Maling port/indgangsdere
Asbestsanering H25

Udarbejdelse af asbest rapport

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, bank

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renteudgifter, bank
Renteudgifter, kreditorer

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

Ikke revideret

budget

2019 2019 2018
0 0 93.627
19.309 400.000 11.087
0 0 8.675
0 75.000 59.304
0 0 121.567
62.941 90.000 123.422
0 0 40.250
9.494 0 198.763
0 220.000 0
0 50.000 0
1.742.715 900.000 1.419.260
0 0 48.412
117.408 0 0
139.688 190.000 0
0 350.000 0
0 50.000 0
2.091.555 2.325.000 2.124.367
1.559 20.000 21.825
1.559 20.000 21.825
1.181.472 1.316.600 1.339.469
0 0 177
100 0 0
1.181.572 1.316.600 1.339.646
0 0 0
0 0 0

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens 8§ 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra

erhvervsmaessig udlejning.

Det skattepligtige resultat er positivt, som modregnes i tidligere ars skattemaessige underskud,

hvorfor der ikke pahviler foreningen skat.



Noter til arsrapporten

14.

15.

Ejendommen matr. nr. 262, dagsverdi pr. 31. december 2019

Kostpris primo

Tilgang
Afgang

Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivninger ultimo
Opskrivninger primo
Avrets opskrivninger
Tilbagefart opskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi

Ejendom
Kgbspris Forbedringer Installationer i alt

76.725.484 0 679.600 77.405.084
0 0 730.551 730.551

0 0 0 0
76.725.484 0 1.410.151 78.135.635
0 0 679.600 679.600

0 0 54.791 54.791

0 0 734.391 734.391
360.574.516 0 0 360.574.516
53.124.240 0 0 53.124.240
0 0 0 0
413.698.756 0 0 413.698.756
490.424.240 0 675.760  491.100.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2019 i henhold til vurdering af 27. marts 2020
af ejendomsmaegler og valuar Erik Wibog, fra maglerfirmaet Wiborg + Partnere. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018 udgger kr. 237.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa et stabiliseret DCF-afkast pa
3,25%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber vil stille til ejendommens afkast. Jo

hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor fglsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en falsomhedsberegning
viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,25 pct. til 3,75 pct. alt andet lige vil reducere dagsvardien af
ejendommen med 87 mio. kr. En sadan &ndring vil tilsvarende medfare et fald i andelskronen til 31,39

kr. pr. indskudt andelskrone.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2, litra b. Vurderingen skal veere geeldende pa handelstidspunktet.

Tilgodehavender

Forsikringssag

Udleeg beboere, rarprojekt 2008 mv. (afregnes ved salg)
Diverse tilgodehavende
Afdragsordning
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2019 2018
59.209 10.245
64.852 68.453
33.047 168.076
48.706 0

205.814 246.774




Noter til arsrapporten

16.

17.

18.

19.

2019 2018
Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank, kassekredit 13.936.639 14.329.888
Arbejdernes Landsbank, formueflex 5.355.181 5.351.884
Arbejdernes Landsbank, foreningskonto 29.333 18.997
19.321.153 19.700.769
Andelsindskud
Saldo pr.1. januar 2019 8.579.800 8.551.800
Salg i arets lgb 0 28.000
8.579.800 8.579.800
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivning primo 360.574.516  336.706.549
Avrets opskrivning 53.124.240 23.867.967
Arets nedskrivning 0 0
413.698.756  360.574.516
Overfgrt resultat mv.
Kursreguleringsfond primo -1.267.060 -1.347.391
Avrets kursregulering 548.951 80.331
-718.109 -1.267.060
Tidligere ars resultat -20.412.378 -10.390.758
Merverdi ved salg af andele 0 1.054.874
Betalte prioritetsafdrag 1.499.309 1.375.841
Overfart restandel af arets resultat -46.585.678 -12.452.335
-65.498.747 -20.412.378
-66.216.856 -21.679.438
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Noter til arsrapporten

20.

20.

21.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom
kursudsving pa prioritetsgeeld, samt byggearbejder pa ejendom

Saldo primo
Arets hensattelse
Anvendt af arets hensettelse

Reserveret til starre vedligeholdelsesarbejder

Saldo primo
Arets hensattelse
Anvendt af arets hensettelse

Prioritetsgeeld

Nr.
1 RD, 2,2120% kontantlan - indfriet
2 RD, 1,6228% kontantlan

Nr.
1 RD, 2,2120% kontantlan - indfriet
2 RD, 1,6228% kontantlan

Nr. Laneoplysninger
1 RD, 2,2120% kontantlan - indfriet
2 RD, 1,6228% kontantlan

2019 2018
48.510.105 33.752.849
40.948.498 14.757.256
0 0
89.458.603 48.510.105
7.200.000 7.200.000
1.700.000 0
0 0
8.900.000 7.200.000
Obligations-
Restgeeld restgeeld kurs Kursveerdi
49.285.076  50.003.185 100,0000 50.003.185
49.285.076  50.003.185 50.003.185
Kortfristet
andel af
Renter og Afdrag i prioritets-
bidrag aret geeld
655.937 699.386 0
525.535 799.923 1.593.300
1.181.472 1.499.309 1.593.300
Resterende
afdrags- Rente-
Restlgbetid frihed tilpasning
- 0 -
25,3 ar 0 -
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Noter til arsrapporten

22.

23.

24,

Vaskeriregnskab
Saldo primo

Vaskeridrift i aret
Vaskeriindtaegt

Vaskemidler

Elforbrug

Vandforbrug

Varmeforbrug
Smaanskaffelser og materialer
Service og reparationer
Afskrivning jf. note 14

Saldo ultimo

Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse for lejere

Saldo primo

Hensat i dret

Anvendt i arets lgb

Overtaget indvendig vedligholdelse i forbindelse med salg

@vrig geeld

Grant Thornton

Telefon- og kontorholdsgodtgarelse, bestyrelse
Kreditorer

35

2019 2018
741.253 632.942
317.084 363.070
-54.747 -34.176
-48.311 -90.954
-37.385 -29.423

-2.302 -3.893
-11.344 -2.675
-11.305 -25.671
-54.791 -67.967
96.899 108.311
838.152 741.253
136.177 158.956
9.900 11.737
-12.063 0
0 -34.516
134.014 136.177
47.500 47.500
42.350 41.250
972.103 1.141.371
1.061.953 1.230.121




Noter til arsrapporten

25.

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut kr. 50.003.185, er der stillet sikkerhed pa kr.
50.085.000 i andelsboligforeningens ejendom med bogfart vardi pr. 31. december 2019 pa kr.
451.300.000.

Afgivne garantier
Foreningen har stillet garanti for andelshavernes lan til indskud for i alt kr. 5.611.

Heeftelsesforhold

Foreningens medlemmer hefter jf. foreningens vedtaegter 8 5 alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for 1an i Realkredit Danmark.
Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 26 om nagleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Ejendomsavancebeskatning

Ifalge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsholigforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor
foreningen ophgrer med at drive erhvervsmassig virksomhed. Ejendomsavancen vil blive opgjort pa
grundlag af ejendommens handelsverdi pa tidspunktet, hvor andelsholigforeningen ophgrer med at
drive erhvervsmaessig virksomhed, jfr. selskabsskattelovens 8 5, stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder,
der siden 19. maj 1994 er overgaet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse af et medlem pa
andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmassig udlejningsvirksomhed for boliglejemal og erhverv. Safremt
udlejningsaktiviteten ophgrer vil det medfgre, at eventualskatten udlgses, hvilket vil nedbringe
foreningens formue og andelskrone.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Noter til arsrapporten

26.

Ref.

Bl
B2
B3
B4

B5

B6

C1

C2

C3

D1

D2

El

F1

F2

F3

F4

Gl

G2
G3

Nggleoplysninger og nggletal

Nggleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber § 6, stk. 2 og 4

iht. bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019.

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.

Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Ejendommens areal udger ifglge BBR-oplysninger:

Andelsholiger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal

@vrige lejemal, kaldre, garage mm.
I alt

Fordelingstal BBR
Fordelingstal benyttet opgarelse andelsvardi
Fordelingstal benyttet ved opgerelse boligafgiften

Safremt andet fordelingstal benyttes, beskriv fordelingsngglen

Stiftelsesar
Ejendommens opfarelsesar

Heeftelser
Heefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen

Anvendt vurderingsprincip
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver
Reserver i procent af ejendomsveerdi

Eventualforpligtelser

Antal Areal kvm

268 21.459

0 0

3 220

3 214

274 21.893

1 31

275 21.924

Opmalt areal Indskud

X
X

1995

1917

Nej

Kr.
491.100.000
98.358.603

20,03%

Handelsveerdi som udlejningsejendom pr. 31. december 2019

Gns. kr. pr. kvm

22.400
4.486

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophar.
Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtgarelse nr. 978 af 19/10 2009.

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.
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26.

Ref. Nggleoplysninger og nagletal

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nggletal

Boligafgift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm

Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvm
Boliglejeindteegt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger og genopretning
@vrige omkostninger

Finansielle poster, netto

Afdrag

I alt

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

Avrets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andel kvm

Beregnede nggletal for foreningen:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Foreslaet andelsverdi

Galdsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver
Teknisk andelsveerdi

Reserver uden for andelsveerdi

Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm

Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.

pr. kvm
Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm

Friveerdi (ejendommens rgn. veerdi fratrukket geeldsforpligtelse) i %

(gzld defineres som samlet galdsforpligtelse)

Avrets afdrag, gns. kr. pr. andel kvm
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Gns. kr. / pr.
andels kvm kr./ kvm
544 544
9 903
6 570
Kr. | pct.
7.854.324 48%
4.330.766 27%
2.512.658 16%
1.499.309 9%
16.197.057 100%
95%
Forrige ar Sidste ar I ar
125 172 -114
Kr. pr. kvm andel Kr. pr. kvm total
11.044 10.810
22.886 22.400
3.575 3.500
16.593
1.709
18.302
4.584
Forrige ar Sidste ar I ar
30 29 41
164 110 317
194 139 358
89%
Forrige ar Sidste ar lar
63 64 70




Noter til arsrapporten

27.

Verdiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Bergthorasgade 14, st. th. 96 38.400 1.593.600 1.555.169
Bergthorasgade 14, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 14, 1. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 14, 1. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 14, 2. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 14, 3. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 14, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 14, 4. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 14, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 14, 5. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 16, st. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 16, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 16, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 16, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 16, 3. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 16, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 16, 4. tv. 118 47.200 1.958.800 1.911.561
Bergthorasgade 16, 5. th. 115 46.000 1.909.000 1.862.962
Bergthorasgade 16, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 18, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 18, st. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 18, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 18, 2. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 18, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 18, 3. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 18, 5. th. 116 46.400 1.925.600 1.879.162
Bergthorasgade 20, st. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 20, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 20, 1. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 20, 2. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 20, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 20, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 20, 4. th. 118 47.200 1.958.800 1.911.561
Bergthorasgade 20, 4. tv. 117 46.800 1.942.200 1.895.362
Bergthorasgade 20, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 22, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 22, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 22, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 22, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 22, 3. th. 121 48.400 2.008.600 1.960.160
Transport 3.476 1.390.400 57.701.600 56.310.062
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27.

Verdiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Transport 3.476 1.390.400 57.701.600 56.310.062
Bergthorasgade 22, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 22, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 22, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 22, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 22, st. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 24, st. tv. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 24, 1. tv. 132 52.800 2.191.200 2.138.357
Bergthorasgade 24, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 24, 2. tv. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 24, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 24, 3. tv. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 24, 4. tv. 129 51.600 2.141.400 2.089.758
Bergthorasgade 24, 5. 128 51.200 2.124.800 2.073.558
Bergthorasgade 26, st. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 26, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 26, 1. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 26, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 26, 2. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 26, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 26, 3. th. 132 52.800 2.191.200 2.138.357
Bergthorasgade 26, 4. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 26, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 26, 5. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Bergthorasgade 26, 5. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 28, st. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 28, 1. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 28, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 28, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 28, 3. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 28, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 28, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 28, 5. tv. 116 46.400 1.925.600 1.879.162
Bergthorasgade 30, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Transport 6.510 2.604.000 108.066.000 105.459.869
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27.

Verdiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Transport 6.510 2.604.000 108.066.000 105.459.869
Bergthorasgade 30, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 30, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 30, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 30, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 30, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 32, st. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 32, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 32, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 32, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 32, 3. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 32, 3.tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 32, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Bergthorasgade 32, 4. tv. 118 47.200 1.958.800 1.911.561
Bergthorasgade 32, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 34, st. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 34, 1. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 34, 2. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 34, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 34, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 34, 4. th. 118 47.200 1.958.800 1.911.561
Bergthorasgade 34, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 34, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Bergthorasgade 36, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 36, st. tv. 94 37.600 1.560.400 1.522.769
Bergthorasgade 36, 1. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Bergthorasgade 36, 1. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 36, 2. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 36, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 36, 3. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 36, 4. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Bergthorasgade 36, 4. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Bergthorasgade 36, 5. th. 57 22.800 946.200 923.381
Bergthorasgade 36, 5. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 15, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 15, st. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 15, 1. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 15, 1. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 15, 2. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Transport 9.546 3.818.400 158.463.600 154.642.075
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27.

Verdiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Transport 9.546 3.818.400 158.463.600 154.642.075
Halfdansgade 15, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 15, 3. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 15, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 15, 4. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 15, 5. th. 57 22.800 946.200 923.381
Halfdansgade 15, 5. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 17, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 17, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 17, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 17, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 17, 2. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 17, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 17, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 17, 4. th. 59 23.600 979.400 955,781
Halfdansgade 17, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 17, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 17, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 19, st. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 19, 1. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 19, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 19, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 19, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 19, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 19, 4. 118 47.200 1.958.800 1.911.561
Halfdansgade 19, 5. th. 116 46.400 1.925.600 1.879.162
Halfdansgade 21, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 21, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 21, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 21, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 21, 2. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 21, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 21, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 21, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 21, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 21, 5. th. 116 46.400 1.925.600 1.879.162
Halfdansgade 21, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 23, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 23, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Transport 12.333 4.933.200 204.727.800 199.790.563
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27.

Verdiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Transport 12.333 4.933.200 204.727.800 199.790.563
Halfdansgade 23, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 23, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 23, 2. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 23, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 23, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 23, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 23, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 23, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 25, 1. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Halfdansgade 25, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 25, 2. 132 52.800 2.191.200 2.138.357
Halfdansgade 25, 3. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Halfdansgade 25, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 25, 4. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Halfdansgade 25, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 25, 5. th. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Halfdansgade 25, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 27, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 27, 1. tv. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Halfdansgade 27, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 27, 2. tv. 70 28.000 1.162.000 1.133.977
Halfdansgade 27, 3. 132 52.800 2.191.200 2.138.357
Halfdansgade 27, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 27, 4. tv. 139,9 56.000 2.324.000 2.267.954
Halfdansgade 27, 5. th. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 29, st. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 29, 1. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 29, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 29, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 29, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 29, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 29, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 29, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 31, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 29, st. th. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 31, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 31, 2. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 31, 3. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Transport 15.231 6.092.400 252.834.600 246.737.214
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27.

Verdiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Transport 15.231 6.092.400 252.834.600 246.737.214
Halfdansgade 31, 3. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 31, 4. th. 59 23.600 979.400 955,781
Halfdansgade 31, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 31, 5. tv. 116 46.400 1.925.600 1.879.162
Halfdansgade 33, st. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 33, 1. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 33, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 33, 2. tv. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 33, 3. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 33, 4. th. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 33, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 33, 5. sal 116 46.400 1.925.600 1.879.162
Halfdansgade 35, st. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 35, st. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 35, 1. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 35, 2. th. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 35, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 35, 3. 124 49.600 2.058.400 2.008.759
Halfdansgade 35, 4. th. 118 47.200 1.958.800 1.911.561
Halfdansgade 35, 4. tv. 59 23.600 979.400 955.781
Halfdansgade 35, 5. tv. 58 23.200 962.800 939.581
Halfdansgade 37, st. 122 48.800 2.025.200 1.976.360
Halfdansgade 37, 1. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 37, 1. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 37, 2. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 37, 2. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 37, 3. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 37, 3. tv. 62 24.800 1.029.200 1.004.380
Halfdansgade 37, 4. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 37, 5. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Halfdansgade 37, 5. tv. 115 46.000 1.909.000 1.862.962
Isafjordsgade 13, st. th. 57 22.800 946.200 923.381
Isafjordsgade 13, 1. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 1. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 2. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 2. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 3. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 3. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Transport 18.423 7.369.200 305.821.800 298.446.569
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27.

Verdiansattelse af andele

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.19 23.04.2019
Transport 18.423 7.369.200 305.821.800 298.446.569
Isafjordsgade 13, 4. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 4. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 13, 5. th. 99 35.800 1.485.700 1.449.871
Isafjordsgade 13, 5. tv. 82 32.800 1.361.200 1.328.373
Isafjordsgade 15, st. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 1. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 1. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 2. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 2. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 3. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 3. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 4. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 4. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Isafjordsgade 15, 5. th. 82 32.800 1.361.200 1.328.373
Isafjordsgade 15, 5. tv. 80 32.000 1.328.000 1.295.974
Leifsgade 14, st. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 1. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 1. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 2. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 2. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 3. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 3. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 4. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 4. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 14, 5. th. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
Leifsgade 14, 5. tv. 77 30.800 1.278.200 1.247.375
Leifsgade 16, st. th. 57 22.800 946.200 923.381
Leifsgade 16, 1. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 1. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 2. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 2. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 3. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 3. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 4. th. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 4. tv. 83 33.200 1.377.800 1.344.573
Leifsgade 16, 5. th. 77 30.800 1.278.200 1.247.375
Leifsgade 16, 5. tv. 79 31.600 1.311.400 1.279.774
I alt 21.459 8.579.800 356.061.700 347.474.878
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Andelsboligforeningen Ingolf

Budget 2020

Boligafgift, medlemmer
Lejeindtegter, bolig og erhverv
@vrige indtegter

Indtaegter

Ejendomsskat

Elforbrug

Renovation

Forsikringer, abonnementer og kontingenter
Renholdelse

Administrationsomkostninger m.v.
Honorarer

Vedligeholdelse, 1gbende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Udskiftning af for- og bagdgre
Hensettelse til indvendig vedligeholdelse, lejere

Omkostninger

Resultat for finansielle poster

Laneomkostninger inkl. kurstab
Finansielle indtegter/omkostninger - bank
Finansielle omkostninger - realkredit

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort fra "andre reserver"
Overfgrt til "andre reserver"
Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Ikke
revideret
Realiseret Budget Budget
2019 2019 2020
Note kr. kr.

11.668.658 11.668.700 11.668.700
1 452.541 388.700 480.100
138.678 25.000 25.000
12.259.877 12.082.400 12.173.800
-961.931 -961.200 -1.017.800
-165.495 -120.000 -120.000
-448.775 -448.800 -488.500
2 -505.192 -537.900 -489.600
3 -1.063.433 -1.183.000 -1.266.200
4 -269.167 -430.000 -390.000
5 -906.873 -884.975 -887.600
6 -908.727 -750.000 -750.000
7 -2.091.555 -2.325.000 -3.515.000
-4.854.042 -6.900.000 -4.100.000
-9.900 -9.900 -9.900
-12.185.090 -14.550.775 -13.034.600
74.787 -2.468.375 -860.800
-1.332.645 0 0
1.559 20.000 -32.000
-1.181.572 -1.316.600 -1.021.600
-2.437.871 -3.764.975 -1.914.400
0 0 0
-2.437.871 -3.764.975 -1.914.400
0 0 0
0 0 0
1.499.309 1.395.000 1.584.000
-3.937.180 -5.159.975 -3.498.400
-2.437.871 -3.764.975 -1.914.400
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Noter

1. Lejeindtaegter
Lejeindtagter, beboelse
Indvendig vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse §18
Udvendig vedligeholdelse §18B
Lejeindtaegter, kelder og loftsrum
Tomgangsleje

Lejeindtagter, erhverv

2. Forsikringer, abonnementer og kontingenter
Forsikringer

Energistyring

Alarm / Brandmelder service

Rottefelder

Yousee abonnement, rottefaelde

ABEF kontingent

Lokalhistorisk forening

3. Renholdelse
Ejendomsservice
Trappevask
Snerydning & Saltning
Vinduespolering
Container
Skadedyrsbek@mpelse
Kgrsel affald
Hovedrenggring
Diverse

4. Administrationsomkostninger mv.
Bestyrelse, radighedsbelgb

Ejendommens andel af forbrugsregnskaber, varme og vand
Tab pa forbrugsregnskaber, varme/vand
Gebyrer, PBS og bank

Porto/kopier

Kontorhold

Generalforsamling

Kommunikation og info

Flyttesyn

Mgdeudgifter

Beboerarrangementer

Initiativpulje

Reprasentation, gaver og blomster

Diverse administrationsomkostninger
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Ikke
revideret
Realiseret Budget Budget
2019 2019 2020
kr. kr. kr.
80.247 80.000 80.300
9.900 9.900 9.900
18.480 18.300 18.500
16.720 16.500 17.000
60.675 0 86.400
-4.050 0 -9.000
181.972 124.700 203.100
270.569 264.000 277.000
452.541 388.700 480.100
447.066 485.000 430.000
5.937 5.800 6.100
11.869 13.000 13.000
21.988 17.000 22.000
3.012 3.000 3.000
13.820 13.600 14.000
1.500 500 1.500
505.192 537.900 489.600
562.160 650.000 650.000
388.900 383.000 394.200
0 25.000 5.000
60.924 60.000 62.000
0 15.000 15.000
5.418 5.000 95.000
21.741 20.000 20.000
19.162 20.000 20.000
5.128 5.000 5.000
1.063.433 1.183.000 1.266.200
78.326 115.000 115.000
9.717 15.000 15.000
-188 5.000 5.000
19.613 25.000 20.000
7.367 20.000 10.000
3.243 5.000 15.000
55.787 55.000 20.000
672 5.000 5.000
0 5.000 5.000
25.065 20.000 20.000
58.417 75.000 75.000
8.689 75.000 75.000
2.184 5.000 5.000
275 5.000 5.000
269.167 430.000 390.000




Andelsboligforeningen Ingolf

Noter

5. Honorarer
Administration, ordinart
Administration, ekstra ydelser
Administration, fortrinsretsgebyr
Revisor

Konsulenthonorar

Advokat

Ejendomsinspektgr - gvrig
Teknisk bistand CEJ - fast aftale
Varme- og vandregnskab
Honorar for valuarvurdering m.m.
Andre honorarer

6. Vedligeholdelse, lgbende
Anden vedligeholdelse i lejemal
Dgrtelefon

El-installationer

Facader

Fellesarealer, indendgrs
Fellesarealer, udendgrs

Golfen Beboerhotel
Kloakarbejde inkl. rensning
Kelder og loftrum

Lase og nggler

Reparation af aflgb og faldstammer
Reparatione af varmeanleg

De grgnne fingre
Smaanskaffelser

Tag

Vand- og gasarbejde
Ventilationsanlag, reparation
Vinduer og dgre

Altaner

Etageadskillelser

Realiseret
2019
kr.

Budget
2019

Ikke
revideret
Budget
2020
kr.

445.100
39.837
46.875
47.875

0

125.979

91.887

0
78.670
27.475
3.175

445.000
0
40.000
47.500
30.000
150.000
75.000
0
65.000
27.475
5.000

454.000
0
40.000
47.500
0
150.000
6.000
76.200
80.000
28.900
5.000

906.873

884.975

887.600

16.527
19.175
109.960
0
45.369
77.033
14.398
54.642
20.241
61.482
40.910
167.615
37.835
31.688
46.873
83.862
1.123
34.516
31.029
14.449

908.727
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Andelsboligforeningen Ingolf

Noter

7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Rensning aftreekskanaler bade-/toiletrum
Maling af vinduer mod gaden, udv.
Maling af port/indgangsdgre
Kgkkenfaldstammer renses

Rensning kloaker og videoinspektion
Anlegsgartner, beplantning
Beskaring vaegplanter gadefacade
Gennemgang af tagprojekt

Porte, lase, dgrpunper

Kelderprojekt

Kelderoptimering (indretning)
Belysning cykelkaldre

Opretning bygningsdele, keldre
Renovering underfacade, gade
Udskiftning centralvarmeanlag gavle
Strgmpeforing udsugningskanaler gavle
Asbestsanering H25

Udarbejdelse afAsbest-rapport
Reparation af aftreekskanaler
Beboervaskeri, udskiftning/optimering
Etablering af legeplads
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Ikke
revideret
Realiseret Budget Budget
2019 2019 2020

kr. kr. kr.
0 220.000 220.000
19.309 400.000 400.000
139.688 190.000 0
0 0 180.000
0 0 30.000
62.941 90.000 90.000
0 0 35.000
0 50.000 50.000
0 0 200.000
0 0 250.000
0 0 500.000
0 0 150.000
0 75.000 75.000
0 0 250.000
0 0 500.000
0 0 185.000
0 350.000 350.000
0 50.000 50.000
9.494 0 0
1.742.715 900.000 0
117.408 0 0
2.091.555 2.325.000 3.515.000



Vedligeholdelsesplan
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Forslag A

Forslag til krav om el- og vvs-syn

Bestyrelsen foreslar endelig vedtagelse af vedtaegtseendringen som blev forelgbigt vedtaget pa
generalforsamlingen den 23. april 2019; at der skal udarbejdes el-syn og vvs-syn i forbindelse med
overdragelse af andelsboliger, ved en tilfgjelse af foreningens vedtaegt § 16 stk. 4 (udsat)

Det vil fremadrettet vaere et krav fra foreningen, at el- og vvs-syn i forbindelse med salg udfgres af
autoriserede installatgrer udvalgt af bestyrelsen.

Ingen &ndringer er lavet i den oprindelige tekst - kun tilfgjelse skrevet med rgdt:

Stk. 4 Ved overdragelse af andel skal szlger foranledige eftersyn af andelens el- og
vvsinstallationer.

Omkostningerne herfor skal betales af salger. Eftersynet skal foretages af

faste autoriserede installatgrer udpeget af bestyrelsen. De pagaldende autoriserede
installatgrer skal udarbejde en synsrapport, og seelger skal sgrge for at fa bragt eventuelle
konstaterede ulovlige el- og vvs-installationer i orden inden overdragelsen af lejligheden.
Der kan gives dispensation af bestyrelsen safremt arbejderne af kgber udbedres i tilfeelde af
fx. totalrenovering. Hvis dispensation gives, kan kgber efter aftale med szelger overtage
forpligtelsen og der tilbageholdes et rimeligt nedslag i overdragelsessummen som
mangel/fradrag der udbetales nar kgber har en dokumenteret synsrapport pa, at
installationerne er lovliggjort efter foreningens retningslinjer. Udbedring skal ske indenfor 6
maneder efter overtagelse.

Begrundelse
Hvorfor skal der udfgres syn af el- og vvs-installationer?

e For at minimere foreningens risiko for fglgeskader pa ejendommen grundet ulovlige
installationer (brand, vandskader mv.).

e Szlger kan overdrage de tekniske installationer med et anmaerkningsfrit syn af en
autoriseret handvaerker.

e Det stiller szelger bedre, hvis der pa et senere tidspunkt skulle opsta tvivl om
installationernes lovlighed. Der er sendret i lovgivningen, sa salger nu kan ggres ansvarlig 5
ar tilbage.

e Det giver kgber og foreningen en forsikring om, at installationerne er lovlige.

Hvem skal betale?
Det er szlger der har ansvaret, og kan holdes op pa om installationerne er lovlige efterfglgende.
Derfor er det seelger, der skal betale udgiften til el- og vvs-syn.
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Hvad med de gvrige bekymringer?

Pa den ordinaere generalforsamling i april 2018 noterede bestyrelsen sig forsamlingens forbehold i
debatten om vedtaegtsaendring om vvs-syn. Forslaget blev forkastet, med et gnske om, at der blev
set naermere pa den nuvaerende procedure. Bestyrelsen startede en arbejdsgruppe til at kigge pa
problemstillingerne, og det har resulteret i dette forslag om vedtaegtseendring og i hgj grad ogsa

en
nedskrevet procedure for vurderinger, som bestyrelsen mener imgdekommer de forbehold, der
blev naevnt pa den ordinaere generalforsamling.

(se uddybende bilag pa side 70 i indkaldelsen af ordinaer generalforsamling 2019)
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Forslag B

Forslag til vedtaegtsaendring

Bestyrelsen foreslar endelig vedtagelse af vedtagtsandringen som blev forelgbigt vedtaget pa
generalforsamlingen den 23. april 2019; at bestyrelsen kan hverve suppleanter ved en tilfgjelse
til vedtaegtens § 29, stk. 5.

Begrundelse

Desveaerre har bestyrelsen gennem de seneste ar ofte oplevet, at de i alt 7 bestyrelses- og 4
suppleantposter ikke har vaeret fuldtalligt besat. Det kan skyldes fratraeden ved fx medlemmers
fraflytning fra foreningen, sygdom, barsel og udlandsophold. Nar bestyrelsen saledes kommer i
undertal, laegges ekstra arbejde pa de tilbagevaerendes skuldre.

Bestyrelsen foreslar derfor, at manglende medlemmer kan hverves som suppleanter nar som helst
— ogsa uden for ordinzere og ekstraordinaere generalforsamlinger.

Suppleanter har jf. vedtaegten ikke stemmeret i bestyrelsen. Derfor udger suppleanter, som ikke er
valgt af generalforsamlingen, ikke nogen ukendt 'holdningsfare’. Samtidig foreslas, at suppleanter
valgt uden for generalforsamling ikke kan indtraade som bestyrelsesmedlemmer i Igbet af et
bestyrelsesar, uden fgrst at blive valgt af generalforsamlingen.

Men nye suppleanter kan veere til stor hjzlp i det arbejde, bestyrelsen varetager.

Det foreslaede nye afsnit er skrevet med rgdt:

TEKST FORESLAS TILF@JET:

§29

Stk. 5.

Safremt en suppleant indtraeder i bestyrelsen eller fratraeder i valgperioden, er bestyrelsen
berettiget til at hverve en ny suppleant, som indtraeder som suppleant for tiden indtil naeste
ordinzere generalforsamling, uden der indkaldes til generalforsamling. En suppleant som er

indtradt uden for generalforsamling, kan ikke indtraede i bestyrelsen i valgperioden. Valg af en ny
suppleant sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.
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Forslag C

Przecisering af vedtaegtens § 16, stk. 1

Forslaget eftersendes
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Forslag D

Forslag om forprojekt til udskiftning af
centralvarmeanlaeg i gavle -
vedligeholdelsesplan O-009

Bestyrelsen og Drift stiller forslag om, at der startes et forprojekt til udskiftning af
centralvarmeanlaeg i gavle.

Forprojektet vil indeholde fglgende:

Udarbejdelse af projektmateriale
Udbud
Valg af entreprengr

Der gnskes mandat til at indhente tilbud og til at indga aftale med radgivere. Forprojektet
finansieres via planlagt vedligehold og er medtaget i vedligeholdelsesplanen. Der anslas en
pris pa maks. 500.000 kr. til forprojektet.

Beskrivelse

Udskiftning af centralvarmeanlag vil omfatte nedrivning og opfgrelse af nye radiatorer med
tilstreekkelig kapacitet samt ny rgrfgring og indregulering til alle gavl-lejligheder i
ejendommen. Dette indebaerer nedrivning og opfgrelse af rgr og radiatorer til alle
gavllejligheder og nye, dynamisk regulerede stigstrenge.

Varmeanlaegget der forsyner gavlene har i dag gvre fordeling fra loftrummene. Det skal
undersgges narmere hvorvidt regrene med fordel kan fordeles i kaelderen.

Begrundelse

I 1997 blev der skiftet centralvarmeanlaeg pa langsiderne. Tilbage er gavlene, hvor der er
tale om 8 opgange af hver 10 lejligheder, dvs. ca. 80 boliger, som har to-strengs
radiatorsystem med zeldre stgbejernsradiatorer og sldre termostater og gvre fordeling fra
loftsrummet. Beboerne har i en lang arraekke henvendt sig angaende darlig opvarmning i
lejlighederne og anlaegget treenger kraftigt til en modernisering.
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Forlgb

Planen er, at der i 2020 vil blive indgdet aftale med en radgiver. Forprojektet gennemfgres
og opgaven forventes igangsat i 2021 efter afslutning af fyringssaesonen. Nar udbudsrunden
er gennemfgrt, og der er valgt en entreprengr, skal tilbuddet accepteres af foreningen pa en

generalforsamling.
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