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Log gerne ind kl. 18.15, sa vi kan sikre alle adgang, inden vi starter generalforsamlingen.

Eventuelle forslag fra andelshaverne vil blive eftersendt.

0= Sammen med eventuelle nye forslag vil en ny fuldmagt blive eftersendt (lees mere side 2).

H‘ Fuldmagtsblanket afleveres fysisk til alle.
Den skal kun bruges, hvis man ikke har mulighed for at deltage online (laes mere side 2).



ANDELSBOLIGFORENINGEN
Ingolf

Pa bestyrelsens vegne sendes hermed dagsorden til ordinaer generalforsamling sammen med relevante bilag

Som fglge af de begraensninger, der er ved stgrre forsamlinger, vil der i ar endnu ikke vaere mulighed for af-
holdelse af generalforsamlingen med fysisk fremmgde, som vi er vant til, desveerre.

Bestyrelsen har derfor fundet det hensigtsmaessigt og ngdvendigt at gennemfgre generalforsamlingen digitalt
via Microsoft Teams, sa den ngdvendige drift af foreningen kan varetages. Udestaende forslag og valg af be-
styrelse fra generalforsamlingen i 2020 er medtaget i ar for pa den made at afslutte ar 2020.

Lgsningen indebeerer, at | skal have adgang til en computer, tablet eller smartphone og vaere i besiddelse af
mail-adresse. Du behgver ikke at have Microsoft Teams installeret pa din computer for at deltage. Du kan blot
veelge at deltage via din browser, fx Microsoft Edge eller Google Chrome. Vil du deltage via din smartphone,
kan du hente Microsoft Teams som app.

Hvis du ikke har mulighed for at deltage i den digitale generalforsamling, kan du i stedet afgive din stemme
via brev. Det er dog vigtigt at pointere, at ved at afgive stemme via brev, er det ikke muligt at afgive din stem-
me ved den digitale generalforsamling. Det er dog stadig muligt at deltage.

Fuldmagten skal returneres i postkassen ved porten Halfdansgade 25 eller sendes pa mail til lho@cej.dk
senest tirsdag den 1. juni 2021 kl. 12.00 for at vi kan teelle stemmerne med pa selve generalforsamlingen.

| dagene op til eller pa selve dagen for den digital generalforsamling far du tilsendt en mail med et link til mg-
det, et andet link til afstemning samt retningslinjer for adfeerd og afvikling af generalforsamlingen.

Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsen i haende senest 8 dage far
generalforsamlingen.

Andelshaverne opfordres til at sende spgrgsmal til drsrapporten til undertegnede inden generalforsamlingens
afholdelse. Indkomne spgrgsmal vil blive forsggt besvaret inden generalforsamlingen, dog seneste i forbindel-
se med aflaeggelse af referatet.

Med venlig hilsen

Louise Holmen
Kundechef, andelsboliger



For generalforsamlingen foreligger fglgende dagsorden

. Valg af dirigent, referent og stemmetaller.
. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

. Foreleeggelse af arsrapport for 2020, forslag til veerdiansaettelse, samt godkendelse af arsrapporten og

fastseettelse af andelskronen. Herunder gennemgang af skema med de centralgkonomiske nggleoplysnin-

ger.

A. Bestyrelsen foreslar, at andelskronen fastsaettes til 46,50

B. Bestyrelsen foreslar, at der sker en fastfrysning af ejendommens valuarvurdering af den 27. marts
2020.

. Foreleeggelse af driftsbudget 2021 til godkendelse og beslutning om eventuel andring af boligafgiften.
- Bestyrelsen foreslar en usendret boligafgift

. Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndigelse til at omlaegge foreningens
kreditforeningslan:

Bestyrelsen bemyndiges til at omlaegge foreningens kreditforeningslan til et lan med lavere rente samt til
at Igbetidsforleenge det nye lan, og til at afholde alle omkostninger i denne forbindelse herunder at kurs-
sikre de nye lan.

. Forslag.

A. Bestyrelsen foreslar en endelig vedtagelse af vedtaegtseendringen som blev forelgbigt vedtaget pa
generalforsamlingen den 23. april 2019; at der skal udarbejdes el-syn og vvs-syn i forbindelse med
overdragelse af andelsboliger, ved en tilfgjelse af foreningens vedtaegt § 16 stk. 4, jf. vedlagte bilag 1.

B. Bestyrelsen foreslar en tilfgjelse til vedtaegtens § 24 som et nyt stk. 2- generalforsamlinger:
§ 24, stk. 2) ”Bestyrelsen kan beslutte, at der ikke afholdes en fysisk generalforsamling. | stedet kan
afstemning om forslag ske ved, at medlemmerne afgiver brevstemme enten som afstemning pd papir,
via e-mail eller ved digital afstemning via internettet. Bestyrelsen eller administrator skal sende en
anmodning til medlemmerne om af afgive stemme. Anmodningen skal indeholde beskrivelse af, hvad
der stemmes om, hvordan afstemningen foregdr, og hvorndr afstemningen slutter. Anmodningen skal
sendes til medlemmerne senest en uge efter afstemningens afslutning.”
Nuvaerende § 24, stk. 2 bliver saledes herefter § 24, stk. 3.

C. Bestyrelsen foreslar en tilfgjelse til foreningens husorden:
“Bannere, herunder reklame, propaganda bannere/flag, valgplakater og lignende er forbudt pa forenin-
gens facader samt pd altaner”.

D. Marie Partoft, Halfdansgade 15, 4. tv. og Anja Gildum, Bergthorasgade 20, 4. tv. stiller forslag om at
nedsatte et udvalg. Et udvalg der kan arbejde videre med et forslag om genetablering af ventelister i
foreningen til neestkommende generalforsamling.

. Valg til bestyrelsen, herunder suppleanter.
Se beretningen, hvoraf opstillerne fremgar - vi opfordrer eventuelle gvrige kandidater til at melde sig

senest tirsdag den 25. maj 2021.

. Valg af administrator og revisor.

. Eventuelt.



BESTYRELSENS BERETNING

Bestyrelsesaret 2020-2021

Bestyrelsesérets gang

Sidste ars generalforsamling kan vi vist alle blive enige om var anderledes. Corona havde lige ramt os i
Danmark, og det hele stod lidt stille. Bestyrelsen besluttede at dele generalforsamlingen op i 2 dele, hvor
del 1 blev afholdt uden fremmgde i juni 2020, og hvor kun det mest presserende var med (regnskab,
andelskronen og budget). Habet var, at vi kort efter kunne afholde del 2 med fremmgde, men som vi alle
erfarede blev det ikke muligt og er det endnu ikke.

Det betgd ogsa at bestyrelsesaret 2020-2021 startede noget anderledes end vi kender det. Den
daveerende bestyrelse valgte at blive siddende, for at ggre det bedste for foreningen, det ville ikke vaere
fair for en ny bestyrelse at starte op midt i det kaos vi alle sad i den gang. Bestyrelsen valgte at alle
bibeholdt de samme roller. Beatriz som formand, Karina som naestformand, Aksel som kasserer og Jannie
med ansvar for sekretaermailen.

Bestyrelsen startede ud med at mangle 2-3 personer i det f@grste stykke tid af bestyrelsesaret. Dog var vi
sa heldige at fa 3 nye ansigter, den ene dog ikke sa ny, men en tidligere kending i bestyrelsen - Mathias.
Desveerre grundet endnu en fraflytning og manglende tid stod vi med endnu 2 frie poster pa handen,
som i januar 2021 blev besat af Mads og Allan.

Bestyrelsens arbejdsweekend

Grundet Covid-19 blev den traditionelle arbejdsweekend ikke afholdt.

Bestyrelsens arbejde

Bestyrelsen har det sidste ar holdt de fleste mgder online, men da det var muligt mgdtes bestyrelsen i
Kulturhusets mg@delokaler, hvor der var plads og luft. Til trods for onlinemgder og anderledes former for
samveer har bestyrelsen forsggt at holde humgret hgjt. Dette blandt andet ved at holde en lidt
anderledes julefrokost end vi plejer. | ar bestilte Aksel smarrebrgd, kgbte gl og en lille pose med
chokolade til os alle, som vi ngd hver for sig under et af vores onlinemgder. Meget hyggeligt, men kan
selvfglgelig aldrig erstatte samvaeret vi plejer at have.

Det er ikke ualmindeligt, at der i arets Igb kommer beboerklager, som oftest handler om stgjgener. | de
fleste tilfaelde afsluttes sagerne her, nar bestyrelsen har talt med begge parter i sagen. Desvaerre sker det
0gsa, at sagerne er mere komplicerede end st@j. | ar har vi desveerre ogsa matte beslutte at ekskludere 2
beboere grundet blandt andet manglende betaling samt ulovlig fremleje. Bestyrelsen forsgger altid med
dialog f@rst, men i nogle tilfeelde taler vedtaegten, som bestyrelsen altid fglger.



Bestyrelsen valgte af flere grunde at stoppe samarbejdet med vores vurderingsmand Flemming Sahlberg
i det forgangne ar. Ud fra undersggelser og modtagne anbefalinger fra andre lignende foreninger, blev
fire vurderingsfirmaer kontaktet og af de fire kom to til samtale og efterfglgende prgve. De erfaringer, vi
tog med os, har sammen med bestyrelsens gnske om en bedre og mere gennemarbejdet proces veeret
grundlaget for, at valget faldt pa Christian fra Focus 2. Vi tror pa, at Focus2 har fleksibiliteten og
kompetencerne til et godt og givtigt samarbejde, hvilket i sidste ende komme alle beboere til gode.

Endnu en gang ma vi sige, at corona har medfgrt en del 2endringer. Ejendomskontoret er stadig lukket for
personligt fremmgde, og bestyrelsen har holdt sine faste mgder online. Vi har ogsa veeret ngdt til endnu
engang at udskyde den planlagte generalforsamling i april 2021, da det har vaeret sveert at finde en mere
holdbar Igsning, der kan handtere en forening pa stgrrelse med AB Ingolf. Bestyrelsen forstar godt
konsekvensen af udskydelsen for de beboere, der lige nu gnsker at kgbe/salge. Bestyrelsen ser dog frem
til et forsgg med en online generalforsamling og haber pa alles forstaelse og talmodighed.

Vi har endnu engang valgt at hjalpe vores erhvervslejemal ved at give dem januar maned gratis i
husleje.

Vi fik sidste sommer en ny lejer pa hjgrnet af Bergthorasgade og Leifsgade efter, at vaskeriet opsagde
deres lejemal. Den nye lejer er Hangaard Studio, som fremstiller og szelger keramiske produkter. Vi byder
de nye lejere velkomne og haber pa, at et keramikveerksted kan bidrage til at give liv til Bryggens
erhvervsliv.

Kursen under corona

Egentlig skal en beretning veere tilbageskuende og fortalle om det forgangne ar siden sidste ordinaere
generalforsamling. Men da vi har vaeret, og stadig er, i en tilstand af at treede vande, hvor vi venter pa
bedre tider og passende Igsninger, bliver dette afsnit ngdvendigvis ogsa fremadskuende.

Coronaens indtog har naturligvis ogsa pavirket os i foreningen. Mest maerkbart er nok, at vi har haft
udfordringer ved at afholde generalforsamlinger. Forsamlingsforbud med varierende deltagerantal har
gjort det umuligt pa almindelig vis at have generalforsamling med fremmgde.

Det har vaeret en svaer balancegang for bestyrelsen at opretholde en vis form for normalitet, nar vi har
bevaeget os pd ukendt grund. Hvornar ggr vi for lidt og hvornar for meget? Og gor vi det for hurtigt eller
for sent? Pa den ene side har vi ikke kunne afholde en normal generalforsamling, hvor der blandt andet
var valg til bestyrelsen. For at foreningen kunne fungere, er bade bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
derfor fortsat pa deres poster i ’krisetid’, selvom flere egentlig var pa valg og gnskede at holde ved sidste
generalforsamling, hvor der ikke blev valg. Men det gjorde ingen. De tog ansvaret pa sig og fortsatte.

Pa den anden side har bestyrelsen ogsa fglt, at de kunne blive bebrejdet for at blive uretmaessigt
siddende pa deres poster, beholde magten og ikke melde ud, hvad status var. Dette skal sa omvendt



holdes op imod, at bestyrelsen hele tiden har taenkt, at ”i naste maned kommer der nok en Igsning, sa vi
kan afholde en generalforsamling”. Som alle ved, skete dette heller ikke.

Det er blandt andet ogsa af ovenstdende grunde, at det er bestyrelsen magtpaliggende, at der afholdes
en fuldsteendig ordinaer generalforsamling, sa vi kommer sa teet pa det normale og gennemsigtigheden
som muligt.

Generalforsamlinger

Bestyrelsen har i samarbejde med CEJ Igbende holdt gje med og vurderet for og imod, hvordan og
hvornar vi kunne afholde noget. | juni 2020 afholdt vi derfor kun en delvis ordinaer generalforsamling
med brevafstemning. Denne havde udelukkende som udgangspunkt at fa godkendt de helt
grundlaeggende ngdvendigheder som regnskab, budget og andelskrone, sa foreningen fortsat kunne
seette fx projekter i gang.

Den ekstraordinzere generalforsamling i marts 2021, der handlede om det store
facaderenoveringsprojekt, gik et skridt videre, og indeholdt ud over brevafstemning ogsa et online
orienterings- og spgrgemgde pa Teams.

Til den kommende ngdvendige, fulde og ordinaere generalforsamling i juni 2021 har vi endelig fundet
frem til en kombineret Igsning. Nemlig en fuldsteendig online afholdelse med mulighed for bade at
kommentere og stemme om alle punkter pa dagsordenen, samt muligheden for at brevstemme pa
forhand.

Valg til bestyrelsen

En mere lavpraktisk — men en absolut ikke uvaesentlig detalje — er, at den delvise ordinaere
generalforsamling i juni 2020, som naevnt, ikke havde valg til bestyrelsen.

Det betyder, at de medlemmer og suppleanter, der skulle have vaeret pa valg i 2020, fortsatte i
bestyrelsen pa forleenget tid uden valg, da vi hele tiden afventede muligheden for, om
forsamlingsforbuddet blev lempet. Det gjorde det sa ikke. Af den grund skylder vi bade dem og
beboerne, at der skal vaere et valg. Derfor er en fuldstaendig afholdelse af generalforsamling ogsa en
ngdvendighed.

Det betyder sa uheldigvis ogsa, at nar der er fuld, ordinaer online generalforsamling i juni 2021, at bdde
dem, der skulle have vaeret pa valg i 2020, og dem, der er pa valg i 2021, alle er pa valg samtidig. Og
desvaerre gnsker mange at stoppe efter flere ar pd posterne.

Vived som regel, at beboerne ikke ligefrem star i kg for at deltage i bestyrelsesarbejdet, og at det er let
at sidde og kigge ned i bordet, nar der skal vaelges medlemmer, nar vi mgdes til de normale
generalforsamlinger i kulturhuset. Nar vi nu kommer til at sidde bag vores skaerme, frygter vi, at det



bliver endnu sveerere at fa nye medlemmer til at melde sig. Det bliver en udfordring — og bestyrelsen
haber inderligt pa, at mange nye vaelger at melde sig og yde en indsats.

Ekstraordinaer generalforsamling

Den 19. marts 2021 afholdt foreningen en ekstraordinaer generalforsamling uden fremmgde, hvor et
stort projekt om facaderenovering og -vedligehold mod gaden var til afstemning. Forslaget indeholdt
blandt andet maler vedligehold af vinduer, reparation af mursten og altaner samt karnaphjgrner.
Forinden var der mulighed for at deltage i et online orienterings- og spgrgemgde.

For blandt andet at spare gentagne udgifter til opstilling af stilladser til flere kommende arbejder —
nogen ngdvendige, andre allerede i vores vedligeholdelsesplan — blev det foreslaet, at disse blev lagt
sammen. Det betyder med andre ord, at flere opgaver udfgres samtidig, og at vi derfor sparer foreningen
for en del penge, og at vi ikke skal pakkes ind ad flere omgange.

Blandt de indkomne fuldmagter/stemmesedler blev det konstateret, at forslaget blev vedtaget med 110
stemmer for, 14 stemmer imod og 3 stemmer blankt.

Drift og vedligeholdelse

Vedligeholdelsesplan

Vedligeholdelsesplanen er driften og foreningens veerktgj til at styre bade tid og gkonomi i relation til
ejendommens fortsatte vedligehold og ikke mindst Igbende at sgrge for at vores ejendom Igbende
opgraderes. Vedligeholdelsesplanen inddeles i tilbagevendende (T), projekt (P) og opgave (O) kategorier.
De tilbagevendende opgaver er det Ipbende vedligehold, fx maling, udskiftning af malere og maskiner og
lignende, der skal udfgres med jeevne mellemrum. Projekter er arbejder der har til hensigt at Igfte et
aspekt af vores ejendom, hvor vi skifter ud eller tilfgjer komponenter til fordel for nye/bedre muligheder,
fx at bygge ramper, udskifte lasesystemer og lignende. Opgaver er engangsarbejder der skal rette op pa
et aspekt af ejendommen, men som ikke skal gentages/vedligeholdes inden for naermeste fremtid, fx nyt
varmeanlag, udskiftning af trappelgb o.lign.

| ar vil vedligeholdelsesplanen se mindre ud end tidligere. Mange af de tidligere poster er blevet flyttet
over til det store facadeprojekt, herunder renovering af karnaphjgrner, underfacade, halvmure, altaner
og kaeldervinduer. Disse opgaver er slaet sammen med de tilbagevendende opgaver der ogsa har med
vores gadefacade at ggre. Det fremgar af bemaerkningerne, hvilke poster der er medtaget i
facadeprojektet.

Som det ogsa fremgar af vedligeholdelsesplanen star vi overfor nogle store projekter de kommende ar,
bl.a. centralvarmeanlaeg og renovering af bagtrapper.



Sikkerhedsdgre

Det har veeret endnu et frustrerende ar for sikkerhedsdgrene. Sidste ar pa samme tidspunkt tillod
foreningen sig en lille optimisme med ny entreprengr og bedre styring af sikkerhedsdgrene. Vi har naet
et stykke vej, men kan desvaerre konstatere at vi fortsat ikke er helt i mal endnu. Til den positive side har
den direkte dialog med CEJ vaeret med til at sikre at vi far fulgt op pa fejl og mangler. Der er dog stadig et
stykke vej f@r vi er i mal med den kvalitet som foreningen kraever, da opfglgningen stadig halter. Sammen
med CEJ forsgger bestyrelsen og Drift Ipbende at orientere om arbejdets status.

Inspektgraftale med CEJ

Foreningen har i slutningen af foraret 2020 indgaet en sdkaldt inspektgraftale med CEJ. Dette er i bund
og grund en rammeaftale der betyder at driftens samarbejde med CEJ formaliseres i nogle faste mgder,
opgaver og timeantal. Herudover far foreningen rabat pa den bistand CEJ’s tekniske afdeling yder.

Dette har indtil videre betydet at der har vaeret afholdt mgder med CEJ’s tekniske chef hver 2.-3. maned,
hvor emner som fx sikkerhedsdgre, asbestsanering og keelder-VVS har vaeret diskuteret. Aftalen og de
tilhgrende mgder er et godt vaerktgj for foreningen til Isbende at fglge op med, og delegere opgaver til,
CEJ. Ligeledes er det en god made for CEJ at afklare eventuelle spgrgsmal de matte have til foreningen.

Mus

| efteraret 2020 blev der konstateret mus i enkelte opgange. Gennem god dialog mellem de implicerede
beboere, Meincke og skadedyrsbekeemperen, sa tyder alt pa at vi har faet bugt med de ubudne gaester
igen i denne omgang. Det har veeret dejligt at se, hvordan alle har gjort en indsats for at holde
opgangsdgrene til garden lukkede og komme ned med affald fra bagtrapperne. Vi bor teet pa naturen, og
musene skal ikke bruge megen plads for at komme ind, hvis der er fristelser, sa fortseet med at lukke dgre
og sikre rene samt ryddede trappeopgange.

@vrigt

Foreningen har for andet ar samarbejdet med anlaegsgartner Lars Juncker om vedligeholdelse og pleje af
foreningens beplantning og grenne arealer. Der er en god dialog med bade mester og de gartnere, der
kommer i garden, og vi forsgger Ipbende at tilpasse samarbejdet for at tilgodese og tage hensyn til de
forskellige gnsker, der matte veere fra beboerne.

Udover det Ipbende arbejde med den eksisterende beplantning har det forgangne ar indebaret
tilplantning af omradet omkring naturlegepladsen med bl.a. forskellige bambus, blabaerbuske og aronia,
og tilplantning af omradet omkring vandstenen.



Foreningens gkonomi

Omlzegning af 1an

Bestyrelsen har her i foraret 2021 valgt at omlaegge vores lan, med en restgaeld pa ca. 48.000.000 kr.
Med omlaegningen vil Ianet udlgbe i 2051. Det tidligere Ian havde en arlig rente pa 1,5 pct., og det nye
[an vil have en rente pa 0,5% til kurs 96,643. Besparelsen ved laneomlaegningen er ca. 500.000 kr. arligt,
og omkostningerne udggr ca. 100.000 kr

Veerdifastseettelse og andelskrone

Bestyrelsen indstiller, at foreningens andele fortsat veerdifastsaettes efter valuarvurdering. Bestyrelsen
har, som det er pakraevet i andelsboligloven, i starten af aret indhentet en ny vurdering fra
ejendomsmaegler og valuar M.D.E. Wiborg & Partnere ApS (Erik Wiborg).

Hvad er envaluarvurdering?

En valuarvurderer en ejendoms vaerdiud fra, hvad denville vaere vaerd som udlejningsejendom for en investor.
Groft forklaret beregner valuaren, hvad ejendommen ville kunne oppebaere i lejeindtaegter - for AB Ingolfs tilfelde
underregler for omkostningsbestemt leje- og 53 traekkervaluaren de beregnede udgiftertil drift af ejendomme
ekskl. udgiftertil investering/l1an fra. Resultat divideres med en “afkastprocent”, som er den forrentning, eninvestor
vil kraeve i afkast af investeringen. Det efterf@lgende belgb erlig med den sum, som investori beregningen vilvaere
villigtil at betale for ejendommen og dermed ejendommens “vaerdi”.

Valuarvurderingen pr. 31. december 2020 er steget til 519.000.000 kr. mod sidste ars vurdering
491.100.000 kr. Vurderingen er som sidste ar baseret pa et DCF-afkast pa 5,25%.

Som en del af sidste ars Blackstone-indgreb, blev det muligt for andelsboligforeninger, at fastfryse en
valuarvurdering, som er indhentet inden 1. juli 2020, og fortsat fastsaette andelskronen i henhold til
denne “gamle vurdering”. Sidste ars vurdering pa 491.100.000 kr. giver i dette ars regnskab mulighed for
en fastsaettelse af andelskronen til maksimalt 53,15 mod dette ars vurdering, som giver mulighed for
fastsaettelse til maksimalt 56,44 kr.

Vurdering Belgb Maksimal andelskrone
31. december 2019 (fastfrosset) | 491.100.000 kr. 53,15
31. december 2020 519.000.000 kr. 56,40

Bestyrelsen indstiller, at sidste ars valuarvurdering fastfryses, dvs. at sidste ars vurdering pa 491.100.000
kr. laegges til grund for andelskronens fastsaettelse.



Pa nuvaerende tidspunkt er der kun grund til ikke at fastfryse sidste ars valuarvurdering, hvis der gnskes
fastsat en andelskrone over 53,15. Fastfrysningen fungerer som et sikkerhedsnet mod kraftige
markedsudsving, hvorfor AB Ingolf, sa laenge sidste ars valuarvurdering er fastfrosset, vil kunne fastszette
andelskronen pa baggrund af 491.100.000. Selvom ejendommen mod forventning skulle falde under den
veerdi.

Bestyrelsen indstiller en stigning i andelskronen fra 41,50 til 46,50.

Dermed afszettes en reserve pa ca. 57 mio. Kr. til imgdegaelse af veerdiforringelse samt stgrre
vedligeholdelsesarbejder.

| skemaet nedenfor er eksemplificeret en reekke forskellige muligheder eller scenarier for ansattelse af
andelskronen. Med gul er markeret bestyrelsens forslag. Med “regulering” forstas, at beregningen i det
angivne eksempel er foretaget pa baggrund af valuarvurderingen fra 31. december 2019 (den
fastfrosne). De angivne reserver i eksemplerne er derfor ikke ngdvendigvis udtryk for den
regnskabsmaessige reserve ved fastszettelse af en given andelskrone.

Beregning - 2020 (regnskab)

Andre Andelshavere |Andelskrone
Egenkapital reserver |Regulering [Procent* |indskud vardi Bemarkning
483.918.759 0 0 0,00 8.579.800 56,40|Uden reserve eller regulering
483.918.759 0| 27.900.000 577 8.579.800 53,15/Uden reserve
483.918.759/57.058.059 0 11,79 8.579.800 49,75|Uden regulering
483.918.759|57.058.059| 27.900.000 17,56 8.579.800 46,50 Bestyresens forslag
483.918.759|76.850.000| 27.900.000 21,65 8.579.800 44,19/Samme procent i reserve som 2019
483.918.759/98.400.000| 27.900.000 26,10 8.579.800 41,68/ Samme belgb i reserve som 2019
Til sammenligning
454.420.303|98.400.000 0 21,65 8.579.800 41,50/Sammenligning 2019
403.184.983|55.710.105 0 13,82 8.579.800 40,50/ Sammenligning 2018

* Procent af Andre reserver + Regulering i forhold til fastfrosset veerdi

Det er bestyrelsens opfattelse, at der er tale om en stigning i trad med foreningens hidtidige praksis, idet
der laegges op til en konservativ fastsaettelse af andelskronen, som tillader et stort raderum til at
imgdega store uforudsete omkostninger (reserven). Samtidig skal stigningens st@rrelse ses i
sammenhang med de seneste og saerligt sidste ars beskedne stigning i forhold til stigningen i
ejendommens vaerdi i samme periode.

P3 dette tidspunkt sidste ar stod vi overfor en raekke risikofaktorer herunder szerligt Blackstone-indgrebet
og Coronavirus, som ingen vidste, hvordan ville pavirke ejendommens vaerdi. Samtidig fik vi sidste ar en
forholdsvis stor stigning i valuarens vurdering af ejendommens veerdi, hvilket gav anledning til at udvise
forsigtighed. Imidlertid er eiendommens veaerdi fortsat i gunstig retning ligesom resten af boligmarkedet.



Det var risikofaktorer, som sidste ar gjorde, at der blev indstillet en andelskrone, der efterlod en reserve
paialt 98.358.603 kr.

Det er bestyrelsens vurdering, at en reserve af den stgrrelsesorden nu er for stor. | forhold til
ejendommens reelle og regnskabsmaessige vaerdi (31. december 2020-vurderingen), afsaettes med en
andelskrone pa 46,5 i alt 57.058.059 kr. i reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse samt stgrre
vedligeholdelsesarbejder, hvilket ogsa tilsvarer stgrrelsesordenen pa tidligere afsatte reserver. De
19.400.000 kr. af dem er hensat til facadeprojektet.

| tabellen nedenfor fremgar de sidste 5 ars andelskrone og de afsatte reserver:

Ar Andelskrone Reserve Valuarvurdering
2020 41,50 98.358.603 491.100.000
2019 40,50 55.710.000 437.300.000
2018 39,00 40.952.849 413.500.000
2017 37,50 35.354.382 396.500.000
2016 36,00 38.444.047 387.600.000

Med den foresldede stigning vil en 2-vaerelses lejlighed pa 62 m? stige fra 1.029.200 til 1.153.200, ca
12%. Det er stadig meget billigt og attraktivt at kebe og bo i vores forening, for sa vidt angar bade
indskud og boligydelse. Set hen over den sidste arreekke samt i forhold til resten af boligmarkedet, er
stigningen beskeden.

Administrator modtager rigtig mange henvendelser fra folk, der gnsker at kgbe lejlighed i AB Ingolf.
Udover at den foreslaede andelskrone er konservativ og i trad med bade foreningens hidtidige praksis og
markedets udvikling, er det ogsa bestyrelsens opfattelse, at stigningen vil motivere til feerre salg med
penge under bordet, som desveerre finder sted, szerligt nar andelskronen bliver for lav og presses udefra
af markedet.



Arrangementer

Den arlige sommerfest var desveaerre aflyst i 2020, da omsteendighederne ikke var til at samles sa mange.
Som en lille substitut blev der afholdt 5 separate koncerter i garden med forskellige coverbands og
artister, som alle blev modtaget godt. En stor tak til dem, der bidrog til den gode stemning bade fra
lejlighed og i garden.

Vores tilbagevendende julehygge i garden den fgrste sgndag i advent blev (ogsa) anderledes. Pa grund af
forsamlingsforbuddet, blev den holdt ‘sammen hver for sig’. S8 med en opfordring til at dbne et vindue til
garden og lade juletonerne stremme ind i lejlighederne, blev det til en lille omend utraditionel
'juletraesfest’. Vi havde i ar hele 4 juletraeer i garden, sa alle havde mulighed for at se et fra deres
lejlighed. Lysene pa traeerne blev taendt, da skumringen faldt pa, og en jazz duo spillede og sang et bredt
repertoire af stemningsfuld julemusik. Der var bade julefryd for gjet og for gret.



Bestyrelsesposter — valg og genopstilling

Foreningen har brug for dig. Det er tid til at fa skabt en ny bestyrelse, og i ar er bestyrelsen ramt af at
flere medlemmer har valgt at stoppe. Derfor har vi brug for dig. Den funktion og det arbejde bestyrelsen
har, er vigtig. Det er derfor ogsa vigtigt, at vi far en fuldtallig bestyrelse. Vi har alle noget at bidrage med.
Intet er for meget eller for lidt. Du kan derfor bidrage med lige praecis den, du er som andelshaver. Sa
reek handen op, og meld dig til bestyrelsen.

Hvor mange skal vaelges

Pa generalforsamlingen skal der i ar veelges ny formand (2021-23). Derudover 3 bestyrelsesmedlemmer
for perioden 2021-22, 3 bestyrelsesmedlemmer for perioden 2021-23 og 4 suppleanter for perioden
2021-22.

Fra den nuvaerende bestyrelse genopstiller:
Mads Odgaard, som formand (2021-23)
Mathias Hgegsberg Petersen, som bestyrelsesmedlem (2021-23)
Pernille Aaboe Jensen, som bestyrelsesmedlem (2021-23)
Karina White Antvorskov, som bestyrelsesmedlem (2021-22)
Nana Lassenius Kramp, som bestyrelsesmedlem (2021-22)

Allan Halim, som suppleant (2021-22)

Felgende genopstiller ikke:
Beatriz Graff-Pereira
Aksel Raahauge Karlsson
Jannie Kallesge Pedersen
Sofie Paisley
Henrik Hazard Kampmann

Folgende beboere stiller op til valg:
Kristoffer Koch Petersen, som bestyrelsesmedlem (2021-23)
Zeynel Palamutcu, som bestyrelsesmedlem (2021-22)

Elias Ehlers, som suppleant (2021-22)
Simon Nikolai Jakobsen, som suppleant (2021-22)
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Arsrapportens godkendelse

Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2020 for Andelsboligforeningen Ingolf.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andels-

boliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. de-

cember 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen

af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 10. maj 2021

Bestyrelse
Beatriz E. D. Graff-Pereira Aksel Karlsson Karina White Antvorskov
Pernille Aaboe Jensen Henrik Hazard Kampmann Nana Lassinius Kramp

Jannie Kallesge Pedersen



Arsrapportens godkendelse

Administratorpategning
Som administrator for Andelsboligforeningen Ingolf skal vi hermed erklare, at vi har forestaet administrationen

af foreningen for regnskabsaret 2020.
Ud fra vores administration og bogfering for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvi-

sende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af

foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020.

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S



Den uathzengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforening Ingolf

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ingolf for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6,

stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af foreningen i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-

on.

Fremhaevelser af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Ingolf har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2020 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. januar — 31. december
2020. Resultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke veret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens ved-
teegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere for-

eningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-



Den uathzengige revisors revisionspategning

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdekke vesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-

flydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fort-
sette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning
gore opmerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore,
at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisi-
onen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 10. maj 2021

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Holmgaard Christiansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr: 34111
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ingolf er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregn-
skabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26.

marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og

vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give oplys-

ninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelse

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er medtaget for at vise afvigel-
ser 1 forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har

veeret tilstraekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtegter.

Periodiseringen indebearer, at boligafgift, lejeindteegter og andre indtaegter, der vedrerer regnskabsperioden er

indteegtsfort i resultatopgerelsen, uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pa statusdagen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger

om indbetalte indtegter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Der foretages periodisering af alle vaesentlige omkostninger.

Alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, er udgiftsfort i resultatopgerelsen, uanset om omkostningen

er betalt af foreningen pé statusdagen.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige, uden at ejendom-

men derved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved foreningens keb.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsperi-

oden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld

samt renter af bankgaeld.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedre-

rende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Balance
Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsvardien pa balancedagen. Opskrivninger i forhold til

seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Opskrivninger tilbagefores 1 det omfang, dagsvardien falder. I tilfeelde hvor dagsveardien er lavere end den histo-
riske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Foreningens evrige materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der foretages

derefter afskrivning baseret pd aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:
Vaskeri 10 ar  eller 20,0%
Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom til

dagsveerdi.

Under ”Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegaelse
af vaerdiforringelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserve-

rede beleb indgér ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeelden veardiansattes til lanets kursveerdi.

Ovrige geldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser verdiansattes til nominel veerdi.

Hensaettelse til udskudt skat

Det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed
opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavan-
cebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensettelse til udskudt skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke

negativ udskudt skat af skattemessige underskud til fremforsel.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af note 1. Andelsverdien opgeres i henhold til andelsboligfor-

eningsloven samt vedtaegternes § 15.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 15 stk. 2, at selvom der lovligt kan vedtages en hegjere andelsverdi, er det
den péd generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er galdende. Den af generalforsamlingen vedtagne an-
delskroneberegning kan séledes anvendes indtil naste generalforsamling medmindre der er sket vaerdiregulerin-

ger 1 nedadgéende retning. Vardireguleringen opgeres ved en midtvejsregulering af andelskronen.

Nogletal og negleoplysninger

Nogleoplysninger

De i note 26 anforte negleoplysninger har til formél at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgorelse

nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.
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Resultatopgorelse for perioden 1. januar - 31. december 2020

Note

N=2N- RN - N |

10

11
12

13

Indtaegter
Boligafgift
Lejeindtaegter
Ovrige indtegter

Omkostninger

Ejendomsskat

Elforbrug

Renovation

Forsikringer, abonnementer og kontingenter
Anden renholdelse
Administrationsomkostninger

Honorarer

Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udskiftning af for- og bagdere

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Resultat for finansielle poster

Laneomkostninger incl. kurstab
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort fra "Andre reserver"
Overfort til "Andre reserver"
Overfort til "Andre reserver"
Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Ikke revideret

budget

2020 2020 2019
11.668.658 11.668.700 11.668.658
462.674 480.100 452.541
31.708 25.000 138.678
12.163.040 12.173.800 12.259.877
1.017.722 1.017.800 961.931
126.901 120.000 165.495
488.512 488.500 448.775
487.401 489.600 505.192
1.148.049 1.266.200 1.063.433
249.789 390.000 269.167
814.763 887.600 906.873
633.944 750.000 908.727
218.858 3.515.000 2.091.555
4.411.556 4.100.000 4.854.042
9.900 9.900 9.900
9.607.395 13.034.600 12.185.090
2.555.645 -860.800 74.787
0 0 -1.332.645
0 0 1.559
-1.079.542 -1.053.600 -1.181.572
1.476.103 -1.914.400 -2.437.871
0 0 0
1.476.103 -1.914.400 -2.437.871
-51.800.544 0 0
0 0 40.948.498
10.500.000 0 1.700.000
1.593.310 1.584.000 1.499.309
41.183.337 -3.498.400  -46.585.678
1.476.103 -1.914.400 -2.437.871
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Balance pr. 31. december 2020

Note

14

15

16

Aktiver

Anlzgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen matr. nr. 262, dagsverdi pr. 31. december 2020

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender

Tilgodehavende vedr. vurdering af andele til salg

Tilgodehavende boligafgift mv.
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2020 2019
519.000.000  491.100.000
519.000.000 491.100.000

163.448 205.814

0 29.750

105.902 0

28.140 27.105
297.490 262.669
16.681.332 19.321.153
16.978.822 19.583.822
535.978.822  510.683.822




Balance pr. 31. december 2020

Note

17

18

19

20

20

21

22

23

24

25
26
27

Passiver
Egenkapital
Andelsindskud

Reserver
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Overfort resultat mv.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til imadegéelse af veerdiforringelse af ejendom mv.

Reserveret til storre vedligeholdelsesarbejder

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele
Deposita

Vaskeriregnskab

Varmeafregning

Varmeregnskab, igangverende

Vandafregning

Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse for lejere
Forudbetalt boligafgift og leje mv.

Ovrig geeld

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
Andelskroneberegning
Eventualforpligtelse
Neogleoplysninger og negletal
Veaerdiansattelse af andele
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2020 2019
8.579.800 8.579.800
441.671.811 413.698.756
-23.390911  -66.216.856
418.280.900 347.481.900
37.658.059  89.458.603
19.400.000 8.900.000
57.058.059  98.358.603
483.918.759  454.420.303
48.360.577  50.003.185
48.360.577  50.003.185
820.293 3.169.730
141.432 132.322
932.771 838.152
5.454 37.385
765.801 668.453
255422 210.366
143.914 134.014
7.470 7.959
626.929 1.061.953
3.699.486 6.260.334
52.060.063 56.263.519
535.978.822  510.683.822




Noter til Arsrapporten

1.

Andelskroneberegning pr. 31. december 2020 (fastfrysning af valuarvurdering)

Til beregning af den storst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger

tage udgangspunkt i et af efterfolgende 3 vardiansattelsesprincipper for ejendommen:

Anskaffelsessummen

Handelsvaerdi som udlejningsejendom pr. 31. december 2019, fastfrosset veerdi

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020

Egenkapital jf. regnskabet

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning), ikke fordelbare

Ejendommens veardi reguleres saledes:
Verdi jf. punkt b ovenfor
Bogfort verdi

Veerdi til fordeling pa solgte andele

Andelshavere indskud

Andelskronevardi pr. 31. december 2020 pr. indskudskrone

Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til

Verdiansattelsen, vil uden hensyntagen til de i regnskabet
indregnede andre reserver, kunne opgeres saledes:

Egenkapital jf. regnskabet inkl. andre reserver

Maksimal verdi pr. andelskrone, uden hensyntagen til de i regnskabet

indregnede andre reserver

Andelskronen har udviklet sig saledes:
Verdi pr. 31. december 2019
Verdi pr. 31. december 2018
Verdi pr. 31. december 2017

491.100.000
519.000.000

76.725.484
491.100.000
237.000.000

483.918.759

-57.058.059

-27.900.000

Fastfrosset
valuarvurdering

398.960.700

8.579.800

46,50

46,50

Ej fastfrosset
valuarvurdering

456.018.759  483.918.759

53,15 56,40
kr. 41,50
kr. 40,50
kr. 39,00

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering den 27. marts 2020, hvoraf fremgar, at
ejendommens vaerdi pr. 31. december 2019 var kr. 491.100.000. Valuarvurderingen er indhentet for 1.
juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved vardiansattelse af

ejendommen i henhold til ABL § 5, stk. 3.

Ejendommens verdi kan pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 efter stk.
2, litra b eller ¢, fastholdes i en ubegranset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller
senere velger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsattelse af andelsverdier.
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2. Boligafgifter
Boligafgifter, boliger

3. Lejeindtaegter
Lejeindteaegter, boliger
Hensaettelse til indvendig vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse § 18
Udvendig vedligeholdelse § 18B
Lejeindtaegter, erhverv
Lejeindteegter, kaelder og loftsrum
Tomgangsleje

Erhvervsleje rabat

4. Ovrige indtegter
Salg af negler og vaskebrikker
Leje beboerhotel Golfen
Forbedringer A/B ved salg

Forsikringer

Energistyring

Alarm

Rottefelder

YouSee abonnement, rottefaelde
ABF

Lokalhistorisk forening

Serviceaftale legeplads

Der er tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring.

Forsikringer, abonnementer og kontingenter

28

Ikke revideret

budget

2020 2020 2019
11.668.658 11.668.700 11.668.658
11.668.658 11.668.700 11.668.658
81.466 80.300 80.247
9.900 9.900 9.900
18.480 18.500 18.480
16.940 17.000 16.720
284.042 277.000 270.569
89.100 86.400 60.675
-13.948 -9.000 -4.050
-23.306 0 0
462.674 480.100 452.541
2.775 0 11.451
16.905 25.000 29.955
12.028 0 97.272
31.708 25.000 138.678
423.830 430.000 447.066
6.088 6.100 5.937
10.896 13.000 11.869
22.362 22.000 21.988
3.162 3.000 3.012
14.301 14.000 13.820
1.000 1.500 1.500
5.762 0 0
487.401 489.600 505.192




Noter til arsrapporten

Anden renholdelse
Viceveartservice

Andre vicevartservice opgaver
Vinduespolering
Trappevask
Snerydning/saltning mv.
Container

Korsel af affald
Hovedrengering
Skadedyrsbekempelse
Rengoringsartikler

Diverse

Administrationsomkostninger
Bestyrelsens radighedsbelob

Ejd. Andel i forbrugsregnskaber
Gevinst/tab pa forbrugsregnskaber
Gebyrer

Porto/kopier

Kontorhold

Kommunikation og info

Flyttesyn

Generalforsamlinger
Meodeudgifter
Beboerarrangementer
Initiativpulje

Repraesentation, gaver og blomster

Tab pa tilgodehavender

Diverse administrationsomkostninger

Ikke revideret

budget

2020 2020 2019
534.009 650.000 562.160
30.669 0 0
61.579 62.000 60.924
393.675 394.200 388.900
1.650 5.000 0
0 15.000 0
25.707 20.000 21.741
1.650 20.000 19.162
89.886 95.000 5.418
2.661 0 0
6.563 5.000 5.128
1.148.049 1.266.200 1.063.433
81.933 115.000 78.326
8.377 15.000 9.717
62 5.000 -188
20.331 20.000 19.613
2.775 10.000 7.367
8.585 15.000 3.243
986 5.000 672
4.230 5.000 0
13.684 20.000 55.787
22.788 20.000 25.065
75.505 75.000 58.417
0 75.000 8.689
2.188 5.000 2.184
8.001 0 0
344 5.000 275
249.789 390.000 269.167
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Ikke revideret

budget

2020 2020 2019
Honorarer
Administration, ordinzert 454.003 454.000 445.100
Administration, ekstraydelser 0 0 39.837
Administration, fortrinsretsgebyr 48.850 40.000 46.875
Ejendomsinspektor 97.349 82.200 91.887
Revision og regnskabsmeessig assistance 38.750 47.500 47.500
Revision og regnskabsmeessig assistance, tidl. ar 0 0 375
Advokat 25.863 150.000 125.979
Vand og varmeregnskabshonorar 87.885 80.000 78.670
Valuarvurdering 28.825 28.900 27.475
Udarbejdelse af energimaerke 13.125 0 0
Andre honorarer 20.113 5.000 3.175

814.763 887.600 906.873
Vedligeholdelse, lebende
Elektriker 83.745 109.960
Fellesarealer, udendors 40.449 77.033
Feallesarealer, indenders 11.962 45.369
Facader 1.583 0
Deortelefon 15.357 19.175
De Gronne Fingre, forskennelser af gird 0 37.835
Anden vedligeholdelse i lejemal 108.448 16.527
Golfen, beboerhotel 13.557 14.398
Kloakarbejde, incl. Rensning 15.010 54.642
Kelder og loftrum 7.224 20.241
Lase og nogler 20.151 61.482
Reparation af afleb og faldstammer 13.235 40910
Reparation af varmeanlag 164.580 167.615
Reparation af ventilationsanlag 11.795 1.123
Smaéanskaffelser 19.536 31.688
Tag 0 46.873
Vand og gasarbejde 22.860 83.862
Vinduer og dere 75.478 34.516
Udskiftning og reparation, hvidevarer 6.499 0
Altaner 975 31.029
Etageadskillelser 1.500 14.449
Budgetteret vedligeholdelse 750.000

633.944 750.000 908.727

30



Noter til arsrapporten

10.

11.

12.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Kelderprojekt
Maling af vinduer/gaden

Renovering af underfacade, gade

Beskering vegplanter gadefacade

Gennemgang af tagprojekt

Opretning bygningsdele, kaeldre
Anleegsgartner, beplantning
Reparation af aftreekskanaler

Rensning aftraekskanaler bade-/toiletrum

Kelderoptimering

Asbestsanering

Udarbejdelse af asbestrapport

Rensning af faldstammer, kekken

Rensning af kloakker

Udskiftning centralvarmesystem
Strempeforing udsugningskanaler gavle

Beboervaskeri, udskiftning/optimering

Belysning cykelkeldre
Etabering af legeplads
Maling port/indgangsdere
Facader og ydervegge
Blending af dere

Porte, lase og derpumper

Finansielle indtzegter
Renteindteegter, bank

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renteudgifter, bank
Renteudgifter, kreditorer
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Ikke revideret

budget

2020 2020 2019
0 250.000 0
0 400.000 19.309
0 250.000 0
0 35.000 0
0 50.000 0
0 75.000 0
109.273 90.000 62.941
0 0 9.494
0 220.000 0
0 500.000 0
0 350.000 0
0 50.000 0
0 180.000 0
0 30.000 0
0 500.000 0
0 185.000 0
29.773 0 1.742.715
0 150.000 0
10.000 0 117.408
0 0 139.688
46.875 0 0
22.937 0 0
0 200.000 0
218.858 3.515.000 2.091.555
0 0 1.559
0 0 1.559
1.009.238 1.021.600 1.181.472
70.304 32.000 0
0 0 100
1.079.542 1.053.600 1.181.572




Noter til arsrapporten

Ikke revideret
budget
2020 2020 2019

13. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra
erhvervsmeessig udlejning.

Det skattepligtige resultat er positivt, som modregnes i tidligere ars skattemeaessige underskud,
hvorfor der ikke pahviler foreningen skat.
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14.

15.

Ejendommen matr. nr. 262, dagsveerdi pr. 31. december 2020
Ejendom

Kebspris Forbedringer Installationer ialt

Kostpris primo 76.725.484 0 1.410.151 78.135.635
Tilgang 0 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kostpris ultimo 76.725.484 0 1.410.151 78.135.635
Afskrivninger primo 0 0 734.391 734.391
Arets afskrivninger 0 0 73.055 73.055
Afskrivninger ultimo 0 0 807.446 807.446
Opskrivninger primo 413.698.756 0 0 413.698.756
Arets opskrivninger 27.973.055 0 0 27.973.055
Tilbagefort opskrivning 0 0 0 0
Opskrivninger ultimo 441.671.811 0 0  441.671.811
Regnskabsmaessig verdi 518.397.295 0 602.705  519.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2020 i henhold til vurdering af 16. april 2021
af ejendomsmeegler og valuar Erik Wibog, fra meaglerfirmaet Wiborg + Partnere. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger kr. 237.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa et stabiliseret DCF-afkast pa
3,25%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber vil stille til ejendommens afkast. Jo
hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en folsomhedsberegning
viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,25 pct. til 3,75 pct. alt andet lige vil reducere dagsverdien af
ejendommen med 90,7 mio. kr.

2020 2019
Tilgodehavender
Forsikringssag 62.685 59.209
Udlag beboere, rarprojekt 2008 mv. (afregnes ved salg) 44.352 64.852
Diverse tilgodehavende 19.705 33.047
Afdragsordning 36.706 48.706
163.448 205.814
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16.

17.

18.

19.

Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank, kassekredit
Arbejdernes Landsbank, formueflex

Arbejdernes Landsbank, foreningskonto

Andelsindskud
Saldo pr.1. januar 2020
Salg i &rets lob

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivning primo

Arets opskrivning

Arets nedskrivning

Overfort resultat mv.
Kursreguleringsfond primo

Arets kursregulering

Tidligere ars resultat
Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat
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2020 2019
11.321.138 13.936.639
5.344.188 5.355.181
16.006 29.333
16.681.332 19.321.153
8.579.800 8.579.800
0 0
8.579.800 8.579.800
413.698.756 360.574.516
27.973.055 53.124.240
0 0
441.671.811 413.698.756
-718.109 -1.267.060
49.298 548.951
-668.811 -718.109
-65.498.747 -20.412.378
1.593.310 1.499.309
41.183.337 -46.585.678
-22.722.100 -65.498.747
-23.390.911 -66.216.856




Noter til rsrapporten

20.

20.

21.

2020 2019
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imedegéelse af vaerdiforringelse af ejendom
kursudsving pa prioritetsgzeld, samt byggearbejder pa ejendom
Saldo primo 89.458.603 48.510.105
Arets henszttelse 0 40.948.498
Anvendt af arets henszttelse -51.800.544 0
37.658.059 89.458.603
Reserveret til storre vedligeholdelsesarbejder
Saldo primo 8.900.000 7.200.000
Arets henszttelse 10.500.000 1.700.000
Anvendt af arets henszttelse 0 0
19.400.000 8.900.000
Prioritetsgaeld
Obligations-
Nr. Restgzeld restgaeld kurs Kursvardi
1 RD, 1,6228% kontantlén 47.691.766  48.360.577 100,0000 48.360.577
47.691.766  48.360.577 48.360.577
Kortfristet
andel af
Renter og Afdrag i prioritets-
Nr. bidrag aret geeld
1 RD, 1,6228% kontantlan 1.009.238 1.593.310 1.619.300
1.009.238 1.593.310 1.619.300
Resterende
afdrags- Rente-
Nr. Laneoplysninger Restlobetid frihed tilpasning
1 RD, 1,6228% kontantlan 24,3 ar 0 -
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22,

23.

24.

Vaskeriregnskab

Saldo primo

Vaskeridrift i aret
Vaskeriindtagt

Vaskemidler

Elforbrug

Vandforbrug

Varmeforbrug
Smaanskaffelser og materialer
Service og reparationer
Afskrivning jf. note 14

Saldo ultimo

Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse for lejere

Saldo primo
Hensat 1 aret

Anvendt i arets lob

Ovrig geeld

Grant Thornton

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse, bestyrelse
Kreditorer
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2020 2019
838.152 741.253
356.931 317.084
-24.630 -54.747
91.512 48311
-42.368 -37.385

-5.454 -2.302
6.213 -11.344
-19.080 -11.305
-73.055 -54.791
94.619 96.899
932.771 838.152
134.014 136.177
9.900 9.900

0 -12.063
143.914 134.014
47.500 47.500
0 42.350
579.429 972.103
626.929 1.061.953
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25.

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemverende med realkreditinstitut kr. 48.360.577, er der stillet sikkerhed pa kr.
50.085.000 i andelsboligforeningens ejendom med bogfert veerdi pr. 31. december 2020 pa kr.
519.000.000.

Afgivne garantier

Foreningen har stillet garanti for andelshavernes 1an til indskud for i alt kr. 5.611.

Heeftelsesforhold

Foreningens medlemmer hefter jf. foreningens vedtagter § 5 alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Andelshaverne hefter alene med deres indskud for 1&n 1 Realkredit Danmark.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 26 om negleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Ejendomsavancebeskatning

Ifolge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsboligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstér, hvor
foreningen opherer med at drive erhvervsmaessig virksomhed. Ejendomsavancen vil blive opgjort pa
grundlag af ejendommens handelsverdi pa tidspunktet, hvor andelsboligforeningen opherer med at
drive erhvervsmassig virksomhed, jfr. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder,
der siden 19. maj 1994 er overgaet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse af et medlem pa
andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed for boliglejemal og erhverv. Safremt
udlejningsaktiviteten opherer vil det medfore, at eventualskatten udleses, hvilket vil nedbringe
foreningens formue og andelskrone.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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26.

Ref. Neogleoplysninger og negletal

B1
B2
B3
B4

BS

B6

C1

C2

C3

D1

D2

E1

F1

F2

F3

F4

G1

G2
G3

Neogleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber § 6, stk. 2 og 4

iht. bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019.

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.

Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger:

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemél

Ovrige lejemal, keldre, garage mm.
Ialt

Fordelingstal BBR
Fordelingstal benyttet opgerelse andelsverdi
Fordelingstal benyttet ved opgerelse boligafgiften

Safremt andet fordelingstal benyttes, beskriv fordelingsnoglen

Stiftelsesar

Ejendommens opforelsesar

Hezeftelser
Haefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen

Anvendt vurderingsprincip

Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip

Generalforsamlingsbestemte reserver

Reserver i procent af ejendomsvardi

Eventualforpligtelser

Antal

268

Areal kvin

21.456
0

220
214

274
1

21.890
31

275

21.921

Opmalt areal

Kr.
491.100.000
57.058.059

11,62%

Indskud
X
X

1995
1917

Nej

Handelsverdi som udlejningsejendom pr. 31. december 2019, fastfrosse

Gns. kr. pr. kvin

22.403
2.603

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens opher.

Foreningens ejendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtgerelse nr. 978 af 19/10 20009.

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.
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26.

Ref. Nogleoplysninger og negletal

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og negletal Gns. kr. / pr.
andels kvim kr. / kvim
Boligafgift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm 544 544
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvm 14 1.358
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm 6 576
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
Kr. I pct.

Vedligeholdelsesomkostninger og genopretning 5.264.358 43%
Ovrige omkostninger 4.343.037 35%
Finansielle poster, netto 1.079.542 9%
Afdrag 1.593.310 13%
I alt 12.280.247 100%
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 96%

Forrige ar Sidste ar I ar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 172 -114 69
Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr. kvim andel Kr. pr. kv total
Offentlig ejendomsvurdering 11.046 10.812
Valuarvurdering 22.889 22.403
Anskaffelsessum (kostpris) 3.576 3.500
Foreslaet andelsverdi 18.594
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 1.635
Teknisk andelsverdi 20.229
Reserver uden for andelsveaerdi 2.659

Forrige ar Sidste ar Iar
Vedligeholdelse lobende, gns. kr. pr. kvm 29 41 29
Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.
pr. kvm 110 317 211
Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvim 139 358 240
Friveerdi (ejendommens rgn. veerdi fratrukket gaeldsforpligtelse) i % 90%
(geeld defineres som samlet geeldsforpligtelse)

Forrige ar Sidste ar I ar
Arets afdrag, gns. kr. pr. andel kvm 64 70 74
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27.

Verdianszettelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Veardi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.20 04.06.2020
Bergthorasgade 14, st. th. 96 38.400 1.785.600 1.593.600
Bergthorasgade 14, st. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 14, 1. th. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Bergthorasgade 14, 1. tv. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 14, 2. th. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Bergthorasgade 14, 3. th. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Bergthorasgade 14, 3. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 14, 4. th. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Bergthorasgade 14, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Bergthorasgade 14, 5. th. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Bergthorasgade 16, st. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 16, 1. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 16, 1. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 16, 2. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 16, 3. tv. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 16, 4. th. 59 23.600 1.097.400 979.400
Bergthorasgade 16, 4. tv. 118 47.200 2.194.800 1.958.800
Bergthorasgade 16, 5. th. 115 46.000 2.139.000 1.909.000
Bergthorasgade 16, 5. tv. 58 23.200 1.078.800 962.800
Bergthorasgade 18, st. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 18, st. tv. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 18, 1. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 18, 2. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 18, 3. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 18, 3. tv. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 18, 5. th. 116 46.400 2.157.600 1.925.600
Bergthorasgade 20, st. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 20, 1. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 20, 1. tv. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 20, 2. th. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 20, 2. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 20, 3. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 20, 4. th. 118 47.200 2.194.800 1.958.800
Bergthorasgade 20, 4. tv. 117 46.800 2.176.200 1.942.200
Bergthorasgade 20, 5. th. 58 23.200 1.078.800 962.800
Bergthorasgade 22, st. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 22, 1. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 22, 2. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 22, 2. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 22, 3. th. 121 48.400 2.250.600 2.008.600
Transport 3.476 1.390.400 64.653.600 57.701.600
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Noter til arsrapporten

27.

Verdianszettelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Veardi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.20 04.06.2020
Transport 3.476 1.390.400 64.653.600 57.701.600
Bergthorasgade 22, 3. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 22, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Bergthorasgade 22, 5. th. 58 23.200 1.078.800 962.800
Bergthorasgade 22, 5. tv. 58 23.200 1.078.800 962.800
Bergthorasgade 22, st. tv. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 24, st. tv. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Bergthorasgade 24, 1. tv. 132 52.800 2.455.200 2.191.200
Bergthorasgade 24, 2. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 24, 2. tv. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Bergthorasgade 24, 3. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 24, 3. tv. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Bergthorasgade 24, 4. tv. 129 51.600 2.399.400 2.141.400
Bergthorasgade 24, 5. 128 51.200 2.380.800 2.124.800
Bergthorasgade 26, st. th. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Bergthorasgade 26, st. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 26, 1. th. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Bergthorasgade 26, 1. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 26, 2. th. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Bergthorasgade 26, 2. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 26, 3. th. 132 52.800 2.455.200 2.191.200
Bergthorasgade 26, 4. th. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Bergthorasgade 26, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Bergthorasgade 26, 5. th. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Bergthorasgade 26, 5. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Bergthorasgade 28, st. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 28, 1. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 28, 2. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 28, 3. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 28, 3. tv. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 28, 4. th. 59 23.600 1.097.400 979.400
Bergthorasgade 28, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Bergthorasgade 28, 5. tv. 116 46.400 2.157.600 1.925.600
Bergthorasgade 30, st. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 30, st. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 30, 1. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 30, 1. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 30, 2. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 30, 2. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 30, 3. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Transport 6.510 2.604.000 121.086.000 108.066.000
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Noter til arsrapporten

27.

Verdianszettelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Veardi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.20 04.06.2020
Transport 6.510 2.604.000 121.086.000 108.066.000
Bergthorasgade 30, 3. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 30, 4. th. 59 23.600 1.097.400 979.400
Bergthorasgade 30, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Bergthorasgade 30, 5. th. 58 23.200 1.078.800 962.800
Bergthorasgade 30, 5. tv. 58 23.200 1.078.800 962.800
Bergthorasgade 32, st. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 32, 1. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 32, 1. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 32, 2. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 32, 3. th. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 32, 3.tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 32, 4. th. 59 23.600 1.097.400 979.400
Bergthorasgade 32, 4. tv. 118 47.200 2.194.800 1.958.800
Bergthorasgade 32, 5. th. 58 23.200 1.078.800 962.800
Bergthorasgade 34, st. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 34, 1. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 34, 2. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 34, 3. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 34, 3. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 34, 4. th. 118 47.200 2.194.800 1.958.800
Bergthorasgade 34, 5. th. 58 23.200 1.078.800 962.800
Bergthorasgade 34, 5. tv. 58 23.200 1.078.800 962.800
Bergthorasgade 36, st. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 36, st. tv. 94 37.600 1.748.400 1.560.400
Bergthorasgade 36, 1. th. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Bergthorasgade 36, 1. tv. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Bergthorasgade 36, 2. tv. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Bergthorasgade 36, 3. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 36, 3. tv. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Bergthorasgade 36, 4. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Bergthorasgade 36, 4. tv. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Bergthorasgade 36, 5. th. 57 22.800 1.060.200 946.200
Bergthorasgade 36, 5. tv. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Halfdansgade 15, st. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 15, st. tv. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Halfdansgade 15, 1. th. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 15, 1. tv. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Halfdansgade 15, 2. tv. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Transport 9.546 3.818.400 177.555.600 158.463.600
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Noter til arsrapporten

27.

Verdianszettelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Veardi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.20 04.06.2020
Transport 9.546 3.818.400 177.555.600 158.463.600
Halfdansgade 15, 3. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 15, 3. tv. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Halfdansgade 15, 4. th. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 15, 4. tv. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Halfdansgade 15, 5. th. 57 22.800 1.060.200 946.200
Halfdansgade 15, 5. tv. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Halfdansgade 17, st. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 17, st. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 17, 1. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 17, 1. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 17, 2. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 17, 3. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 17, 3. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 17, 4. th. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 17, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 17, 5. th. 58 23.200 1.078.800 962.800
Halfdansgade 17, 5. tv. 58 23.200 1.078.800 962.800
Halfdansgade 19, st. th. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 19, 1. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 19, 2. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 19, 2. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 19, 3. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 19, 3. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 19, 4. 118 47.200 2.194.800 1.958.800
Halfdansgade 19, 5. th. 116 46.400 2.157.600 1.925.600
Halfdansgade 21, st. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 21, st. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 21, 1. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 21, 1. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 21, 2. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 21, 3. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 21, 3. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 21, 4. th. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 21, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 21, 5. th. 116 46.400 2.157.600 1.925.600
Halfdansgade 21, 5. tv. 58 23.200 1.078.800 962.800
Halfdansgade 23, st. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 23, st. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Transport 12.333 4.933.200 229.393.800 204.727.800
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Noter til arsrapporten

27.

Verdianszettelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Veardi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.20 04.06.2020
Transport 12.333 4.933.200 229.393.800 204.727.800
Halfdansgade 23, 1. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 23, 1. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 23, 2. th. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 23, 3. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 23, 3. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 23, 4. th. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 23, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 23, 5. th. 58 23.200 1.078.800 962.800
Halfdansgade 25, 1. th. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Halfdansgade 25, 1. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 25, 2. 132 52.800 2.455.200 2.191.200
Halfdansgade 25, 3. th. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Halfdansgade 25, 3. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 25, 4. th. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Halfdansgade 25, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 25, 5. th. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Halfdansgade 25, 5. tv. 58 23.200 1.078.800 962.800
Halfdansgade 27, 1. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 27, 1. tv. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Halfdansgade 27, 2. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 27, 2. tv. 70 28.000 1.302.000 1.162.000
Halfdansgade 27, 3. 132 52.800 2.455.200 2.191.200
Halfdansgade 27, 4. th. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 27, 4. tv. 139,9 56.000 2.604.000 2.324.000
Halfdansgade 27, 5. th. 58 23.200 1.078.800 962.800
Halfdansgade 29, st. tv. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 29, 1. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 29, 2. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 29, 2. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 29, 3. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 29, 4. th. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 29, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 29, 5. tv. 58 23.200 1.078.800 962.800
Halfdansgade 31, st. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 29, st. th. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 31, 1. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 31, 2. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 31, 3. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Transport 15.231 6.092.400 283.296.600 252.834.600
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Noter til arsrapporten

27.

Verdianszettelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Veardi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.20 04.06.2020
Transport 15.231 6.092.400 283.296.600 252.834.600
Halfdansgade 31, 3. tv. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 31, 4. th. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 31, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 31, 5. tv. 116 46.400 2.157.600 1.925.600
Halfdansgade 33, st. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 33, 1. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 33, 1. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 33, 2. tv. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 33, 3. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 33, 4. th. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 33, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 33, 5. sal 116 46.400 2.157.600 1.925.600
Halfdansgade 35, st. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 35, st. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 35, 1. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 35, 2. th. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 35, 2. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 35, 3. 124 49.600 2.306.400 2.058.400
Halfdansgade 35, 4. th. 118 47.200 2.194.800 1.958.800
Halfdansgade 35, 4. tv. 59 23.600 1.097.400 979.400
Halfdansgade 35, 5. tv. 58 23.200 1.078.800 962.800
Halfdansgade 37, st. 122 48.800 2.269.200 2.025.200
Halfdansgade 37, 1. th. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Halfdansgade 37, 1. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 37, 2. th. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Halfdansgade 37, 2. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 37, 3. th. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Halfdansgade 37, 3. tv. 62 24.800 1.153.200 1.029.200
Halfdansgade 37, 4. th. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Halfdansgade 37, 5. th. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Halfdansgade 37, 5. tv. 115 46.000 2.139.000 1.909.000
Isafjordsgade 13, st. th. 57 22.800 1.060.200 946.200
Isafjordsgade 13, 1. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 13, 1. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 13, 2. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 13, 2. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 13, 3. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 13, 3. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Transport 18.423 7.369.200 342.667.800 305.821.800
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Noter til arsrapporten

27.

Verdianszettelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Veardi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.20 04.06.2020
Transport 18.423 7.369.200 342.667.800 305.821.800
Isafjordsgade 13, 4. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 13, 4. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 13, 5. th. 99 35.800 1.664.700 1.485.700
Isafjordsgade 13, 5. tv. 82 32.800 1.525.200 1.361.200
Isafjordsgade 15, st. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 15, 1. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 15, 1. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 15, 2. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 15, 2. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 15, 3. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 15, 3. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 15, 4. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 15, 4. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Isafjordsgade 15, 5. th. 82 32.800 1.525.200 1.361.200
Isafjordsgade 15, 5. tv. 80 32.000 1.488.000 1.328.000
Leifsgade 14, st. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 14, 1. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 14, 1. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 14, 2. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 14, 2. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 14, 3. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 14, 3. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 14, 4. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 14, 4. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 14, 5. th. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
Leifsgade 14, 5. tv. 77 30.800 1.432.200 1.278.200
Leifsgade 16, st. th. 57 22.800 1.060.200 946.200
Leifsgade 16, 1. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 16, 1. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 16, 2. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 16, 2. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 16, 3. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 16, 3. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 16, 4. th. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 16, 4. tv. 83 33.200 1.543.800 1.377.800
Leifsgade 16, 5. th. 77 30.800 1.432.200 1.278.200
Leifsgade 16, 5. tv. 79 31.600 1.469.400 1.311.400
I alt 21.459 8.579.800 398.960.700 356.061.700
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A/B Ingolf
Driftsbudget for 2021

Indtaegter

Boligafgift

Lejeindtaegter

@vrige indtaegter

Avance ved salg af lejligheder
Indtaegter i alt

Udgifter

El, skatter og afgifter
Forsikring og abonnementer
Renholdelse

Lebende vedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse
Planlagt vedligeholdelse
Facadeprojekt jf. generalforsamling
Planlagt vedligeholdelse gvrige
Kontorartikler og gebyrer
Administrationsomkostninger
Diverse udgifter

Udgifteri alt

Resultat fgr finansielle poster
Renteudgifter

Finansielle poster, netto
Resultat fgr skat

Skat

ARETS RESULTAT
Resultatet anvendes saledes:

Arets afdrag, prioritetslan
Budgetteret resultat

Note

O 00 N O U1 b~

10
11
12

13

14
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Budget Realiseret Budget
2021 2020 2020
kr. kr. kr.

11.668.700 11.668.658 11.668.700
482.300 462.674 480.100
25.000 19.680 25.000
0 12.028 0
12.176.000 12.163.040 12.173.800
1.212.900 1.151.311 1.137.800
485.800 487.402 489.600
1.772.600 1.629.872 1.754.700
750.000 633.944 750.000
10.100 9.900 9.900
1.025.000 185.921 3.515.000
19.400.000 0 0
1.150.000 4.444.494 4.100.000
50.000 31.286 50.000
1.183.500 1.016.827 1.207.600
20.000 16.439 20.000
27.059.900 9.607.395 13.034.600
-14.883.900 2.555.645 -860.800
725.000 1.079.542 1.053.600
-725.000 -1.079.542 -1.053.600
-15.608.900 1.476.103 -1.914.400
0 0 0
-15.608.900 1.476.103 -1.914.400
1.490.000 1.593.310 1.584.000
-17.098.900 -117.207 -3.498.400
-15.608.900 1.476.103 -1.914.400




Noter til driftsbudget for 2021

Note 1. Lejeindtaegter
Boligleje

Indvendig vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse § 18
Udvendig vedligeholdelse § 18B
Erhvervsleje

Erhvervsleje, rabat

Diverse lokaler

Modernisering

Leje, gvrig

Tomgang, erhvervsleje
Tomgang, diverse

Note 2. @vrige indtaegter
Lejeindtaegter fra Golfen

Indtaegter fra vaskebrikker, nggler m.v.

Note 3. Avance ved salg af lejligheder
Salgssummer lejligheder

Note 4. El, skatter og afgifter
Grundskyld

El og gas

Rottebekaempelse

Note 5. Forsikring og abonnementer
Forsikring

Energistyring

Alarm

Abonnement mv., rottebekaempelse
Kontingenter

Budget Realiseret Budget
2021 2020 2020
kr. kr. kr.

74.500 74.463 80.300
10.200 9.900 9.900
18.500 18.480 18.500
17.000 16.940 17.000
293.000 284.042 277.000
-24.300 -23.306 0
86.400 89.100 0
7.000 7.003 0
0 0 86.400
0 -2.848 -9.000
0 -11.100 0
482.300 462.674 480.100
25.000 16.905 25.000
0 2.775 0
25.000 19.680 25.000
0 12.028 0
0 12.028 0
1.082.900 1.017.722 1.017.800
130.000 126.901 120.000
0 6.688 0
1.212.900 1.151.311 1.137.800
425.000 423.830 430.000
6.300 6.088 6.100
13.000 10.896 4.000
26.000 31.287 35.500
15.500 15.301 14.000
485.800 487.402 489.600
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Noter til driftsbudget for 2021

Note 6. Renholdelse
Renovation

Container

Kgrsel affald
Renggringsartikler og -midler mv.
Vinduespolering

Trappevask

Snerydning og vejsalt
Hovedrenggring
Skadedyrsbekampelse

Anden renholdelse
Viceveaertservice

Andre Viceveertservice opgaver
Diverse

Note 7. Lobende vedligeholdelse
Facader

Keelder og loftrum

Altaner

Etageadskillelser

Vinduer og dgre

Kloakarbejde inkl. rensning

Vand, sanitet og gasarbejde
Reparation og rens faldstammer og aflgb
Reparation af varmeanlaeg
Reparation af ventilationsanlaeg
Reparation af el-installationer
Reparation af dgrtelefon
Faellesarealer, indendgrs

Golfen, beboerhotel

Faellesarealer, udendgrs
Udskiftning og reparation, hvidevarer
Smaanskaffelser
Skadedyrsbekaempelse

Lase og nggler

Diverse vedligeholdelse

Anden vedligeholdelse i lejligheder

Note 8. Indvendig vedligeholdelse
Hensaettelse, indvendig vedligeholdelse

Budget Realiseret Budget
2021 2020 2020

kr. kr. kr.
506.400 481.824 488.500
15.000 0 15.000
20.000 25.708 20.000
0 2.661 0
62.000 61.579 62.000
394.200 393.675 394.200
5.000 1.650 5.000
20.000 1.650 20.000
95.000 89.886 95.000
0 6.563 0
650.000 534.009 650.000
0 30.669 0
5.000 0 5.000
1.772.600 1.629.872 1.754.700
0 1.583 0
0 7.224 0
0 975 0
0 1.500 0
0 75.478 0
0 15.010 0
0 22.860 0
0 13.235 0
0 164.580 0
0 11.795 0
0 83.745 0
0 15.357 0
0 11.962 0

0 13.557

0 40.449 0
0 6.499 0
0 19.536 0
0 0 0
0 20.151 0
750.000 0 750.000
0 108.448 0
750.000 633.944 750.000
10.100 9.900 9.900
10.100 9.900 9.900




T-009
0-004
T-013
P-002
T-003
P-005
P-011
P-006
0-016
0-017
T-010
T-011
0-009
T-001
0-015
T-018
P-007
T-008
T-012

*1 overgaet til facadeprojekt, *2 udskudt - se vedligeholdelsesplan, *3 planlagte afsluttede arbejder i 2020, *4 udgaet af VP

Noter til driftsbudget for 2021

Note 9. Planlagt vedligeholdelse, VP
Facadevedligehold gard/gade

Renovering underfacade, gade *1
Beskaering vaegplanter, gadefacade
Gennemgang af tagprojekt

Maling af vinduer mod gaden, udv. *1
Keelderprojekt

Opretning bygningsdele, kaeldre *1
Keelderoptimering (indretning) *2
Asbestsanering H25

Udarbejdelse af Asbest-rapport *2
Rensning af faldstammer, kgk *4

Rensning af kloaker og videoinspektion
Udskiftning centralvarmeanlaeg, gavle *2
Rensning af aftraekskanaler bade-/toiletrum
Strempeforing udsugningskanaler, gavle *2
Udskiftning af maskiner - vaskeri

Belysning cykelkaeldre *2

Maling af port/indgangsdgre *3
Anlaegsgartner, beplantning

Note 9a. Planlagt vedligeholdelse, gvrige
Udskiftning af for og bagdgre

Bleending af dgre

Etablering legeplads

Note 10. Kontorartikler og gebyrer
Gebyrer Nets og pengeinstitutter
Porto og fragt mv.

Porto og fragt mv. med moms
Kontorhold

Kopiering og tryksager

Diverse administrationsudgifter
Differencer og afrundinger
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Budget Realiseret Budget
2021 2020 2020
kr. kr. kr.

0 46.875 0
0 0 250.000
35.000 0 35.000
50.000 0 50.000
0 0 400.000
250.000 0 250.000
0 0 75.000
0 0 500.000
350.000 0 350.000
0 0 50.000
0 0 180.000
30.000 0 30.000
0 0 500.000
220.000 0 220.000
0 0 185.000
0 29.773 0
0 0 150.000
0 0 200.000
90.000 109.273 90.000
1.025.000 185.921 3.515.000
800.000 4.411.556 4.100.000
350.000 22.938 0
0 10.000 0
1.150.000 4.444.494 4.100.000
20.000 19.561 20.000
0 436 0
0 1.260 0
15.000 8.585 15.000
10.000 1.079 10.000
5.000 344 5.000
0 21 0
50.000 31.286 50.000




Noter til driftsbudget for 2021

Note 11. Administrationsomkostninger
Generalforsamling

Mgdeudgifter

Bestyrelse, radighedsbelgb

Gaver og blomster
Beboeraktiviteter

Initiativpulje

Hjemmeside

Revision

Administrationshonorar
Regnskabshonorar

Saleer, advokat

Honorar varme- og vandregnskaber
Valuarvurdering
Ejendomsinspektgr, CEJ
Udarbejdelse af energimaerke
Flyttesyn

Honorar, diverse

Adm.honorar fortrinsretsgebyr

Note 12. Diverse udgifter
Varmeregnskab, ejendommens andel
Vandregnskab, ejendommens andel
Tab, debitorer

Tab, forbrugsregnskaber

Note 13. Renteudgifter
Renteudgift, prioriteringslan
Renteudgift, bank

Note 14
Arets afdrag, prioritetslan

Budget Realiseret Budget
2021 2020 2020
kr. kr. kr.

50.000 13.684 20.000
20.000 22.789 20.000
115.000 81.933 115.000
5.000 2.188 5.000
75.000 75.506 75.000
75.000 0 75.000
5.000 986 5.000
47.500 38.750 47.500
461.800 454.003 454.000
0 750 0
75.000 25.864 150.000
91.200 87.885 80.000
30.800 28.825 28.900
82.200 97.349 82.200
0 13.125 0
5.000 4.230 5.000
5.000 20.113 5.000
40.000 48.850 40.000
1.183.500 1.016.827 1.207.600
15.000 7.032 15.000
0 1.345 0
0 8.001 0
5.000 62 5.000
20.000 16.439 20.000
655.000 1.009.238 1.021.600
70.000 70.304 32.000
725.000 1.079.542 1.053.600
1.490.000 1.593.310 1.584.000
1.490.000 1.593.310 1.584.000
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Forslag A

Forslag til krav om el- og vvs-syn

Bestyrelsen foreslar endelig vedtagelse af vedtaegtseendringen som blev forelgbigt vedtaget pa
generalforsamlingen den 23. april 2019; at der skal udarbejdes el-syn og vvs-syn i forbindelse med
overdragelse af andelsboliger, ved en tilfgjelse af foreningens vedtaegt § 16 stk. 4 (udsat)

Det vil fremadrettet vaere et krav fra foreningen, at el- og vvs-syn i forbindelse med salg udfgres af
autoriserede installatgrer udvalgt af bestyrelsen.

Ingen &ndringer er lavet i den oprindelige tekst - kun tilfgjelse skrevet med rgdt:

Stk. 4 Ved overdragelse af andel skal szlger foranledige eftersyn af andelens el- og
vvsinstallationer.

Omkostningerne herfor skal betales af salger. Eftersynet skal foretages af

faste autoriserede installatgrer udpeget af bestyrelsen. De pagaldende autoriserede
installatgrer skal udarbejde en synsrapport, og seelger skal sgrge for at fa bragt eventuelle
konstaterede ulovlige el- og vvs-installationer i orden inden overdragelsen af lejligheden.
Der kan gives dispensation af bestyrelsen safremt arbejderne af kpber udbedres i tilfaelde af
fx. totalrenovering. Hvis dispensation gives, kan kgber efter aftale med szelger overtage
forpligtelsen og der tilbageholdes et rimeligt nedslag i overdragelsessummen som
mangel/fradrag der udbetales nar kgber har en dokumenteret synsrapport pa, at
installationerne er lovliggjort efter foreningens retningslinjer. Udbedring skal ske indenfor 6
maneder efter overtagelse.

Begrundelse
Hvorfor skal der udfgres syn af el- og vvs-installationer?

e For at minimere foreningens risiko for fglgeskader pa ejendommen grundet ulovlige
installationer (brand, vandskader mv.).

e Szlger kan overdrage de tekniske installationer med et anmaerkningsfrit syn af en
autoriseret handvaerker.

e Det stiller szelger bedre, hvis der pa et senere tidspunkt skulle opsta tvivl om
installationernes lovlighed. Der er s&endret i lovgivningen, sa salger nu kan ggres ansvarlig 5
ar tilbage.

e Det giver kgber og foreningen en forsikring om, at installationerne er lovlige.

Hvem skal betale?
Det er szlger der har ansvaret, og kan holdes op pa om installationerne er lovlige efterfglgende.
Derfor er det saelger, der skal betale udgiften til el- og vvs-syn.
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Hvad med de gvrige bekymringer?

Pa den ordinzere generalforsamling i april 2018 noterede bestyrelsen sig forsamlingens forbehold i
debatten om vedtaegtsandring om vvs-syn. Forslaget blev forkastet, med et gnske om, at der blev
set neermere pa den nuvaerende procedure. Bestyrelsen startede en arbejdsgruppe til at kigge pa
problemstillingerne, og det har resulteret i dette forslag om vedtaegtseendring og i hgj grad ogsa

en
nedskrevet procedure for vurderinger, som bestyrelsen mener imgdekommer de forbehold, der

blev naevnt pa den ordinsere generalforsamling.

(se uddybende bilag pa side 70 i indkaldelsen af ordinaer generalforsamling 2019)
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