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\@ Eventuelle forslag fra andelshaverne vil blive eftersendt.
O/

B‘ \edlagt indkaldelsen er fuldmagtsblanket.
Mo

Hvis du er forhindret i at made, kan du eventuelt anvende den vedlagte fuldmagtsblanket.
Den skal i sa fald udfyldes og underskrives og gives til et myndigt medlem af din husstand eller til en
anden aldelshaver, som mgder pa dine vegne.



ANDELSBOLIGFORENINGEN

Ingolf

Hermed indkaldes til ordinaer generalforsamling, der afholdes

tirsdag den 26. april 2022 ki. 18:30

i Kulturhuset, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S.
Der er spisning fra kl. 17.30.

For generalforsamlingen foreligger felgende dagsorden:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab 2021, forslag til vaerdiansattelse, samt godkendelse
af arsregnskabet og vaerdiansaettelsen. Herunder gennemgang af skema med de
centralgkonomiske nggleoplysninger.

A. Bestyrelsen foreslar, at andelskronen fastsaettes til 49,00

4. Forelaeggelse af driftsbudget 2022 til godkendelse og beslutning om eventuel &ndring af
boligafgiften. Bestyrelsen foreslar en uaendret boligafgift.

5. Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndigelse til at omlaegge
kreditforeningslan.

6. Forslag.

A. Bestyrelsen foreslar endelig vedtagelse af ny § 24, stk. 2. i vedtaegten - generalforsamlinger,
som blev forelgbigt vedtaget pa generalforsamlingen den 01. juni 2021:

§ 24, stk) "Bestyrelsen kan beslutte, at der ikke afholdes en fysik generalforsamling. | stedet kan
afstemning om forslag ske ved, at medlemmerne afgiver brevstemme enten som afstemning pd
papir, via e-mail eller ved digital afstemning via internettet. Bestyrelsen eller administrator skal
sende en anmodhning til medlemmerne om at afgive stemme. Anmodningen skal indeholde
beskrivelse af, hvad der stemmes om, hvordan afstemningen foregdr, og hvorndr afstemningen
slutter. Anmodningen skal sendes til medlemmerne senest en uge f@r afstemningens afslutning."
Nuvarende § 24, stk. 2 bliver sdledes herefter § 24 stk, stk. 3.

B. Bestyrelsen foreslar aendring af vedtaegtens § 29, stk. 1.

Nuveerende formulering: "Bestyrelsen bestdar af 7 medlemmer. Bestyrelsens formand valges af
generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en naestformand og en
sekreteer. Generalforsamlingen vaelger desuden 4 suppleanter."

Foreslds @ndret til: "Bestyrelsen bestdr af 7 medlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en
formand, naestformand og en sekreteer. Generalforsamlingen veelger desuden 4 suppleanter."



C. Bestyrelsen gnsker generalforsamlingen bemyndigelse til at konstituere sig selv med en
formand efter generalforsamlingen afholdt 26.04.2022. Den nye formand vil fremga af referatet.

D. Bestyrelsen forslar udvidelse af lane-bemyndigelse jf. referat 19.03.2021.

Pa generalforsamling den 19.03.2021 blev bestyrelsen bemyndiget til optagelse af nyt 30-arigt
kontantlan fast rente med afdrag og op til 12 mio. kr. i provenu, hvor forventede ydelse var ca.
527.000 kr. P& grund af rentestigninger vil bemyndigelsen om arlig ydelse blive overskredet,
hvorfor bestyrelsen anmoder om generalforsamlingens bemyndigelse til at udvide den arlige
ydelse. Den arlige ydelse udggr pt. ca. 700.000 kr. Fgrst nar lanet er udbetalt eller kurssikret
kendes den nye arlige ydelse. @vrige forhold om lanet er uaendret.

7. Valg af bestyrelse, herunder suppleanter.
8. Valg af administrator og revisor.

9. Eventuelt.

Aflevering af forslag

Forslag skal for at kunne blive behandlet veere formanden i haende senest mandag d. 18. april
2022, og afleveres i postkassen i porten i Halfdansgade 25, st., eller pa adressen mail@ingolf.dk.






Bestyrelsens beretning
Bestyrelsesaret 2021-2022

Bestyrelsesarets gang

Det har igen veeret et anderledes ar at kigge tilbage pa, ogsa i foreningsgjemed. Et ar, der i hgj
grad har veeret praeget af andringer, behov for fleksibilitet og nytaenkning, men desvaerre ogsa
stadig praeget af Covid-19, hvis slipstrgm nok ogsa vil pavirke aret 2022, bl.a. for driften i form af
stigende priser og laengere leveringstider.

Sidste ars online generalforsamling var en ny made at mgdes pa. Der var pa det tidspunkt ikke
seerlig stor erfaring med online generalforsamlinger, og der var mange bade praktiske og juridiske
hensyn, der skulle afklares. Men det store arbejde, den daveerende formand, Beatriz, ledte,
gjorde, at den var vellykket og overgik manges forventninger. Flere i den siddende bestyrelse var
blevet et ar ekstra, da Covid-19 forhindrede gennemfgrslen af GF 2020, og generalforsamlingen
21 betgd derfor ogsa, at en relativt stor del af holdet blev skiftet ud. Heriblandt de tungere roller
som formand, kasserer og sekretzer. Vi var sa heldige, at der var mange, der tradte til, primaert
mange nye ansigter, og det lykkedes at samle en fuldtallig bestyrelse.

Vi var ikke langt inde i aret, fgr en af suppleanterne matte traede ud for at fa tiden til at bedre at
haenge sammen, hvorfor bestyrelsen var en nede. Marie havde mod pa at prgve
bestyrelsesarbejdet, og posten blev derfor hurtigt besat igen.

Bestyrelsens arbejdsweekend

Der er tradition for, at bestyrelsen tager pa arbejdsweekend i begyndelsen af bestyrelsesaret.
Bade for at lzere hinanden at kende og for at komme godt fra start pa det arbejde, der skal lsegges
resten af aret. Pa grund af Covid-19 var det igen ikke muligt at afholde arbejdsweekend, og
planlaegning har derfor ligget Igbende.

Skift af administrator
Louise Holmen valgte at sgge nye graesgange, og foreningen fik derfor ny administrator, Adam
Frimann, fra medio august. En god kontakt kom hurtigt i gang, og bestyrelsen glaeder sig til det
fortsatte samarbejde.

Ny formand
Da Mads flytter fra foreningen, skulle en ny formand udpeges. Bestyrelsen vil i situationer som

denne altid forsgge at vaelge ny formand fra egne reekker, da siddende bestyrelse kender til
arbejdet, og vedtaegterne ellers kraever ny generalforsamling for kun et enkelt punkt. Derfor faldt
valget naturligt og enstemmigt pa den siddende naestformand, Nana, og hun tiltradte per
01.02.2022 formandsposten for resten af aret. Bestyrelsen har siden nytar ikke haft en
naestformand, da bestyrelsens resterende medlemmer i overvejende grad allerede var fordelt pa
andre poster.



EGF 2022

| slutningen af februar stod bestyrelsen og driftgruppen for fgrst virtuelt orienterings- og
spgrgemgde, hvor forslag om ombygning af varmeanlaegget og udskiftning af radiatorerne i
gavlene pa fremlagt. Referatet fra mgdet blev sendt ud til hver enkelt beboer, hvorefter
ekstraordinaer generalforsamling uden fysisk fremmgde men med brevstemme blev afholdt.
Beboerne havde som ekstra service ogsa mulighed for at stemme per mail til administrator.
Grunden til, at forslaget skulle behandles pa en EGF, og ikke kunne vente til OGF i april, er, at
arbejderne beskrevet i projektet skal udfgres uden for varmesaesonen, hvorfor projektering og
udbud skulle na at klarggres inden.

Posten “ombygning varmecentral” under note 10 i arsrapporten pa 98.186 kr. indeholder udgifter
til radgivning og forberedelse af projektet.

Om end deltagerantallet pa 42 var naermest nedslaende, var 39 stemmer for, og forslaget dermed
vedtaget ved simpelt flertal.

Bestyrelsens arbejde

En del af bestyrelsens arbejde udfgres dagligt, det veere sig i form af mailkorrespondancer, opkald,
mindre mgder eller maske haste-beslutninger. Andet af bestyrelsens arbejde bliver planlagt eller
gennemgaet pa manedlige mgder. Med vekslende restriktioner og sygdomsperioder har mange af
de faste bestyrelsesmgder veeret online, et enkelt, mgdet i februar, har endda veaeret helt aflyst.
Online mgder er ikke de bedste for samveer og sociale relationer, men de giver frihed og
fleksibilitet, bade for at imgpdekomme evt. restriktioner eller begransninger, men ogsa da
medlemmer kan deltage, selv hvis de af hverdagens praktiske arsager er forhindrede i at vaere til
stede i lokalet. Fysiske mgder er heldigvis igen ved at vaere normen for bestyrelsen, men
muligheden for at deltage online vil fortsat vaere der.

Det er ikke ualmindeligt, at der i arets Igb kommer beboerklager, der som oftest handler om
stgjgener eller misforstaelser. | de fleste tilfaelde afsluttes sagerne med, at bestyrelsen snakker
med de involverede parter, og der findes et tilfredsstillende kompromis. Vi bor mange mennesker
samlet, sa forskelle pa alle planer kan ikke undgas -og Gudskelov for det. Bestyrelsen beder alle
om at saette sig ind i husordenen, de er vedtaget af os alle sammen, selvfglgelig holde en god tone
og derudover vise forstaelse for den mangfoldighed, der er med til at ggre Ingolf til et godt sted at
bo.

Bestyrelsesposter -valg og genopstilling

Og sa til det mere praktiske: Den funktion og det arbejde, bestyrelsen har, er vigtig. Det er derfor
ogsa vigtigt, at vi har en fuldtallig bestyrelse. Erfaring viser, at andelshaverne som regel ikke star i
ke for at deltage i arbejdet, og det er let at ga tidligt eller kigge ned i bordet, nar der skal vaelges
nye medlemmer, men bestyrelsen haber inderligt, at mange vil vaelge at melde sig under fanerne.
Nyteenkning og nye ideer kommer ofte leengere med friske kraefter, og vi har alle kompetencer og
noget at bidrage med. Ogsa dig.

Sa reek handen, og meld dig til bestyrelsen.



Fra den nuvaerende bestyrelse genopstiller:
Nana Lassenius Kramp
Zeynel Palamutcu
Marie Partoft
Jesper Tirbal
Simon Nikolaj Jacobsen

Felgende er valgt for en toarig periode, og er derfor fgrst pa valg i 2023:
Pernille Aaboe Jensen
Mathias Hgegsberg Petersen
Kristoffer Koch Petersen

Felgende genopstiller ikke:
Mads Odgaard
Karina White Antvorskov
Sofie Paisley

Drift og vedligeholdelse

Vedligeholdelseplan

Vedligeholdelseplanen er driftgruppens og foreningens vaerktgj til at planleegge og styre bade tid
og pkonomi i relation til foreningens fortsatte vedligehold og ikke mindste Igbende at sgrge for, at
vores ejendom star flot. Vedligeholdelsesplanen er inddelt i kategorier, tilbagevendende opgaver
(T), projekter (P) og opgaver (O).

Tilbagevendende opgaver (T) er det Igbende vedligehold, som maling, beskzering af
facadebeplantning, udskiftning af malere og maskiner og lignende arbejder, der skal udfgres med
jeevne mellemrum.

Projekter (P) er arbejder, der har til hensigt at Igfte et aspekt af vores ejendom. Vi skifter ud,
opgraderer eller tilfgrer til fordel for nye eller bedre muligheder. Her kan naevnes udskiftning af
lasesystem, belysning og lignende.

Opgaver (O) er engangsarbejder, der skal rette op pa et aspekt af eiendommen, men arbejder der
ikke skal gentages eller vedligeholdes inden for neermeste fremtid, f.eks. renovering af
karnaphjgrner og opgradering af varmeanlaegget.

Driftgruppen forsgger altid at prioritere arbejderne efter ngdvendighed og forhandenvarende
muligheder og ressourcer -bade gkonomiske og arbejdsmaessige. Det ggr, at arbejder nogle gange
ma rykkes frem fgr andre eller udskydes til fordel for andre mere presserende. Til tider kan
arbejder og dermed planer trods god forberedelse, vise sig at veere stg@rre eller indeholde andre
komponenter end fgrst beregnet, og derfor ma vi tilbage til tegnebraettet. Det har veeret tilfaeldet
med det forslag om dgrpumper, der blev vedtaget pa generalforsamlingen 2021. Forslaget i sig
selv er godt, det har vaeret (se vp P-003) og er stadig et gnske, men under projektering viste det
sig, at der var forhold i beskrivelsen, der ikke var optimale, og som skulle revurderes. Derfor matte
vi tage et skridt tilbage. Lige nu er vi i dialog med samarbejdspartnere for at finde en Igsning, der
kan imgdekomme vores behov pa bedst mulig vis.




Vores bygning

Sikkerhedsdgre

Elsket af mange, elsket lidt mindre af andre for at sige det mildt. Pa trods af et kaotisk forlgb med
alt for stor udskiftning af projektledere og ansvarlige, svigtende handveerkere og mange ekstra
runder af fejl- og mangelgennemgange, lader det til, at vi efter al den tid, mgje, besvaer og mange
lange aftener er i mal med udskiftningen. Det har ikke veeret rosenrgdt og har desvaerre taget
hardt pa os alle sammen. Bade os i spidsen af projektet, og andelshaverne som modtagere af
arbejdet. Vi kan kun sige tak for den talmodighed, der er blevet vist. Det er et projekt, vi har laert
meget af, desvaerre har det primaert lzert os, hvem vi ikke samarbejde med, og det har ikke alle
steder vaeret muligt at leve op til foreningens standarder, men vi forsgger stadig at rette op, de
steder, hvor det lader sig ggre, og overordnet er det endelige resultat blev godt.

Facadeprojekt
Pa generalforsamling 2021 blev flere omfattende arbejder under projektnavnet “Facadeprojektet”

vedtaget. Projektet skal samle op pa facadens stand og udtryk som helhed, sa bygningen igen
fremstar flot og modstandsdygtig. Der har vaeret enkelte opstarts-uheldigheder bl.a. med
stilladset, der skyggede for lyset over hovedd@rene, men driftgruppen har indtil videre et godt
samarbejde og en sund dialog med bade radgivende ingenigrfirma Gaihede og
hovedentreprengren Dennis Eskildsen, og patalte er hurtigt rettet op pa.

Takket vaere grundigt forarbejde har der indtil nu vaeret faerre udgifter til uforudsete end
budgetteret.

Driftgruppen har sammen med bestyrelsen og teknisk radgiver, Flemming Ingstrup fra CEJ, valgt at
igangseette renovering af underfacaden med samme entreprengr i foraret 2022. Underfacaden
traenger til en keerlig hand, og udfgrsel nu vil spare foreningen penge, da handvaerkerpriserne
stiger stgdt. Arbejdet vil sa vidt muligt forega parallelt med facadeprojektet.

Maling af vinduer garden

Det har laenge vaeret planlagt (se VP T-002) og budgetteret, at vinduerne i garden skulle
vedligeholdes, men budgetposten har veeret forudsat, at arbejderne kunne udfgres fra lift eller
lignende, sa udgifter til stillads kunne undgas. Ved naarmere undersggelse viser det sig desvaerre
ikke at kunne lade sig ggre, og sammen med generelle prisstigninger ud over det indekserede, ggr
det, at udgiften er meget hgjere end fgrst forventet.

Driftgruppen indhenter i gjeblikket tiloud pa arbejdet.

Udskiftning af klinker

Mange af driftgruppens projekter er store og vidtraekkende, men en gang imellem kommer der
ogsa opgaver, der er lidt mere hyggelige: indgangspartierne i gavlene skal renoveres, da mange
klinker er faldet ned eller revnede, og driftgruppen, med Jens som primus motor pa opgaven, har
haft forngjelsen af at vaelge speciallavede klinker, der matcher de originale bedst muligt i farve og
glasur.

Arbejdet udfgres efter Varmeprojektets fgrste fase for at undga, at rystelser eller maskiner i
forbindelse med ny rgrleegning, gdelaegger de nye klinker.




Skaegkrae
Foreningen er, ligesom mange andre, besggt af skaegkree. Saerligt er tre opgange pa

Bergthorasgade ramt, men de sma insekter er tilstede i hele huset i varierende grad. Det er
undersggt, om en egentlig bekeempelse vil ggre en forskel, men efter laengere dialog med
skadedyrsbekaemperen og efterfglgende overvejelser, blev det besluttet ikke at ga videre med
behandling. Det er nemlig svaert at sige, hvor mange giftbehandlinger, det ville kraeve, og der kan
ikke stilles garanti for, at skeegkraeene ville udryddes. Endelig vil behandlingen vaere indgribende
og til gene for hver enkelt beboer. Heldigvis er de ikke skadelige for hverken mennesker eller
bygning. Et godt husmoderrad til at holde dem nede er udluftning og hyppig renggring, sa stgv og
fugt mindskes.

Sammenlaegningsprocent

Bestyrelsen g@r opmaerksom pa, at sammenlagningsprocenten i foreningen vil veere naet, inden
for et par ar, hvis antallet af sammenlagninger fglger de seneste ars.

Skal procentsatsen for sammenlaegninger haeves, kraever det en ny generalforsamlingsbeslutning.

Vores gard

Samarbejdet med anleegsgartnerfirmaet Junckerhaven om vedligehold og pleje af foreningens
beplantning og grgnne arealer fortsaetter. Der er god dialog med mester og de faste gartnere, der
kommer i garden, og vi forsgger hele tiden at tilgodese gnsker og tage hensyn til de forskellige
gnsker, beboerne matte have. For sasonen 2022 kigger vi indtil videre pa udskiftning af et dgdt
rennetree, muligheden for udskiftning af beplantning omkring dgrpartierne pa gadesiden til noget,
der vil kunne trives bedre og ikke forstyrrer cykelparkering, og efter forslag fra beboer opsatning
af wires og klatreplanter pa Leifsgade, svarende til det opsat omkring erhvervslejemalet
’Brodgsen’ pa Isafjordsgade.

Derudover har Den Lille Legepladsfabrik fortsat vedligeholdet pa traelegepladsen ud for B28. Et
vedligehold, der desvaerre blev udskudt gentagne gange i 2021 p.g.a. Covid-19, selvfglgelig uden
betydning for sikkerheden, men forventes igen at ligge arligt som planlagt.

Foreningens gkonomi

Lan

Bestyrelsen blev pa generalforsamling 19.03.2021 bemyndiget til optagelse af nyt 30-arigt
fastforrentet kontantlan op til 12 mill. kr. i provenu, for at imgdekomme kommende store udgifter
til vedligehold, her szerligt facadeprojektet. P4 davaerende tidspunkt var forventet ydelse ca.
527.000 kr. Uforudsete rentestigninger har gjort, at arlig ydelse i dag er mellem 6-700.000 kr.,
hvorfor der er forslag om udvidet bemyndigelse pa arets generalforsamling.

Verdifastseettelse og andelskrone

Bestyrelsen indstiller, at foreningens andele fortsat vaerdifastseettes efter valuarvurdering.
Bestyrelsen har, som det er pakraevet i andelsboligloven, i starten af aret indhentet en ny
vurdering fra ejendomsmaegler og valuar M.D.E. Wiborg og Partnere ApS (Erik Wiborg)




Hvad er en valuarvurdering?

En valuar vurderer en ejendoms veaerdi ud fra, hvad den ville veere veerd som udlejningsejendom
for en investor. Groft forklaret beregner valuaren, hvad ejendommen ville kunne oppebere i
lejeindtaegter — for AB Ingolfs tilfeelde under regler for omkostningsbestemt leje — og sa traekker
valuaren de beregnede udgifter til drift af ejendomme ekskl. udgifter til investering/lan fra.
Resultatet divideres med en "afkastprocent”, som er den forrentning, en investor vil kreeve i
afkast af investeringen. Det efterfglgende belgb er lig med den sum, som investor i beregningen
vil vaere villig til at betale for eiendommen og dermed ejendommens veerdi.

Valuarvurderingen pr. 31. december 2021 er steget til 537.100.000 kr. mod sidste ars vurdering pa
519.000.000 kr. Vurderingen er som sidste ar baseret pa et DCF-afkast pa 5,25%

Som en del af det sakaldte Blackstone-indgreb, blev det muligt for andelsforeninger, at fastfryse
en valuarvurdering indhentet senest 1. juli 2020, og fastseette andelskronen i henhold denne
vurdering. Det blev vedtaget pa generalforsamling 2021 at fastfryse vurderingen fra 31. december
2019 pa 491.100.000 kr., hvilket giver mulighed for at fastsaette andelskronen til maksimalt 53,15.
Bestyrelsen indstiller, at fastfrysningen bibeholdes, og at 2019-vurderingen fortsat lsegges til
grund for andelskronens fastseettelse.

Pa nuvaerende tidspunkt er der kun grund til at ikke at bibeholde fastfrysningen, hvis der gnskes
en andelskrone over 53,15. Fastfrysningen fungerer som et sikkerhedsnet mod kraftige
markedsudsving, hvorfor AB Ingolf, sa laenge valuarvurderingen er fastfrosset, vil kunne fastsaette
en andelskrone pa baggrund af 491.100.000 kr., selv markedet skulle skride eller andre
pavirkninger ggr, at eiendommen skulle falde under den vaerdi.

Bestyrelsen indstiller en stigning i andelskronen fra 48,67 til 49,00

Sidste ars andelskrone fik et betragteligt hak opad. Foreningen havde efter mange ar oparbejdet
en uforholdsmaessigt stor reserve, der kunne tale at blive nedreguleret til gavn for andelskronen
og andelshaverne. Dengang var der allerede mange, der havde forbehold for sa stor en stigning
pga. de eendringer ejendomsmarkedet stod i og et spaet nyt markedskrak. Derudover havde Covid-
19 medfgrt aendringer i gkonomien bade pa globalt og nationalt plan, eendringer vi stadig
felgevirkningerne af. Nu star vi i en tid, hvor hverdagen igen bliver rystet, forhabentligt kun for et
gjeblik, men de indledende konsekvenser af den aktuelle verdenssituation kan allerede maerkes,
og det er neermest umuligt at forudse, hvilke eller hvor store fglgevirkninger det bibringer.

Derfor en forsigtig stigning, men dog stadig en stigning. Pa baggrund af dialog med administrator
og revisor har bestyrelsen i vores forslag taget hgjde for reserveprocenten i forhold til
egenkapitalen. Der er forsggt taget hgjde for rentestigninger og vedligeholdelsesplanen, der de
kommende ar indeholder flere st@grre poster, og med de eksplosivt stigende handvaerkerpriser, der
ses i gjeblikket, mener bestyrelse, det er ngdvendigt at have en reserve til radighed, der kan
rumme de ubekendte, uden at boligafgiften og andelshaverne bliver bergrt.

10



| tabellen nedenfor fremgar de sidste 5 ars andelskrone og afsatte reserver

Ar Valuarvurdering Reserve Andelskrone
2021 491.100.000 38.439.893 48,67
2020 491.100.000 98.358.603 41,50
2019 437.300.000 55.710.000 40,50
2018 413.500.000 40.952.849 39,00
2017 396.600.000 35.354.382 37,50

Bestyrelsen minder om, at 19.400.000 kr. af reserven er hensat facadeprojektet, og derudover
7.600.000 kr. til varmeprojektet jf. EGF vedtagelse februar 2022.

Socialt

Plantedag
Medlemmer af de grgnne fingre holdt i det sene forar en keerkommen plantedag. Der blev indkgbt

nye planter og blomster til dagen. Alle var inviteret, og bade store som sma kom og fik jord under
neglene.
Tak til de grgnne fingre for at sta for arrangementet og ggre garden lidt grgnnere.

Fodbold

Der har tidligere vaeret vist fodbold i garden, hvor enkelte beboere har lagt eget fjernsyn til for
feellesskabet. | anledning af Danmarks deltagelse i EM, fik bestyrelsen anmodning om afholdelse af
storskeaermsvisning i garden. Samme gruppe sggte om penge til indkgb af storskaerm til foreningen,
da visningen af f@rste kamp var en stor succes. Der blev sgrget for drikkevarer og ophaengning af
Dannebrog, og stemningen til fodboldkampene endte med at samle os alle sammen.

Tak til fodbolddrengene for arbejdet og initiativet.

Lignende ideer og initiativtagere til arrangementer, hvor storskeermen kan bruges, f.eks.
filmaftener er altid velkomne.

Koncerter

Sommeren bgd pa feerre restriktioner og med det mulighed for at gentage succesen med musik i

garden. Det blev til to velbesggte og vellykkede koncerter med fgrst Bobby Bovell og siden 5to8s

med bl.a. Jonas Winge Leisner og Kuku Agami i spidsen.

| ar byder sommeren forhabentligt ogsa pa musik og samveer i garden. Vi undersgger flere mulige
artister inden for flere genrer. Forslag eller specifikke gnsker modtages som altid gerne.

Sommerfest aflyst

Der var i lang tid tvivl om, om restriktioner igen ville forhindre os i at mgdes. Derfor blev der holdt
tilbage i planlaegningen af sommerfesten, indtil bestyrelsen i sidste gjeblik besluttede at satse.
Festen blev desveerre aflyst igen, denne gang ikke pa grund af Covid-19, men for fa tilmeldte. | ar
krydser vi fingre for, at festen kan gennemfgres, sa vi igen kan komme vores naboer naermere.
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Coronaprzeget december

Der var ikke meget julestemning i garden i ar, da juletraestaendingen ikke kunne gennemfgres. Vi
har den selvfglgelig stadig med i tankerne, nar vi snakker og planlaegger sociale arrangementer i
det kommende efterar.

Initiativpuljen

Bestyrelsen vil her bruge lejligheden til at kaste lidt lys pa initiativpuljen, og opfordre flere til at
kontakte os og bista med hjalp og gode ideer til mader, vi kan forskgnne, forsgde eller forbedre
livet i Ingolf.
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Arsrapportens godkendelse

Bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2021 for Andelsboligforeningen Ingolf.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsbo-

liglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. decem-

ber 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurderingen af

foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. marts 2022

Bestyrelse
Mads Odgaard Karina White Antvorskov Pernille Aaboe Jensen
Nana Lassinius Kramp Mathias Hegegsberg Petersen Kristoffer Koch Petersen

Zeynel Palamutcu
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Arsrapportens godkendelse

Administratorpategning
Som administrator for Andelsboligforeningen Ingolf skal vi hermed erklere, at vi har forestaet administrationen af

foreningen for regnskabsaret 2021.
Ud fra vores administration og bogfaring for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende

billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af forenin-

gens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021.

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforening Ingolf

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ingolf for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalsopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedteagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategnin-
gens afsnit ”"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af foreningen i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelser af forhold vedrgrende revisionen

Andelsholigforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for andelsboligfor-
eninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatop-
garelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt
revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fort-
seette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere an-
delsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad

af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil af-
deekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse
pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation for-
arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er veasentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare op-
marksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.
Kgbenhavn, den 31. marts 2022
Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Holmgaard Christiansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr: 34111
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ingolf er aflagt i overensstemmelse arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt for-
eningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give oplys-
ninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader, som falge af ny regnskabsvejledning for andelsboligfor-
eninger offentliggjort af Erhvervsstyrelsen i december 2021.:

Avrets resultat efter skat er uaendret, men der er foretaget en omplacering af falgende poster i noterne:
1. Indvendig vedligeholdelse er flyttet fra kortfristet geeldsforpligtelser til hensatte forpligtelser

Andringen har ikke pavirket egenkapitalen i indeveerende ar eller i sammenligningsaret.

Bortset fra ovennavnte omrade er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.
Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgarelsen, er medtaget for at vise afvigelser
mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til bud-

gettet har veeret tilstraekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter indtaegtsfares lgbende. Disse indtaegter er ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.
Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og
forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsperio-
den.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld, laneomkostninger og
kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af lan (prioritetsgeeld) samt negative renter af bankindestaende.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrgren-
de ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes, her-
under eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar
ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa
foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx, driftsferte kurstab
og laneomkostninger) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer om den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsveerdi pa balancedagen. Opskrivninger til dagsverdi
fares direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsverdi falder. I tilfelde hvor dagsverdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsverdi. Den del af nedskrivningen, der ikke

kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgarelse af ejendommens dagsverdi.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige materielle anleegsaktiver veerdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Aktiverne afskrives lingrt over forventet brugstid efter falgende principper:
Vaskeri 10&r eller 20,0%
Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfglgende regnskabs-
ar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital

” Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

”Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der er foretaget

pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefart).

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der ikke
er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten kursregulering af priori-
tetsgeeld. | posten fragar belgb, der er overfart til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfart fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til
vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre reservationer
overfores direkte fra egenkapitalposten “overfort resultat” og indgér saledes ikke i resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser
Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 22. Henseettelsen gges i takt med lejernes indbetaling hertil,
ligesom henszattelsen reduceres i takt mes lejernes forbrug af saldoen.

Henseettelse til udskudt skat

Det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed op-
retholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses ejendomsavancebe-
skatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som falge heraf. Der indregnes heller ikke negativ
udskudt skat af skattemaessige underskud til fremfarsel.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen. | efterfalgende
perioder vaerdiansattes prioritetsgeelden til kursveerdien, som er oplyst af realkreditinstituttet. Regulering af priori-

tetsgaeldens kursveerdi indregnes direkte pa egenkapitalen under posten ”Overfort resultat”.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansattes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 1. Vedtegterne bestemmer i § 15, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.

Ved opgarelsen af andelsvardien skal der fortages en reekke justeringer af de belgb, der fremgar af arsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opgares efter reglerne i andelsboligloven og foreningens ved-
teegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgarelse skal opgares efter reglerne i arsregnskabsloven. Af-
heengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vasentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og
prioritetsgeelden.

”Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom, reserve til
imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Ejendommen er i arsrapportens balance veardiansat til dagsverdi. | andelskroneberegningen er ejendommens vardi
korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.

Nggletal og nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af note 21, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger mv.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
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Resultatopgarelse for perioden 1. januar - 31. december 2021

Note

© 00 N oo o1

10

11

12

Indtaegter
Boligafgift
Lejeindtaegter
@vrige indtegter

Omkostninger

Ejendomsskat

Elforbrug

Renovation

Forsikringer, abonnementer og kontingenter
Renholdelse og udenomsarealer
Administrationsomkostninger

Honorarer

Vedligeholdelse, lgbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udskiftning af for- og bagdare
Facadeprojekt jf. generalforsamling
Varmeprojekt jf. ekstraordiner generalforsamling
Indvendig vedligeholdelse for lejere

Resultat far finansielle poster

Laneomkostninger incl. kurstab
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfart til/fra reserve, vedligeholdelse af ejendom
Overfart restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Likviditetsresultat:

Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag
Laneomkostninger incl. kurstab
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Ikke revideret

budget

2021 2021 2020
11.668.658  11.668.700  11.668.658
487.164 482.300 462.674
76.463 25.000 31.708
12.232.285  12.176.000  12.163.040
1.082.856 1.082.900 1.017.722
122.037 130.000 126.901
515.655 506.400 488.512
488.890 485.800 487.401
1.111.341 1.266.200 1.148.049
173.848 420.000 249.789
773.992 833.500 814.763
650.792 750.000 633.944
605.994 1.375.000 218.858
780.253 800.000 4.411.556
5.354.522  19.400.000 0
98.186 0 0
10.120 10.100 9.900
11.768.486  27.059.900 9.607.395
463.799  -14.883.900 2.555.645
-756.226 0 0
-749.924 -725.000 -1.079.542
-1.042.351  -15.608.900 1.476.103
0 0 0
-1.042.351  -15.608.900 1.476.103
4.100.000 0  10.500.000
-5.142.351  -15.608.900 -9.023.897
-1.042.351  -15.608.900 1.476.103
-1.042.351  -15.608.900 1.476.103
-1.483.182 -1.490.000 -1.593.310
756.226 0 0
-1.769.307  -17.098.900 -117.207




Balance pr. 31. december 2021

Note

13

14

15

Aktiver
Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Ejendommen matr. nr. 262, dagsveerdi pr. 31. december 2021
Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift mv.
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2021 2020
537.100.000  519.000.000
537.100.000  519.000.000

99.692 163.448
9.017 105.902
30.258 28.140
138.967 297.490
15.212.360  16.681.332
15.351.327  16.978.822
552.451.327 535.978.822




Balance pr. 31. december 2021

Note

16

17

18

19

20
21
22

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfart resultat mv.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegaelse af veerdiregulering af ejendom mv.

Reserveret til starre vedligeholdelsesarbejder

Egenkapital i alt

Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse for lejere
Hensatte forpligtelser

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristet geeld

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele
Deposita

Vaskeriregnskab

Varmeafregning

Varmeregnskab, igangverende

Vandafregning

Forudbetalt boligafgift og leje mv.

@vrig geeld

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
Andelskroneberegning
Eventualforpligtelse
Nggleoplysninger og nggletal
Verdiansettelse af andele
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2021 2020
8.579.800 8.579.800
459.844.866 441.671.811
-2.014.466 -4.772.745
466.410.200 445.478.866
15.096.869  19.039.893
23.500.000  19.400.000
38.596.869  38.439.893
505.007.069 483.918.759
154.034 143.914
154.034 143.914
42.231.399  46.741.277
42.231.399  46.741.277
1.445.000 1.619.300
371.319 820.293
145.965 141.432
998.504 932.771
0 5.454
629.052 765.801
218.687 255.422
50.849 7.470
1.199.449 626.929
5.058.825 5.174.872
47.290.224  51.916.149
552.451.327 535.978.822




Egenkapitalopgarelse pr. 31. december 2021

Andelsindskud

Saldo pr. 1. januar 2020

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivning primo

Avrets opskrivning

Arets nedskrivning

Overfart resultat mv.

Kursreguleringsfond primo
Arets kursregulering

Overfart resultat mv. primo
Overfart til andre reserver (veerdiforringelse)
Overfart restandel af arets resultat

Overfart resultat mv. i alt

Egenkapital fgr andre reserver

Reserveret til imgdegaelse af veerdiregulering af ejendom mv.

Reserve primo

Arets hensettelse

Anvendt af arets henszttelse

Reserve for vedligeholdelse af ejendommen
Saldo primo

Avrets henszttelse

Anvendt af arets hensettelse

Andre reserver (ikke bunden) i alt

Andre reserver

Egenkapital i alt
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2021 2020
8.579.800 8.579.800
8.579.800 8.579.800

441.671.811  413.698.756
18.173.055 27.973.055
0 0
459.844.866  441.671.811

-668.811 -718.109
3.957.606 49.298
3.288.795 -668.811
-4.103.934  -65.498.747
3.943.024 70.418.710
-5.142.351 -9.023.897
-5.303.261 -4.103.934
-2.014.466 -4.772.745

466.410.200  445.478.866
19.039.893 89.458.603
0 0

-3.943.024  -70.418.710
15.096.869 19.039.893
19.400.000 8.900.000
4.100.000 10.500.000

0 0
23.500.000 19.400.000
38.596.869 38.439.893
38.596.869 38.439.893
505.007.069  483.918.759




Noter til arsrapporten

Andelskroneberegning pr. 31. december 2021 (fastfrysning af valuarvurdering)

Til beregning af den stgrst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger

tage udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdiansattelsesprincipper for ejendommen:

Anskaffelsessummen

Handelsveerdi som udlejningsejendom pr. 31. december 2019, fastfrosset veerdi

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020

Egenkapital jf. regnskabet

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning), ikke fordelbare

Ejendommens verdi reguleres saledes:
Veerdi jf. punkt b ovenfor
Bogfart veerdi

Verdi til fordeling pa solgte andele
Andelshavere indskud
Andelskroneveerdi pr. 31. december 2021 pr. indskudskrone

Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til

Verdianseattelsen, vil uden hensyntagen til de i regnskabet
indregnede andre reserver, kunne opgeres saledes:

Egenkapital jf. regnskabet inkl. andre reserver

Maksimal veerdi pr. andelskrone, uden hensyntagen til de i regnskabet
indregnede andre reserver

Andelskronen har udviklet sig saledes:
Verdi pr. 31. december 2021
Verdi pr. 31. december 2020
Verdi pr. 31. december 2019

491.100.000
537.100.000

76.725.484
491.100.000
237.000.000

505.007.069

-38.596.869

-46.000.000

Fastfrosset
valuarvurdering

420.410.200

8.579.800

49,00

49,00

Ej fastfrosset
valuarvurdering

459.007.069  505.007.069
53,50 58,86

kr. 49,00
kr. 48,67
kr. 41,50

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering den 27. marts 2020, hvoraf fremgar, at
ejendommens veerdi pr. 31. december 2019 var kr. 491.100.000. Valuarvurderingen er indhentet far 1.
juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved vardiansettelse af

ejendommen i henhold til ABL 8 5, stk. 3.

Ejendommens vaerdi kan pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 efter stk.
2, litra b eller c, fastholdes i en ubegranset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller
senere vaelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastseettelse af andelsverdier.
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Ikke revideret

budget
2021 2021 2020
2. Boligafgifter
Boligafgifter, boliger 11.668.658  11.668.700  11.668.658
11.668.658  11.668.700  11.668.658
3. Lejeindtegter
Lejeindtaegter, boliger 82.726 81.500 81.466
Hensattelse til indvendig vedligeholdelse 10.120 10.200 9.900
Udvendig vedligeholdelse § 18 18.480 18.500 18.480
Udvendig vedligeholdelse § 18B 16.940 17.000 16.940
Lejeindtaegter, erhverv 297.543 293.000 284.042
Lejeindtaegter, kaelder og loftsrum 101.025 86.400 89.100
Tomgangsleje -15.450 0 -13.948
Erhvervsleje rabat -24.220 -24.300 -23.306
487.164 482.300 462.674
4, @vrige indteegter
Salg af nggler og vaskebrikker 11.996 0 2.775
Leje beboerhotel Golfen 17.087 25.000 16.905
Forbedringer A/B ved salg 47.380 0 12.028
76.463 25.000 31.708
5. Forsikringer, abonnementer og kontingenter
Forsikringer 428.574 425.000 423.830
Energistyring 6.238 6.300 6.088
Alarm 11.002 13.000 10.896
Rottefeelder 23.704 26.000 22.362
YouSee abonnement, rottefaelde 3.432 0 3.162
ABF 14.940 14.500 14.301
Lokalhistorisk forening 1.000 1.000 1.000
Serviceaftale legeplads 0 0 5.762
488.890 485.800 487.401

Der er tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring.
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Renholdelse og udenomsarealer
Viceveertservice

Andre vicevertservice opgaver
Vinduespolering

Trappevask
Snerydning/saltning mv.
Container

Karsel af affald
Hovedrengering
Skadedyrsbekaempelse
Renggaringsartikler

Diverse

Administrationsomkostninger
Bestyrelsens radighedsbelgb

Ejd. Andel i forbrugsregnskaber
Gevinst/tab pa forbrugsregnskaber
Gebyrer

Porto/kopier

Kontorhold

Kommunikation og info

Flyttesyn

Generalforsamlinger
Mgadeudgifter
Beboerarrangementer
Initiativpulje

Repreesentation, gaver og blomster
Tab pa tilgodehavender

Diverse administrationsomkostninger

Ikke revideret

budget

2021 2021 2020
548.801 650.000 534.009
35.434 0 30.669
59.630 62.000 61.579
393.675 394.200 393.675
4.669 5.000 1.650
0 15.000 0
13.716 20.000 25.707
6.600 20.000 1.650
33.314 95.000 89.886
1.605 0 2.661
13.897 5.000 6.563
1.111.341 1.266.200 1.148.049
42.350 115.000 81.933
7.982 15.000 8.377
-8 5.000 62
22.888 20.000 20.331
4.812 10.000 2.775
1.137 15.000 8.585
2.073 5.000 986
0 5.000 4.230
11.914 50.000 13.684
20.968 20.000 22.788
37.992 75.000 75.505
0 75.000 0
16.728 5.000 2.188
4.500 0 8.001
512 5.000 344
173.848 420.000 249.789
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Honorarer

Administration, ordinzrt
Administration, fortrinsretsgebyr
Ejendomsinspektar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Advokat

Vand og varmeregnskabshonorar
Valuarvurdering

Udarbejdelse af energimaerke

Andre honorarer

Vedligeholdelse, lgbende
Elektriker

Fellesarealer, udendars
Feellesarealer, indendgrs

Facader

Dartelefon

De Grgnne Fingre, forskannelser af gard
Anden vedligeholdelse i lejemal
Golfen, beboerhotel
Tamrerarbejde

Malerarbejde

Kloakarbejde, incl. Rensning
Kelder og loftrum

Lase og nagler

Reparation af aflgb og faldstammer
Reparation af varmeanlaeg
Reparation af ventilationsanlaeg
Smaanskaffelser

Vand og gasarbejde

Vinduer og dare

Udskiftning og reparation, hvidevarer
Altaner

Etageadskillelser

Forsikringssager, selvrisiko
Budgetteret vedligeholdelse

Ikke revideret

budget

2021 2021 2020
461.780 461.800 454.003
43.225 40.000 48.850
96.833 82.200 97.349
48.875 47.500 38.750
-1.888 75.000 25.863
91.192 91.200 87.885
30.725 30.800 28.825
0 0 13.125
3.250 5.000 20.113
773.992 833.500 814.763
33.529 83.745
55.535 40.449
202.465 11.962
0 1.583
11.286 15.357
2.880 0
0 108.448
38.163 13.557
15.438 0
10.063 0
18.159 15.010
0 7.224
28.759 20.151
3.707 13.235
69.735 164.580
76.500 11.795
12.379 19.536
23.324 22.860
33.500 75.478
0 6.499
0 975
0 1.500
15.370 0

750.000

650.792 750.000 633.944
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10.

11.

12.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Kalderprojekt

Beskaring veegplanter gadefacade
Gennemgang af tagprojekt
Anlagsgartner, beplantning

Rensning aftrekskanaler bade-/toiletrum
Asbestsanering

Rensning af kloakker

Beboervaskeri, udskiftning/optimering
Etabering af legeplads

Facader og yderveegge

Blaending af dare

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renteudgifter, bank

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

Ikke revideret

budget

2021 2021 2020
0 250.000 0
35.771 35.000 0
0 50.000 0
105.540 90.000 109.273
0 220.000 0
184.245 350.000 0
0 30.000 0
-48.588 0 29.773
0 0 10.000
0 0 46.875
329.026 350.000 22.937
605.994 1.375.000 218.858
654.211 655.000 1.009.238
95.713 70.000 70.304
749.924 725.000 1.079.542
0 0 0
0 0 0

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens 8 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra

erhvervsmaessig udlejning.

Det skattepligtige resultat er positivt, som modregnes i tidligere ars skattemaessige underskud,

hvorfor der ikke pahviler foreningen skat.
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13.

Ejendommen matr. nr. 262, dagsverdi pr. 31. december 2021

Kostpris primo
Tilgang
Afgang

Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivninger ultimo
Opskrivninger primo
Avrets opskrivninger
Tilbagefart opskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi

Ejendom
Kgbspris Forbedringer Installationer i alt
76.725.484 0 1.410.151 78.135.635
0 0 0 0
0 0 0 0
76.725.484 0 1.410.151 78.135.635
0 0 807.446 807.446
0 0 73.055 73.055
0 0 880.501 880.501
0 0 0 441.671.811
0 0 0 18.173.055
0 0 0 0
0 0 0  459.844.866
76.725.484 0 529.650  537.100.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2021 i henhold til vurdering af 18. februar
2022 af ejendomsmaegler og valuar Erik Wibog, fra maglerfirmaet Wiborg + Partnere. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udgar kr. 237.000.000.

Ejendommens kontante handelsverdi som udlejningsejendom udgar ifalge valuarrapporten kr.

537.100.000 baseret pa DCF-model med en diskonteringsfaktor pa 5,25% inkl. inflation.

Ejendommens verdi er beregnet pa baggrund af en raekke forudsatninger om ejendommens gkonomi og
markedsdata. De vasentligste forudseetninger er gengivet nedenfor.

Budgetperiode

OMK-leje pr. m?

Lejeindtaegt efter modernisering
Moderniseringsomkostninger

15 ar

598 kr./m?

1.550 kr./m?

4.560 kr./m?

Valuarrapportens falsomhedsberegning viser, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5%, sa vil
ejendommens dagsveerdi falde med ca. kr. 93,6 mio.

Dagsverdiberegningen er falsom overfor rente- og konjunkturudsving, da veerdien bestemmes af
markedsudviklingen pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som falge af
samfundsgkonomiens generelle udvikling.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsveerdi, ville den regnskabsmaessige veerdi i balancen have

udgjort kr. 77.255.134.
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14.

15.

16.

17.

2021 2020
Tilgodehavender
Forsikringssag 3.075 62.685
Udlag beboere, rarprojekt 2008 mv. (afregnes ved salg) 44.352 44.352
Diverse tilgodehavende 18.890 19.705
Afdragsordning 0 36.706
Tilgodehavende vedr. vurdering af andele til salg 33.375 0
99.692 163.448
Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank, kassekredit 9.880.164 11.321.138
Arbejdernes Landsbank, formueflex 5.318.319 5.344.188
Arbejdernes Landsbank, foreningskonto 13.877 16.006
15.212.360 16.681.332
Indvendig vedligeholdelsesforpligtelse for lejere
Saldo primo 143.914 134.014
Hensat i dret 10.120 9.900
Anvendt i arets lgb 0 0
154.034 143.914
Prioritetsgeeld
Obligations-
Nr. Restgeeld restgeeld kurs Kursverdi
1 RD, 1,6228% kontantlan, indfriet - - - -
2 RD, 0,7340% kontantlan 46.965.194  48.556.308 89,9500 43.676.399
46.965.194  48.556.308 43.676.399
Kortfristet
andel af
Renter og Afdrag i prioritets-
Nr. bidrag aret geeld
1 RD, 1,6228% kontantlan, indfriet 247.138 402.376 0
2 RD, 0,7340% kontantlan 407.073 1.080.806 1.445.000
654.211 1.483.182 1.445.000
Resterende
afdrags- Rente-
Nr. Laneoplysninger Restlgbetid frihed tilpasning
1 RD, 1,6228% kontantl&n, indfriet - - -
2 RD, 0,7340% kontantlan 29,3 ar - -
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18.

19.

20.

2021 2020
Vaskeriregnskab
Saldo primo 932.771 838.152
Vaskeridrift i aret
Vaskeriindteegt 364.696 356.931
Vaskemidler -20.254 -24.630
Elforbrug -115.748 -91.512
Vandforbrug -44.774 -42.368
Varmeforbrug -6.773 -5.454
Smaanskaffelser og materialer -1.125 -6.213
Service og reparationer -37.234 -19.080
Afskrivning jf. note 14 -73.055 -73.055
65.733 94.619
Saldo ultimo 998.504 932.771
@vrig geeld
Grant Thornton 48.875 47.500
Malerfirmaet Eskildsen 380.603 0
Vida Byg A/S 145.805 0
CEJ Ejendomsadministration A/S 205.089 0
Kreditorer 419.077 579.429
1.199.449 626.929

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med realkreditinstitut kr. 43.676.399, er der stillet sikkerhed pa kr.
48.046.000 i andelsholigforeningens ejendom med bogfart veerdi pr. 31. december 2021 pa kr.
537.100.000.

Heeftelsesforhold

Foreningens medlemmer hefter jf. foreningens vedtaegter 8 5 alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for lan i Realkredit Danmark.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 21 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.
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20.

Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

Ifglge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsholigforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor
foreningen ophgrer med at drive erhvervsmaessig virksomhed. Ejendomsavancen vil blive opgjort pa
grundlag af ejendommens handelsverdi pa tidspunktet, hvor andelsholigforeningen ophgrer med at
drive erhvervsmaessig virksomhed, jfr. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder,
der siden 19. maj 1994 er overgaet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse af et medlem pa
andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmassig udlejningsvirksomhed for boliglejemal og erhverv. Safremt
udlejningsaktiviteten ophgrer vil det medfgre, at eventualskatten udlgses, hvilket vil nedbringe
foreningens formue og andelskrone.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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21. Ref Nggleoplysninger og nggletal

Nagleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber § 6, stk. 2 og 4
iht. bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021.

Nagletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.

Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2021
BBR areal m2 BBR areal m2 Antal BBR areal m2
B1 Andelsboliger 21.459 21.456 262 21.456
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 220 220 3 220
B4 Erhvervslejemal 214 214 3 214
21.893 21.890 268 21.890
B5 @vrige lejemal, keldre, garage mm. 31 31 1 31
B6 1alt 21.924 21.921 269 21.921
Fordelingstal BBR Opmalt areal Indskud Andet
C1 Fordelingstal benyttet opgarelse andelsveerdi X
C2 Fordelingstal benyttet ved opgarelse boligafgiften X

C3 Safremt andet fordelingstal benyttes, beskriv fordelingsngglen

D1 Stiftelsesar 1995

D2 Ejendommens opfgrelsesar 1917
Heeftelser

E1 Hafter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen Nej

Handelsveerdi som udlejningsejendom pr. 31. december 2019,

F1 Anvendt vurderingsprincip fastfrosset veerdi
Fl1a Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 Ja

Kr. Gns. kr. pr. kvm
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 491.100.000 22.403
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 38.596.869 1.761
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 7,86%

Eventualforpligtelser
G1 Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens opher.
G2 Foreningens ejendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtggrelse nr. 978 af 19/10 2009.
G3 Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.
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21. Ref Nggleoplysninger og nggletal

H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nggletal

H2 Erhvervslejeindteegt i gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvm
H3 Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm

K1
K2
K3

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger og genopretning
@vrige omkostninger

Finansielle poster, netto

Afdrag

| alt

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindteegter

Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andel kvm

Beregnede nggletal for foreningen:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Foreslaet andelsverdi

Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver
Teknisk andelsveerdi

Reserver uden for andelsvardi

M1 Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm

M2 Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.

pr. kvm

M3 Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm

P Friveerdi (ejendommens rgn. veerdi fratrukket geeldsforpligtelse) i %

R

(geld defineres som samlet galdsforpligtelse)

Arets afdrag, gns. kr. pr. andel kvm

38

Gns. kr. / pr.
andels kvm kr./ kvm
544 544
14 1411
6 583
Kr. | pct.
7.391.561 50%
4.376.925 30%
1.506.150 10%
1.483.182 10%
14.757.818 100%
95%
Forrige ar Sidste ar I ar
-114 69 49
Kr. pr. kvm andel Kr. pr. kvm total
11.046 10.812
22.889 22.403
3.576 3.500
19.594
1.489
21.083
1.799
Forrige ar Sidste ar I ar
41 29 30
317 211 308
358 240 337
91%
Forrige ar Sidste ar lar
70 74 69
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22.

Verdiansattelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.21 01.06.2021
Bergthorasgade 14, st. th. 96 38.400 1.881.600 1.868.928
Bergthorasgade 14, st. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 14, 1. th. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Bergthorasgade 14, 1. tv. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 14, 2. th. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Bergthorasgade 14, 3. th. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Bergthorasgade 14, 3. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 14, 4. th. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Bergthorasgade 14, 4. tv. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Bergthorasgade 14, 5. th. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Bergthorasgade 16, st. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 16, 1. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 16, 1. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 16, 2. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 16, 3. tv. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 16, 4. th. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Bergthorasgade 16, 4. tv. 118 47.200 2.312.800 2.297.224
Bergthorasgade 16, 5. th. 115 46.000 2.254.000 2.238.820
Bergthorasgade 16, 5. tv. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Bergthorasgade 18, st. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 18, st. tv. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 18, 1. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 18, 2. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 18, 3. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 18, 3. tv. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 18, 5. th. 116 46.400 2.273.600 2.258.288
Bergthorasgade 20, st. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 20, 1. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 20, 1. tv. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 20, 2. th. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 20, 2. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 20, 3. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 20, 4. th. 118 47.200 2.312.800 2.297.224
Bergthorasgade 20, 4. tv. 117 46.800 2.293.200 2.277.756
Bergthorasgade 20, 5. th. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Bergthorasgade 22, st. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 22, 1. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 22, 2. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 22, 2. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 22, 3. th. 121 48.400 2.371.600 2.355.628
Transport 3.476 1.390.400 68.129.600 67.670.768
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22.

Verdiansattelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.21 01.06.2021
Transport 3.476 1.390.400 68.129.600 67.670.768
Bergthorasgade 22, 3. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 22, 4. tv. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Bergthorasgade 22, 5. th. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Bergthorasgade 22, 5. tv. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Bergthorasgade 22, st. tv. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 24, st. tv. 70 28.000 1.372.000 1.362.760
Bergthorasgade 24, 1. tv. 132 52.800 2.587.200 2.569.776
Bergthorasgade 24, 2. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 24, 2. tv. 70 28.000 1.372.000 1.362.760
Bergthorasgade 24, 3. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 24, 3. tv. 70 28.000 1.372.000 1.362.760
Bergthorasgade 24, 4. tv. 129 51.600 2.528.400 2.511.372
Bergthorasgade 24, 5. 128 51.200 2.508.800 2.491.904
Bergthorasgade 26, st. th. 70 28.000 1.372.000 1.362.760
Bergthorasgade 26, st. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 26, 1. th. 70 28.000 1.372.000 1.362.760
Bergthorasgade 26, 1. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 26, 2. th. 70 28.000 1.372.000 1.362.760
Bergthorasgade 26, 2. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 26, 3. th. 132 52.800 2.587.200 2.569.776
Bergthorasgade 26, 4. 129 51.600 2.528.400 2.511.372
Bergthorasgade 26, 5. th. 70 28.000 1.372.000 1.362.760
Bergthorasgade 26, 5. tv. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Bergthorasgade 28, st. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 28, 1. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 28, 2. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 28, 3. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 28, 3. tv. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 28, 4. th. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Bergthorasgade 28, 4. tv. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Bergthorasgade 28, 5. tv. 116 46.400 2.273.600 2.258.288
Bergthorasgade 30, st. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 30, st. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 30, 1. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 30, 1. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 30, 2. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 30, 2. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 30, 3. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Transport 6.510 2.604.000 127.596.000 126.736.680
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22.

Verdiansattelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.21 01.06.2021
Transport 6.510 2.604.000 127.596.000 126.736.680
Bergthorasgade 30, 3. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 30, 4. th. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Bergthorasgade 30, 4. tv. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Bergthorasgade 30, 5. th. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Bergthorasgade 30, 5. tv. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Bergthorasgade 32, st. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 32, 1. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 32, 1. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 32, 2. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 32, 3. th. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 32, 3.tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 32, 4. th. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Bergthorasgade 32, 4. tv. 118 47.200 2.312.800 2.297.224
Bergthorasgade 32, 5. th. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Bergthorasgade 34, st. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 34, 1. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 34, 2. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 34, 3. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 34, 3. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 34, 4. th. 118 47.200 2.312.800 2.297.224
Bergthorasgade 34, 5. th. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Bergthorasgade 34, 5. tv. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Bergthorasgade 36, st. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 36, st. tv. 94 37.600 1.842.400 1.829.992
Bergthorasgade 36, 1. th. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Bergthorasgade 36, 1. tv. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Bergthorasgade 36, 2. tv. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Bergthorasgade 36, 3. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 36, 3. tv. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Bergthorasgade 36, 4. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Bergthorasgade 36, 4. tv. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Bergthorasgade 36, 5. th. 57 22.800 1.117.200 1.109.676
Bergthorasgade 36, 5. tv. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Halfdansgade 15, st. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 15, st. tv. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Halfdansgade 15, 1. th. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 15, 1. tv. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Halfdansgade 15, 2. tv. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Transport 9.546 3.818.400 187.101.600 185.841.528
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22.

Verdiansattelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.21 01.06.2021
Transport 9.546 3.818.400 187.101.600 185.841.528
Halfdansgade 15, 3. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 15, 3. tv. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Halfdansgade 15, 4. th. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Halfdansgade 15, 4. tv. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Halfdansgade 15, 5. th. 57 22.800 1.117.200 1.109.676
Halfdansgade 15, 5. tv. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Halfdansgade 17, st. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 17, st. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 17, 1. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 17, 1. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 17, 2. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 17, 3. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 17, 3. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 17, 4. th. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Halfdansgade 17, 4. tv. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Halfdansgade 17, 5. th. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Halfdansgade 17, 5. tv. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Halfdansgade 19, st. th. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 19, 1. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 19, 2. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 19, 2. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 19, 3. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 19, 3. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 19, 4. 118 47.200 2.312.800 2.297.224
Halfdansgade 19, 5. th. 116 46.400 2.273.600 2.258.288
Halfdansgade 21, st. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 21, st. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 21, 1. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 21, 1. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 21, 2. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 21, 3. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 21, 3. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 21, 4. 118 47.200 2.312.800 2.297.224
Halfdansgade 21, 5. th. 116 46.400 2.273.600 2.258.288
Halfdansgade 21, 5. tv. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Halfdansgade 23, st. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 23, st. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Transport 12.333 4.933.200 241.726.800 240.098.844
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22.

Verdiansattelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.21 01.06.2021
Transport 12.333 4.933.200 241.726.800 240.098.844
Halfdansgade 23, 1. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 23, 1. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 23, 2. th. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 23, 3. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 23, 3. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 23, 4. th. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Halfdansgade 23, 4. tv. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Halfdansgade 23, 5. th. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Halfdansgade 25, 1. 132 52.800 2.587.200 2.569.776
Halfdansgade 25, 2. 132 52.800 2.587.200 2.569.776
Halfdansgade 25, 3. th. 70 28.000 1.372.000 1.362.760
Halfdansgade 25, 3. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 25, 4. th. 70 28.000 1.372.000 1.362.760
Halfdansgade 25, 4. tv. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Halfdansgade 25, 5. th. 70 28.000 1.372.000 1.362.760
Halfdansgade 25, 5. tv. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Halfdansgade 27, 1. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 27, 1. tv. 70 28.000 1.372.000 1.362.760
Halfdansgade 27, 2. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 27, 2. tv. 70 28.000 1.372.000 1.362.760
Halfdansgade 27, 3. 132 52.800 2.587.200 2.569.776
Halfdansgade 27, 4. th. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Halfdansgade 27, 4. tv. 139,9 56.000 2.744.000 2.725.520
Halfdansgade 27, 5. th. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Halfdansgade 29, st. tv. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 29, 1. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 29, 2. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 29, 3. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 29, 4. 118 47.200 2.312.800 2.297.224
Halfdansgade 29, 5. tv. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Halfdansgade 31, st. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 29, st. th. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 31, 1. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 31, 2. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 31, 3. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Transport 15.231 6.092.400 298.527.600 296.517.108
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22.

Verdiansattelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.21 01.06.2021
Transport 15.231 6.092.400 298.527.600 296.517.108
Halfdansgade 31, 3. tv. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 31, 4. th. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Halfdansgade 31, 4. tv. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Halfdansgade 31, 5. tv. 116 46.400 2.273.600 2.258.288
Halfdansgade 33, st. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 33, 1. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 33, 1. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 33, 2. tv. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 33, 3. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 33, 4. th. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Halfdansgade 33, 4. tv. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Halfdansgade 33, 5. sal 116 46.400 2.273.600 2.258.288
Halfdansgade 35, st. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 35, st. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 35, 1. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 35, 2. th. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 35, 2. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 35, 3. 124 49.600 2.430.400 2.414.032
Halfdansgade 35, 4. th. 118 47.200 2.312.800 2.297.224
Halfdansgade 35, 4. tv. 59 23.600 1.156.400 1.148.612
Halfdansgade 35, 5. tv. 58 23.200 1.136.800 1.129.144
Halfdansgade 37, st. 122 48.800 2.391.200 2.375.096
Halfdansgade 37, 1. th. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Halfdansgade 37, 1. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 37, 2. 141 56.400 2.763.600 2.744.988
Halfdansgade 37, 3. th. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Halfdansgade 37, 3. tv. 62 24.800 1.215.200 1.207.016
Halfdansgade 37, 4. th. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Halfdansgade 37, 5. th. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Halfdansgade 37, 5. tv. 115 46.000 2.254.000 2.238.820
Isafjordsgade 13, st. th. 57 22.800 1.117.200 1.109.676
Isafjordsgade 13, 1. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 13, 1. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 13, 2. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 13, 2. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 13, 3. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 13, 3. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Transport 18.423 7.369.200 361.090.800 358.658.964
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22.

Verdiansattelse af andele, jf. Andelsboliglovens § 5 stk. 3

Vedtaget
veerdi pr.
Verdi pr. andel, pa
Areal Andels- andel, forsamling
Adresse kvm. indskud 31.12.21 01.06.2021
Transport 18.423 7.369.200 361.090.800 358.658.964
Isafjordsgade 13, 4. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 13, 4. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 13, 5. th. 99 35.800 1.754.200 1.742.386
Isafjordsgade 13, 5. tv. 82 32.800 1.607.200 1.596.376
Isafjordsgade 15, st. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 15, 1. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 15, 1. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 15, 2. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 15, 2. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 15, 3. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 15, 3. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 15, 4. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 15, 4. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Isafjordsgade 15, 5. th. 82 32.800 1.607.200 1.596.376
Isafjordsgade 15, 5. tv. 80 32.000 1.568.000 1.557.440
Leifsgade 14, st. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 14, 1. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 14, 1. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 14, 2. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 14, 2. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 14, 3. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 14, 3. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 14, 4. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 14, 4. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 14, 5. th. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
Leifsgade 14, 5. tv. 7 30.800 1.509.200 1.499.036
Leifsgade 16, st. th. 57 22.800 1.117.200 1.109.676
Leifsgade 16, 1. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 16, 1. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 16, 2. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 16, 2. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 16, 3. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 16, 3. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 16, 4. th. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 16, 4. tv. 83 33.200 1.626.800 1.615.844
Leifsgade 16, 5. th. 77 30.800 1.509.200 1.499.036
Leifsgade 16, 5. tv. 79 31.600 1.548.400 1.537.972
lalt 21.459 8.579.800 420.410.200 417.578.866
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bolig og
planstyrelsen

I henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over cen-
trale nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

AL | Navn A/B Ingolf
"2 | Adresse | Borgthorasgade 14 m.fl
A3 | CVR-nr. 18497344

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 31/03/2022

Ejendommens vurderingsprincip og vardi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering | vurdering
0 o o
F Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvardien D El

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen
for ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Szt kryds Ja Nej
F1
’ Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? I:I
Kr. Gns. kr. pr m?
2 | Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip | kr 491.100.000 kr 22.403

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved
beregning af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.
| Generalforsamlingsbestemte reserver kr 38.596.869 kr 1.761

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af
ejendomme elleropsparing til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen.
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H1

K1

K2

K3

L1

Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar

Boligafgift kr 544

Boligafgiften er det belgh, som andelshaverne betaler til at daekke foreningens felles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12

og divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m?

Andelsvaerdi kr 19.594

Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald + omsaetningsaktiver kr 1.489

Foreningens nettogaeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden be-

regnes som gaeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi kr 21.083

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne

via

deres medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske vaerdi

bestar saledes af prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens sam
geeld.

lede

Vedligeholdelse

Ja

Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering?

L]

Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Friveerdi

%

Friveerdi (gldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi)

91

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af

ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geldsforpligtelserne frem-

gar af balancen.
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A/B Ingolf
Driftsbudget for 2022

Indtaegter

Boligafgift

Boligudlejning
Erhvervsindtaegter

@vrige indtaegter

Avance ved salg af lejligheder
Indtzegteri alt

Udgifter

El, vand, varme, skatter og afgifter
Forsikring og abonnementer
Renholdelse

Lgbende vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse

Planlagt vedligeholdelse, jf. DV-plan
Planlagt vedligeholdelse gvrige
Facadeprojekt, jf. generalforsamling
Varmeanlaegsprojekt, jf. generalforsamling
Kontorartikler og gebyrer
Administrationsomkostninger
Diverse udgifter

Udgifteri alt

Resultat f@r finansielle poster
Laneomkostninger inkl. kurstab
Renteudgifter

Finansielle poster, netto

ARETS RESULTAT
Resultatet anvendes saledes:

Afdrag pa lan
Budgetteret resultat

Note

A W N

00N O U»n

9a

10
11
12

13
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Budget Realiseret Budget
2022 2021 2021
kr. kr. kr.

11.668.700 11.668.658 11.668.700
128.992 128.266 127.200
406.000 358.898 355.100
20.000 29.083 25.000
0 47.380 0
12.223.692 12.232.285 12.176.000
1.336.013 1.214.212 1.212.900
509.900 488.890 485.800
1.836.300 1.579.786 1.677.600
800.000 684.104 845.000
10.100 10.120 10.100
5.700.000 276.969 1.025.000
0 1.109.279 1.150.000
14.045.478 5.354.522 19.400.000
7.600.000 98.186 0
45.000 29.349 50.000
1.208.475 910.593 1.183.500
15.000 12.475 20.000
33.106.266 11.768.485 27.059.900
-20.882.574 463.801 -14.883.900
0 -756.226 0
628.600 749.924 725.000
-628.600 -1.506.150 -725.000
-21.511.174 -1.042.350 -15.608.900
1.440.000 1.483.182 1.490.000
-22.951.174 -2.525.532 -17.098.900
-21.511.174 -1.042.350 -15.608.900




Noter til driftsbudget for 2022

Note 1. Boligudlejning

Boligleje

Indvendig vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse § 18
Udvendig vedligeholdelse § 18 b
Modernisering

Note 2. Erhvervsindtaegter
Erhvervsleje

Erhvervsleje, rabat

Diverse lokaler

Tomgang, diverse

Note 3. @vrige indtaegter
Lejeindtaegter fra Golfen

Indtaegter fra vaskebrikker, nggler m.v.

Note 4. Avance ved salg af lejligheder
Salgssummer lejligheder

Note 5. El, vand, varme, skatter og afgifter

Grundskyld
El og gas
Rottebekaempelse

Note 6. Forsikring og abonnementer
Forsikringer

Energistyring

Alarm

Abonnement mv., rottebekaempelse
Kontingenter

Budget Realiseret Budget
2022 2021 2021
kr. kr. kr.

75.720 75.723 74.500
10.200 10.120 10.200
18.912 18.480 18.500
17.160 16.940 17.000
7.000 7.003 7.000
128.992 128.266 127.200
306.000 297.543 293.000
0 -24.220 -24.300
100.000 101.025 86.400
0 -15.450 0
406.000 358.898 355.100
20.000 17.087 25.000
0 11.996 0
20.000 29.083 25.000
0 47.380 0
0 47.380 0
1.130.504 1.082.856 1.082.900
200.000 122.037 130.000
5.509 9.319 0
1.336.013 1.214.212 1.212.900
446.000 428.574 425.000
6.400 6.238 6.300
13.000 11.002 13.000
28.000 27.136 26.000
16.500 15.940 15.500
509.900 488.890 485.800
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Noter til driftsbudget for 2022

Note 7. Renholdelse
Renovation

Container

Kgrsel affald
Renggringsartikler og -midler mv.
Vinduespolering

Trappevask

Snerydning og vejsalt
Hovedrenggring

Anden renholdelse
Vicevaertservice

Andre Viceveartservice opgaver
Diverse

Note 8. Lgbende vedligeholdelse
Vinduer og dgre

Tgmrerarbejde

Kloakarbejde inkl. rensning
Vand, sanitet og gasarbejde
Malerarbejde

Reparation og rens faldstammer og aflgb
Reparation af varmeanlaeg
Reparation af ventilationsanlaeg
Reparation af el-installationer
Reparation af dgrtelefon
Fellesarealer, indendgrs

Golfen, beboerhotel
Fellesarealer, udendgrs
Smaanskaffelser
Skadedyrsbekempelse

De grgnne fingre

Lase og nggler

Diverse vedligeholdelse
Forsikringssager, selvrisiko

Budget Realiseret Budget
2022 2021 2021

kr. kr. kr.
625.100 506.336 506.400
15.000 0 15.000
20.000 13.716 20.000
0 1.605 0
62.000 59.630 62.000
394.200 393.675 394.200
5.000 4.669 5.000
20.000 6.600 20.000
10.000 13.897 0
650.000 548.801 650.000
30.000 30.859 0
5.000 0 5.000
1.836.300 1.579.786 1.677.600
0 33.500 0
0 15.438 0
0 18.159 0
0 23.324 0
0 10.063 0
0 3.707 0
0 69.735 0
0 76.500 0
0 33.529 0
0 11.286 0
0 202.465 0
0 38.163 0
0 55.535 0
0 12.379 0
50.000 33.314 95.000
0 2.880 0
0 28.759 0
750.000 0 750.000
0 15.370 0
800.000 684.104 845.000
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T-011
T-009
T-002
T-013
P-002
P-003
P-005
0-016
P-007
T-011
0-015
T-001
T-018
T-012

Noter til driftsbudget for 2022

Note 9. Planlagt vedligeholdelse
Keelderlyskasser i gard

Udbedring af underfacade, ifm. facadeprojekt
Maling af vinduer mod garden, udv.
Beskeering af veegplanter, facade
Gennemgang af tagprojekt

Porte, lase, dgrpumpe

Kaelderprojekt*1

Asbestsanering

Belysning cykelkaeldre

Rensning af kloakker*1

Strempeforing udsugningskanaler, gavle
Rensning af aftraekskanaler bade-/toiletrum
Udskiftning af maskiner - vaskeri
Anlaegsgartner, beplantning

*1 udskudt se vedligeholdelsesplan

Note 9a. Planlagt vedligeholdelse, gvrige
Udskiftning af for og bagdgre
Bleending af dgre

Note 10. Kontorartikler og gebyrer
Gebyrer Nets og pengeinstitutter
Porto og fragt mv. med moms
Kontorhold

Kopiering og tryksager

Diverse administrationsudgifter
Differencer og afrundinger
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Budget Realiseret Budget
2022 2021 2021
kr. kr. kr.

240.000 0 0
1.200.000 0 0
3.000.000 0 0
0 0 35.000
50.000 0 50.000
300.000 0 0
0 0 250.000
0 184.245 350.000
200.000 0 0
0 0 30.000
400.000 0 0
220.000 0 220.000
0 -48.588 0
90.000 141.311 90.000
5.700.000 276.969 1.025.000
0 780.253 800.000
0 329.026 350.000
0 1.109.279 1.150.000
20.000 22.844 20.000
0 2.453 0
15.000 1.137 15.000
5.000 2.359 10.000
5.000 512 5.000
0 44 0
45.000 29.349 50.000




Noter til driftsbudget for 2022

Note 11. Administrationsomkostninger
Generalforsamling

Mgdeudgifter

Bestyrelsens radighedsbelgb

Gaver og blomster

Beboeraktiviteter

Initiativpulje

Hjemmeside

Revision

Administrationshonorar

Saleer, advokat

Honorar varme- og vandregnskaber
Valuarvurdering

Ejendomsinspektgr, CEJ
Ejendomsinspektgr, ejendomsservicefirma
Flyttesyn

Honorar, diverse

Adm.honorar fortrinsretsgebyr

Note 12. Diverse udgifter
Varmeregnskab, ejendommens andel
Vandregnskab, ejendommens andel
Tab, debitorer

Tab, forbrugsregnskaber

Note 13. Renteudgifter
Renteudgift realkrediitinstitutter
Renteudgift AL

Renteudgift RD

Budget Realiseret Budget
2022 2021 2021

kr. kr. kr.
50.000 11.914 50.000
25.000 20.968 20.000
115.000 42.350 115.000
5.000 16.728 5.000
75.000 37.992 75.000
75.000 0 75.000
5.000 2.073 5.000
48.875 48.875 47.500
472.800 461.780 461.800
75.000 -1.888 75.000
80.000 91.192 91.200
30.800 30.725 30.800
96.000 96.833 82.200
0 4.575 0
5.000 0 5.000
5.000 3.250 5.000
45.000 43.225 40.000
1.208.475 910.593 1.183.500
10.000 7.075 15.000
0 908 0
0 4.500 0
5.000 -8 5.000
15.000 12.475 20.000
532.600 654.211 655.000
96.000 95.693 70.000
0 20 0
628.600 749.924 725.000
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