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Indkaldelse til ekstraordinær generalforsamling i A/B Ingolf

Hermed indkaldes på bestyrelsens vegne til ekstraordinær generalforsamling i A/B Ingolf

Generalforsamlingen afholdes skriftligt grundet Covid 19 – der skal ikke gives fremmøde

fredag den 19. marts 2021 kl. 12.00

Generalforsamlingen afholdes med det formål, at bestyrelsen kan fortsætte driften af 
foreningen og igangsætte nødvendige vedligeholdelsesarbejder, så længe restriktioner på grund 
af Covid-19-situationen gør, at det ikke er tilladt at mødes i større forsamlinger.

Bestyrelsen og administrationen henstiller derfor til, at INGEN fremmøder fysisk på 
generalforsamlingen, men i stedet udfylder og indleverer den særlige fuldmagt, der følger med 
denne indkaldelse. Fuldmagten skal afleveres i postkassen i porten Halfdansgade 25, senest den 
19. marts 2021 kl. 12.00.

Til gengæld vil alle andelshavere blive inviteret til et virtuelt orienterings- og spørgemøde via  
Microsoft Teams. Mødet finder sted torsdag den 11. marts 2021 kl. 16-17. Invitationen til mødet 
vil blive sendt direkte til jer af Gaihede (foreningens rådgiver på opgaven). Dette sker på vegne 
af bestyrelsen. 

Til jer der ikke har mulighed for at deltage i det virtuelle orienterings- og spørgemøde kan 
indsende jeres spørgsmål til bestyrelsen senest den 10. marts. Disse spørgsmål og bestyrelsens 
svar vil blive sendt ud samlet til alle beboere. Send jeres eventuelle spørgsmål eller 
bemærkninger til mail@ingolf.dk

For generalforsamlingen foreligger følgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Forslag

A) Bestyrelsen stiller forslag om facadeprojekt og vedligeholdelsesarbejder jf. vedlagte
bilag 1. Prisen for projektet inklusiv beløb til uforudsete udgifter, teknisk og administrativ
byggesagsrådgivning udgør i alt samlet knap 19,4 mio. kr. inkl. moms.

Bestyrelsens beskrivelse og begrundelse for projektet:
De fleste har sikkert bemærket, at både vinduer og murværk i vores facader mod gaden trænger 
til en kærlig hånd. Derfor stiller bestyrelsen forslag om igangsættelse af en større renovering.

Renoveringen vil blandt andet omfatte maler-vedligehold af vinduer, reparation af mursten og 
altaner samt reparation af karnaphjørner. Nogle renoveringer sker sjældent, som fx murværk og 
betonaltaner, hvor andre er faste og tilbagevendende, som fx vinduerne. Renoveringen skal ske 
for at sikre, at vores ejendom står stærkt i mange år fremover.
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Flere af disse opgaver ligger allerede som planlagte opgaver i foreningens vedligeholdelsesplan i 
de kommende år. Ved at slå flere 'halvstore' opgaver sammen til én stor, sparer foreningen en 
del penge – lige som vi undgår at skulle dækkes til og lukkes inde af presenninger ad flere 
omgange.

Det er efter konsultation med vores bygherrerådgiver, at bestyrelsen foreslår flere 
facadearbejder slået sammen til én entreprise. Ud over økonomiske og tidsmæssige besparelser, 
fordi stilladset kan 'genbruges' til flere stilladskrævende opgaver samtidig, opnår vi også det, at 
der kun skal laves ét udbud, og at vi får én hovedentreprenør til at styre og koordinere de mange 
arbejder. Det betyder mindre tid med stillads på ejendommen og større tryghed for at tid, 
kvalitet og økonomi holder.

Bestyrelsen indstiller derfor, at generalforsamlingen godkender forslaget om at udføre 
facadeprojektet i 2021/2022 til en budgetramme på knap 19,4 mio. kr.

Finansiering: 
Udgiften til projektet vil blive delvist afholdt af foreningens opsparede likviditet, derudover 
søger bestyrelsen generalforsamlingens bemyndigelse til at optage et 30-årigt kontantlån med 
fast rente og afdrag på op til 12 mio. kr. Den årlige ydelse hertil andrager ca. 527.000 kr. I 
låneoptagelsen er så indregnet de vedligeholdelsesprojekter der sædvanligvis igangsættes 
løbende jf. foreningens vedligeholdelsesplan frem til og med år 2022. 

Ydelsen på lånet finansieres delvist ved den besparelse foreningen har opnået ved omlægning af 
foreningens eksisterende realkreditlån, og det resterende ved den løbende opsparede likviditet i 
foreningen. Der vil derfor ikke skulle ske en stigning i boligafgiften som følge af låneoptagelsen. 

Bestyrelsen bemyndiges samtidig til at afholde alle omkostninger i forbindelse med 
låneomlægningen samt til at kurssikre den nye lån.     

Vedlagt er:
- Forslag til projektet med beskrivelse, begrundelse, budget og indstilling, bilag 1
- Fuldmagtsblanket tilpasset Covid-19 situationen

Hvad den kommende fremtidige ordinære generalforsamling angår, er bestyrelsen i løbende 
dialog med administrator. Alle er opmærksom på, generalforsamlingen naturligvis tilpasses 
gældende Covid-19 restriktioner, og at formen for afholdelse bliver ud fra, hvad der er muligt. 

Med venlig hilsen

Louise Holmen  
Kundechef, andelsboliger 
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A/B Ingolf

F U L D M A G T

Til ekstraordinær generalforsamling fredag den 19. marts 2021

Undertegnede

NAVN: 

ADRESSE: 

Sæt X i den eller de relevante bokse og skriv under.

ø A) bemyndiger herved bestyrelsen til at stemme på mine vegne på generalforsamlingen – der

skal sættes kryds her, hvis du er enig i bestyrelsens anbefaling under de enkelte punkter.

B) bemyndiger herved bestyrelsen til at stemme på mine vegne ifølge denne

instruktionsfuldmagt jf. afkrydsning herunder:

Punkt 2 A - bestyrelses forslag om igangsættelse af vedligeholdelsesarbejder (Bestyrelsen 
anbefaler FOR)

ø FOR ø IMOD ø BLANK

UNDERSKRIFT:______________________________________________________________

Den udfyldte og underskrevne fuldmagt afleveres i postkassen i porten Halfdansgade 25, 
senest 19. marts 2021 kl. 12.00.

Bemærk

Fuldmagten fungerer som din deltagelse ved generalforsamlingen i stedet for dit fysiske 

fremmøde. Fuldmagten udstedes til bestyrelsen og ikke som sædvanligt til fx et andet medlem 

eller et husstandsmedlem. 

Af andelsforeningens vedtægt § 25, stk. 4. fremgår følgende: ”En andelshaver kan kun give 
fuldmagt til et myndigt hustandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan kun 
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give én stemme i henhold til fuldmagt.” Denne begrænsning tilsidesættes i denne særlige 
situation. 

Hvis fuldmagten alene dateres og underskrives, betragtes fuldmagten som afgivet i 

overensstemmelse med bestyrelsens anbefaling, som anført i skemaet ovenfor. Er fuldmagten 

kun delvis udfyldt, stemmes efter bestyrelsens anbefaling for ikke-udfyldte punkter.

Fuldmagten gælder for alle emner, der bliver behandlet på den ekstraordinære 
generalforsamling. Hvis der fremsættes nye forslag til afstemning, herunder ændringsforslag, der 
ikke fremgår af dagsordenen, vil fuldmagtshaveren stemme på undertegnedes vegne efter sin 
overbevisning.

Fuldmagtens begrundelse

I praksis er det tilladt at afgive fuldmagt til selskabets bestyrelse til en bestemt general- 
forsamling med en på forhånd kendt dagsorden. Fysisk fremmøde til generalforsamlingen er 
derfor ikke nødvendigt.

At give fuldmagt til bestyrelsen på denne måde er ikke sædvanlig praksis i boligforeninger, men 
den konkrete situation med Covid-19 og deraf følgende smittefare og risiko for smittespredning, 
er heller ikke sædvanlig. Denne fuldmagtsløsning anses som den mindst vidtgående blandt de 
mulige løsninger.
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