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A/B Ingolf

Referat af ordinaer generalforsamling 2023
CVR-nr. 184973 44

Onsdag den 26. april 2023 kl. 18.30 blev der afholdt ordinaer generalforsamling i A/B Ingolf i
Kulturhuset, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab for 2022, forslag til vaerdiansaettelse, samt godkendelse af
arsregnskabet og vaerdianszettelsen. Herunder gennemgang af skema med de central
gkonomiske nggleoplysninger.

A. Bestyrelsen forslar, at andelskronen fastsaettes til 50,25
Andelshaver Michael F. Nielsen stiller fglgende 2 forslag, B og C, jf. bilag:
B: Der stilles forslag om ophaevelse af fastfrysningen af veerdiansattelsen fra 31. december
2019, sdledes at veerdiansattelsen fglger valuarvurdering som for nuvaerende er pa
550.800.000 kr.
C: Der stilles forslag om stigning i andelskronen. Forslaget er betinget af at forslag 3B vedtages.
Der er opstillet tre separate underforslag (a-c). Der kan stemmes pa en eller flere af forslagene
herunder:
a. Andelskronen haeves fra 49 til 52 svarende til en veerdi pa (24.800 x 52) 1.289.600 kr.
for en andel pa 62 kvm.
b. Andelskronen haeves fra 49 til 53 svarende til en veerdi pa (24.800 x 53) 1.314.400 kr.
for en andel pa 62 kvm.
c. Andelskronen haeves fra 49 til 54 svarende til en veerdi pa (24.800 x 54) 1.339.200 kr.
for en andel pa 62 kvm.

4. Foreleeggelse af driftsbudget 2023 til godkendelse og beslutning om eventuel sndring af
boligafgiften. Bestyrelsen foreslar en useendret boligafgift.

5. Generalforsamlingen tager stilling til, om bestyrelsen skal have bemyndigelse til at omlaegge
kreditforeningslan.
Bestyrelsen anmoder om bemyndigelse til at omlaegge foreningens kreditforeningslan til et
nyt Ian med lavere og fast rente samt til at Igbetidsforleengelse de nye lan og afholde alle
omkostninger i denne forbindelse herunder at kurssikre de nye lan.

6. Forslag.

A. Bestyrelsen stiller forslag om udvidelse af varmeanlaegsprojektet, som blev vedtaget pa
foreningens ekstraordinaer generalforsamling 17. februar 2022. Bestyrelsen foreslar at
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udvide forslaget med 2 mio. kr. inkl. momes til isolering af brystninger under vinduer, i de
lejligheder som far udskiftet radiatorer. Nyt samlet budget pa 9,6 mio. kr. inkl. moms.

Udvidelsen vil ligeledes finansieres af foreningen likvide beholdning.

Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegtens § 29, stk. 1.
Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling den 26.
april 2022, hvorfor forslaget kan endelig vedtages ved 2/3 flertal af de repraesenteret.

Nuvaerende formulering: "Bestyrelsen bestdr af 7 medlemmer. Bestyrelsens formand
vaelges af generalforsamlingen, men i @gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en
naestformand og en sekretzer. Generalforsamlingen velger desuden 4 suppleanter."
Foreslas eendret til: "Bestyrelsen bestdr af 7 medlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv
med en formand, naestformand og en sekretzer. Generalforsamlingen veelger desuden 4
suppleanter."

Bestyrelsen stiller forslag om ny § 23, stk. 1. punkt 5 i vedtaegten om eksklusion:
"5. Ndr et medlem i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre
pris end godkendt af bestyrelsen."

Begrundelse: Bestyrelsen har underspgt og erfaret, at nuvaerende eksklusions
bestemmelser ikke er steerke nok i en evt. retssag, hvorfor bestyrelsen stiller dette forslag.

. Bestyrelsen stiller forslag om ny § 14, stk. 3 i vedtaegten om sammenlagning.

Pa foreningens ordinaere generalforsamling 14. marts 2011 blev sammenlaegningsgraden
fastsat til 40 % af samlet boligareal i eiendommen. Bestyrelsen stiller forslag om at skrive
beslutningen ind i vedtaegten:

"Stk. 3.

Det er tilladt at sammenleegge to andelsboliger til én, indtil den samlede
sammenlagningsgrad pd 40 % nds af foreningens boligareal, jf. § 3, stk. 5. Bestyrelsen
fastseetter gvrige betingelser ved sammenlaegning.”

Bestyrelsen forslar igangseettelse af renovering og maling af foreningens vinduer mod
garden, med en samlet budgetramme pa ca. 9,0 mio. kr. inkl. moms som finansieres via
foreningens likvide beholdning samt optagelse af midlertidig kassekredit pa op til 5 mio.
kr., rente pt. 4,0 %. Bestyrelsen bemyndiges samtidig til at afholde alle udgifter ifm.
etablering. Kassekreditten er sat forholdsvist hgjt, af hensyn til foreningens store likvide
udsving og igangveerende VVS-projekt.

Kassekreditten forventes afviklet og lukket senest i 2025.

Andelshaver Simon Nikolai Jakobsen stiller forslag om tilladelse til at holde hund, jf. bilag
2.

. Andelshavere Aksel Raahauge Karlsson og Lea Klaestrup Andersen stiller forslag om
2ndring af vedtaegtens § 14, jf. bilag 3.
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H. Andelshaver Jacob Saaby Christensen stiller forslag om at sammenlaegningsprocenten
saettes til 50%, jf. bilag 4.

I. Andelshaver Jacob Saaby Christensen stiller fglgende forslag: Vi falger ganske enkelt de
regler der allerede regler findes pG omradet, og tillader korttidsudlejning f.eks. via airb’n’b
i 70 dage om dret. Hermed falger vi de samme regler, der i udgangspunktet er gaeldende i
resten af landet, jf. bilag 4.

J. Andelshaver Jacob Saaby Christensen stiller fglgende forslag: at vi tillader
korttidsudlejning f.eks. via airb’n’b i 8 uger om dret, og maksimalt 12 gange, jf. bilag 4.

K. Andelshaver Jacob Saaby Christensen stiller fglgende forslag: Sidste forslag er det man
kunne kalde et "forsigtigt kompromis", og forslaget gdr pad, at vi tillader korttidsudlejning
i 6 uger om dret af maksimalt 10 gange, jf. bilag 4.
7. Valg af bestyrelse, herunder suppleanter.
8. Valg af administrator og revisor.
9. Eventuelt.
Herudover var indkommen og eftersendt 4 @ndringsforslag om hhv. andelsveaerdi og
valuarvurdering til behandling under punkt 3 og til behandling under dagsordens punkt 6 var
indkommet 7 forslag.

-000-

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 112 andelshavere, heraf 20 ved fuldmagt, ud af i alt
259 andelshavere.

Herudover var mgdt Chefjurist Charlotte Rosenkilde og ejendomsadministrator Adam Frimann fra
CEJ Ejendomsadministration A/S samt statsautoriseret revisor Anders Holmgaard Christiansen fra

Grant Thornton.

Formanden bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til generalforsamlingen og preesenterede
administrator og revisor. Derefter gik forsamlingen over til at behandle dagsordenen.

Ad 1 Valg af dirigent og referent

Formanden forelog Charlotte Rosenkilde som dirigent og Adam Frimann som referent, hvilket
generalforsamlingen tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig, jf.
vedtaegternes § 24.
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Dirigenten oplyste, at der efter udsendelse af indkaldelsen var indkommet og udsendt yderligere
11 forslag, som ville blive behandlet under hhv. dagsordenens punkt 3 og 6.

Dirigenten gjorde opmaerksom p3, at der ikke var nok fremmgdete til, at forslag 6C, 6D, 6G, 6H, 6J
og 6K kunne vedtages endeligt pa denne ordinzre generalforsamling, idet der var tale om
vedtaegtsaendringer. Safremt 2/3 af de repraesenteret stemte for forslaget, kunne forslagene
imidlertid endeligt vedtages pa en kommende generalforsamling ved 2/3 flertal.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Formand Nana Lassenius Kramp henviste til beretningen, som var udsendt sammen med
indkaldelsen og spurgte om der var spgrgsmal.

Hertil var enkelte afklarende spgrgsmal til beretningen, som blev besvaret. Dirigenten
konstaterede herefter, at beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3 Arsrapport for 2022
Revisor oplyste indledningsvis, at revisionspategningen ikke havde givet anledning til forbehold.

Revisor gennemgik herefter arsrapporten for 2022, der viste indteegter pa i alt 12.543.809 kr.
Arsrapporten viste et underskud efter finansielle poster p& 7.329.927 kr., mod et budgetteret
underskud pa 21.511.174 kr. Det skyldtes primeert, at foreningens to igangveerende byggesager
endnu ikke var faerdige i 2022, men fortsat var i gang ind i 2023.

Revisor oplyste, at foreningen benytter valuarvurdering pa 550.800,00 kr. som grundlag for
veerdifastsaettelse af ejendommen. Valuarvurderingen var steget med 2,55 % siden sidste ar.

Foreningens egenkapital udgjorde 522.797.314 kr., hvoraf bestyrelsen foreslog, at der skulle
reserveres 8.462.364 kr. til imgdegaelse af vaerdiregulering af ejendom mv. samt 23.500.000 kr.
til stgrre vedligeholdelsesarbejder af hensyn til det i forvejen vedtagen facadeprojekt og
varmeanlaegsprojekt samt @vrigt planlagt arbejder, jf. vedligeholdelsesplan og budget 2023.
Foreningen havde en positiv kursregulering pa 14.635.912 kr., mod sidste ars kursregulering pa
3.288.795 kr., hvilket skyldes rentestigning pa markedet. Den positive kursregulering vil falde
igen, hvis renten falder.

Kursgevinsten var indregnet i foreningens egenkapital og fordelt pa andelsvaerdierne. Reserven
pa 8,4 mio. kr. ville kunne imgdega eventuelle fald i kursgevinst.

Bestyrelsen foreslog andelskronen fastseaettes til 50,25, mod sidste ars 49,00.

Skemaet med de centrale gkonomiske nggleoplysninger blev gennemgaet.

Side 4 af 10

Penneo dokumentnagle: 3J6 1N-UV54K-ZSN27-534IH-U85MI-I2WEQ



CE
J

En andelshaver spurgte til underskuddet i vaskeri-regnskabet. Bestyrelsen var opmaerksom pa
underskuddet i 2022 og var enige om, at undga fremtidige underskud. Underskuddet i 2022
skyldes iszer de stigende strgm priser. Saldoen udgjorde 948.304 kr.

Herefter gennemgik revisor beregning af andelskronen, herunder bestyrelsens indstilling om
fortsat at benytte den fastfrossede valuarvurdering af 31.12.2019 til brug for
andelsvaerdiberegningen. Hertil havde Michael F. Nielsen stillet modforslaget 3B om at ophaeve
fastfrysning, samt stillet modforslag 3C og herunder 3 underforslag om alternative andelsvaerdier.

Forslag 3B om ophaevelse af fastfrysningen af vaerdianszettelsen fra 31. december 2019, saledes
at veerdiansaettelsen fglger valuarvurdering som for nuvaerende er pa 550.800.000 kr., blev
behandlet fgrst. Forslagsstiller Michael F. Nielsen fik ordet og gennemgik sit bilag der var udsendt
sammen med forslaget.

Bestyrelsen havde vurderet at det var for tidligt at ophave fastfrysning, grundet uroligheder pa
markedet og nedadgaende kurve. Hertil var en kort forklaring af, hvorfor foreningen havde faet
mulighed for fastfrysning.

Dirigenten satte forslag 3B om ophavning af fastfrysning til afstemning. Forslaget blev forkastet
med 7 stemmer for, 0 blanke og resten i mod.

| det forslaget 3B blev forkastet, bortfaldte forslag 3C samt 3 underforslag.

Efter gennemgang af foreningens regnskab, og da der ikke var yderligere spgrgsmal, konstaterede
dirigenten, at arsrapporten 2022 var godkendt, foruden andelsvaerdiberegning og fastfrysning af
valuarvurdering til brug for andelsveerdiberegningen.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag, uden yderligere modforslag, var enstemmigt
vedtaget. Andelskronen blev vedtaget til 50,25 pr. indskudt andelskrone. geldende indtil naeste
generalforsamling.

Herefter blev afholdt en kort pause.

Ad 4 Budget 2023

Adam Frimann gennemgik budgettet for 2023, hvortil bestyrelsen havde stillet forslag om en
uaendret boligafgift.

Foreningen budgetterede med indtaegter pa 12.242.672 kr. Der var var afsat 750.000 kr. til
Ipbende vedligeholdelse og 7.365.000 kr. til den planlagte vedligeholdelse, udover igangvaerende
facade- og varmeanlaegsprojekt samt varmeprojekt. Efter afdrag pa foreningens lan var et

budgettet likviditetsunderskud pa 12.021.131 kr.

Budget 2023 blev enstemmigt godkendt.
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Bestyrelsen gnskede foreningens stillingtagen til, om bestyrelsen skal have bemyndigelse til at
omlaegge foreningens kreditforeningslan.

Bestyrelsen anmoder om bemyndigelse til at omlaegge foreningens kreditforeningslan til et nyt
lan med lavere og fast rente samt til at Igbetidsforleengelse de nye lan og afholde alle
omkostninger i denne forbindelse herunder at kurssikre de nye lan.

Ad 5 Omlzegning af kreditforeningslan

Det blev praeciseret bemyndigelse kun var til omlaegning til fast og lavere rente.

Forslaget blev vedtaget med 1 stemme imod, 1 blank og resten for, hvorefter bestyrelsen har
bemyndigelse til at omlaegge foreningens lan til nyt 1an med fast og lavere rente.

Ad 6 Forslag

Forslag A: Bestyrelsen stiller forslag om udvidelse af varmeanlaegsprojektet, som blev vedtaget
pa foreningens ekstraordinaer generalforsamling 17. februar 2022. Bestyrelsen foreslar at udvide
forslaget med 2 mio. kr. inkl. moms til isolering af brystninger under vinduer, i de lejligheder som
far udskiftet radiatorer. Nyt samlet budget pa 9,6 mio. kr. inkl. mom:s.

Udvidelsen vil ligeledes finansieres af foreningen likvide beholdning.

Bestyrelsen praeciserede af varmeprojektet allerede var vedtaget pa foreningens ekstraordinaer
generalforsamling afholdt i 2022. Dette forslag vedrgrte kun efterisolering af brystninger under
vinduer i de lejligheder som far udskiftet radiator (gavlene).

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag B: Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegtens § 29, stk. 1.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamling den 26. april 2022,
hvorfor forslaget kan endelig vedtages ved 2/3 flertal af de repraesenteret.

Dirigenten gennemgik kort baggrund for forslaget.

Forslaget blev vedtaget med 2 stemmer imod og 109 for.

Forslag C: Bestyrelsen stiller forslag om ny § 23, stk. 1. punkt 5 i vedtaegten om eksklusion.

Dirigenten gennemgik forslaget og oplyste at forslaget alene kunne forelgbigt vedtages, safremt
2/3 af de repraesenterede stemte for forslaget.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Forslaget kan dermed endeligt vedtages pa en kommende
generalforsamling, ved 2/3 flertal.
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Forslag D: Bestyrelsen stiller forslag om ny § 14, stk. 3 i vedtaegten om sammenlagning.

Bestyrelsen motiverede kort forslaget og oplyste de ville have sammenlaegningsgraden noteret
andet sted, end referatet fra 2011.

Andelshaver Jacob Saaby Christensen havde stillet et modforslag (Forslag H) om at
sammenlagningsprocenten saettes til 50%, jf. bilag 4.

Hvis forslag H vedtages, ville bestyrelsen stille aendringsforslag til forslag D, sa ordlyden andres
fra 40 % til 50 %.

En andelshaver opfordrede til at bibeholde sma og billige lejligheder i Kgbenhavn.

Forslag H blev sat til afstemning. Forslaget blev forkastet, med 13 stemmer for, 12 blanke og 86 i
mod.

Herefter blev forslag D sat til afstemning. Forslaget blev forelgbigt vedtaget med 7 blanke
stemmer, 0 i mod og 104 for. Forslaget kan dermed endeligt vedtages pa en kommende
generalforsamling ved 2/3 flertal.

Forslag E: Bestyrelsen forslar igangsaettelse af renovering og maling af foreningens vinduer mod
garden, med en samlet budgetramme pa ca. 9,0 mio. kr. inkl. moms som finansieres via
foreningens likvide beholdning samt optagelse af midlertidig kassekredit pa op til 5 mio. kr., rente
pt. 4,0 %. Bestyrelsen bemyndiges samtidig til at afholde alle udgifter ifm. etablering.
Kassekreditten er sat forholdsvist hgjt, af hensyn til foreningens store likvide udsving og
igangvaerende VVS-projekt.

Kassekreditten forventes afviklet og lukket senest i 2025.

Bestyrelsen motiverede forslaget. En andelshaver opfordrede til at arbejdet blev udfgrt fra lift.
Bestyrelsen oplyste at alle 3 entreprengrer, som havde budt pa opgaven, havde oplyst at det ikke
var muligt at udfgre arbejdet med lift fra garden.

Det blev tydeliggjort at renten var variabel samt at etableringsomkostningerne forventes at veere
omkring 30.000 kr.

Forslaget blev vedtaget, hvorefter bestyrelsen var bemyndiget til optagelse af kassekredit pa 5
mio. kr. med en variabel rente samt til at afholde alle udgifter ifm. etablering.

Forslag F: Andelshaver Simon Nikolai Jakobsen stiller forslag om tilladelse til at holde hund, jf.
bilag 2.
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Forslagsstiller motiverede sit forslag og oplyste at siden sidste ar, havde endnu en forening pa
Islands Brygge vedtaget tilladelse til at holde hund.

Flere andelshavere tilkendegav deres holdning til holdehund generelt og i @vrigt at holde hund i
en lyt etageejendom. Flere synes det var svaert at handtere reglerne for hundehold, hvis en hund
er til gene. For nogle var det en stor livskvalitet at holde hund.

Forslaget blev ikke vedtaget, idet 21 stemte for, 8 stemte blank og resten imod.

Forslag G: Andelshavere Aksel Raahauge Karlsson og Lea Klaestrup Andersen stiller forslag om
@&ndring af vedtaegtens § 14, jf. bilag 3.

Forslagsstillerne motiverede forslaget. Forslaget var fremsat som fglge af et lignende forslag, som
var stillet pa sidste ars generalforsamling, hvor forslagsstillerne var opfordret til at arbejde videre
med forslaget. Reglerne for den forslaede bgrneventeliste blev gennemgaet og spgrgsmal

besvaret.

Stedbgrn kunne ikke kpbe en andelsbolig med den forsldede ordlyd til vedtaegtsaendring.
Forslaget havde ikke gget administrationsomkostninger.

Dirigenten oplyste at forslaget alene kunne forelgbigt vedtages, safremt 2/3 af de
repraesenterede stemte for forslaget.

Forslaget blev forkastet med 46 stemmer for, 40 imod og 16 blanke.

Forslag H: Andelshaver Jacob Saaby Christensen stiller forslag om at sammenlagningsprocenten
saettes til 50%, jf. bilag 4.

Forslaget var behandlet under dagsordens punkt 6, forslag D og blev ikke vedtaget.

Forslag I: Andelshaver Jacob Saaby Christensen stiller fglgende forslag: Vi falger ganske enkelt de
regler der allerede regler findes pG omradet, og tillader korttidsudlejning f.eks. via airb’n’b i 70
dage om dret. Hermed falger vi de samme regler, der i udgangspunktet er gaeldende i resten af

landet, jf. bilag 4.

Forslaget blev ikke sat til afstemning, idet forslaget skulle veere formuleret som en
vedtaegtsandring. Det var uklart hvad den forslaede ordlyd var.

| de to efterfglgende forslag tillod dirigenten afstemning, da forslagene kunne tilpasses den
eksisterende ordlyd i vedtaegtens § 12, stk. 3, punkt 1.
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Forslag J: Andelshaver Jacob Saaby Christensen stiller fglgende forslag: at vi tillader
korttidsudlejning f.eks. via airb’n’b i 8 uger om dret, og maksimalt 12 uger i alt i Igbet af et
kalenderar, jf. bilag 4.

Dirigenten konstaterede at forslaget var en @&ndring af vedtaegtens § 12, stk. 3, punkt 1, hvorfor
den forslaede ordlyd var: ”Lejligheden ma hgjst udlejes 8 gange pa et kalenderdr og maksimalt 12

uger i alt i Igbet af et kalenderdr.”

Nuvaerende ordlyd er: ”“Lejligheden ma hgjst udlejes 5 gange pa et kalenderdr og maksimalt 4
uger i alt i Igbet af et kalenderdr.”

Flere andelshavere opfodrede til at bibeholde nuvarende regler. Bestyrelsen havde ikke
modtaget klager over AirBnb udlejning.

Dirigenten oplyste at forslaget alene kunne forelgbigt vedtages, safremt 2/3 af de
repraesenterede stemte for forslaget.

Forslaget blev forkastet med 5 stemmer for, 14 blanke og 87 i mod.

Forslag K: Andelshaver Jacob Saaby Christensen stiller fglgende forslag: Sidste forslag er det man
kunne kalde et "forsigtigt kompromis", og forslaget gar pd, at vi tillader korttidsudlejning i 6 uger
om dret af maksimalt 10 gange, jf. bilag 4.

Dirigenten konstaterede at forslaget var en @ndring af vedtaegtens § 12, stk. 3, punkt 1, hvorfor
den forslaede ordlyd var: ”Lejligheden ma hgjst udlejes 6 gange pa et kalenderdr og maksimalt 10

uger i alt i Igbet af et kalenderar.”

Nuveaerende ordlyd var: “Lejligheden md hgjst udlejes 5 gange pa et kalenderdr og maksimalt 4
uger i alt i Igbet af et kalenderar.”

Dirigenten oplyste at forslaget alene kunne forelgbigt vedtages, safremt 2/3 af de
repraesenterede stemte for forslaget.

Forslaget blev forkastet med 9 stemmer for, 16 blanke og 81 i mod.

Bestyrelsen blev opfordret til at notere indkomne klager vedr. AirBnb.

Ad 7 Valg af bestyrelse
Pa generalforsamlingen skulle vaelges 3 bestyrelsesmedlemmer og 4 suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer blev genvalgt Pernille Aaboe Jensen og Mathias Hgegsberg Petersen,
herudover blev Jonas holm Villumsen valgt som nyt bestyrelsesmedlem, alle valgt for en 2-3drig
periode med applaus.

Side 9 af 10

Penneo dokumentnagle: 3J6 1N-UV54K-ZSN27-534IH-U85MI-I2WEQ



CE
J

Som suppleanter blev genvalgt Mark Pallisgaard Hansen og Adam Westesson, herudover blev
Sanne Smith og Heine Langhoff Larsen valgt, alle valgt for en 1-arig periode med applaus.

Bestyrelsen har efterfglgende konstitueret sig som fglgende:

Formand, Nana Lassenius Kramp Bergthorasgade 26, 2. tv. pa valg i 2024
Naestformand, Simon N. Jakobsen  Bergthorasgade 32, 2. tv. pa valg i 2024
Kasserer, Mathias H. Petersen Bergthorasgade 34, 1. pa valg i 2025
Pernille Aaboe Jensen Bergthorasgade 26, 2. th. pa valg i 2025
Jonas Holm Villumsen Bergthorasgade 14, st. th. pa valg i 2025
Zeynel Palamutcu Halfdansgade 27, 4. tv. pa valg i 2024
Marie H. Partoft Halfdansgade 15, 4. tv. pa valg i 2024

Som suppleanter:

Mark Pallisgaard Hansen Halfdansgade 27, 5. th. pa valgi2024
Adam Westesson Bergthorasgade 36, 5. tv. pa valg i 2024
Sanne Smith Halfdansgade 20, 4. th. pa valgi2024
Heine Langhoff Larsen Bergthorasgade 34, st. pa valg i 2024

Ad 8 Valg af administrator og revisor.
CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som foreningens administrator.

Grant Thornton blev genvalgt som foreningens revisor.

Ad 9 Eventuelt:

Under eventuelt blev fglgende naevnt:

- Bestyrelsen blev opfordrede til at genopsaette baenke ved Isafjordsgade 13. Hvilket
bestyrelsen ville ga videre med.

- Dervar nedsat en altan-gruppe. @nskede gvrige andelshavere at deltage i arbejdet, kunne
de kontakte bestyrelsen og blive sat i kontakt med gruppen.

- Vedrgrende foreningens nye lase i de nye sikkerhedsdgre, ville bestyrelsen ville notere pa
foreningens hjemmeside i hvilke butikker, andelshavere kunne fa kopieret deres
lejlighedsnggler.

Da der ikke var mere til dagsordenen, takkede dirigenten for god ro og orden og haevede
generalforsamlingen kl. 21.30.
-000-

Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen, som kan ses pa efterfglgende side.

Ovenstaende referat er et beslutningsreferat og indeholder saledes kun et ekstrakt af det som
blev naevnt pa generalforsamlingen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Mathias Hgegsberg Petersen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Ingolf

Serienummer: 3bf0ed8a-53aa-4df4-97aa-0b1cicifée7c

IP: 80.7 1.xxx.XXX
]
Mit 2D &
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Zeynel Palamutcu

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Ingolf

Serienummer: ac95ba84-228d-4c2a-9bdc-a4db0a2cbe81

IP: 87.116.xxx.XXX
]
Mit2p &
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Pernille Aaboe Jensen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Ingolf

Serienummer: 7f1f9c03-dd5f-4f44-bfc0-87a501896aae

IP: 95.174.XXX.XXX
(]
Mit2p &
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
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Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Jonas Holm Villumsen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Ingolf

Serienummer: b32e2788-ed5f-4b97-b389-1fe35392423a

IP: 185.108.xxx.xxx
]
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Charlotte Rosenkilde

Dirigent

Pa vegne af: CEJ Ejendomsadministration A/S
Serienummer: CVR:29803250-RID:30819538
IP: 178.72.XXX.XXX

2023-06-06 11:05:21 UTC

NEM ID

Nana Lassenius Kramp

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: A/B Ingolf

Serienummer: fc5c0c57-2859-44dd-a080-a36f7f7bd324

IP: 185.108.xxx.xxX
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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Simon Nikolai Jakobsen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Ingolf
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Forslag til generalforsamling AB Ingolf, 2023 Dato: Tirdag den 18. April 2023

Beboerforslag om at opheeve fastfrysning af andelsveaerdien, samt fastsaettelse af andelskronen

Formal:

At ophzeve fastfrysningen af andelsveerdien som falge af Black Stone indgrebet, saledes at
andelsveerdien igen bliver tidssvarende.

At fastseette en andelskrone, der fglger stigningen af andelsveerdien, samtidig med at der opretholdes en
ansvarlig og relevant reservebeholdning.

Konklusion:

Argumenterne for fastfrysning af andelsvaerdien er ikke leengere aktuelle og fastfrysningen bgr ophaeves,
séledes at andelskronen kan falge andelsvaerdien og genetablere en sund sammenhang mellem fastsat
og maksimal andelskroneveerdi, samtidig med at foreningen opnar fuld udnyttelse af
reservebeholdningen.

Begrundelse:

Beslutningen om at fastfryse andelsvaerdien efter 2019 vaerdi (491.000.000 kr.) kom pa baggrund af det
sakaldte "Black Stone” indgreb, der kunne have direkte indvirkning pa resultatet af en valuarvurdering.
Tiden har efterfglgende vist, at vore andelsforenings veerdi ikke har veeret pavirket i en grad, der har
forarsaget et reelt veerditab.

Tveertimod er andelsvaerdien steget siden vurderingen af 31. december 2019 fra
491.000.000 kr. til 550.800.000 kr. svarende til en stigning pa 59.800.000 kr.

Ydermere har andelsvaerdien gennemlevet store samfundsmeessige omveeltninger. Sdsom Corona-
pandemien, krig og stigende inflation, der med rette skabte frygt for udviklingen, samt en ny
vurderingsmand, der jf. bestyrelsen ogsa kunne give anledning til bekymringer.

Vi kan altid inkorporere frygt for veerditab med afseet i et samfund og verden, hvor intet er sikkert, men
faktum er at vi pa et tidspunkt skal tage aktiv stilling til om fastfrysningen er relevant og skal opheeves
eller ej.

Risikoen ved at udskyde denne beslutning yderligere 1-2 &r kan resultere i, at vi stdr med en maksimal
andelskroneveerdi p& 63 til 65, hvis stigningen af andelsveerdien fortsaetter som hidtil. Dette vil i givet fald
give en forventelig difference af den fastsatte andelskroneveerdi og den maksimale andelskroneveerdi pa
ca. 13. Denne udvikling vil afkreeve en markant foragelse af andelskronen for at imgdega andelens
veerdigstigning og skabe en sund sammenhaeng mellem fastsat og maksimal andelskroneveerdi.

Det ma forventes at en direkte konsekvens ved at undlade at ophaeve fastfrysningen bliver, at
andelshavere fgler sig stavnsbundet og ikke gnsker at saelge fgr udsigten til veerdigevinsten indfries.
Dermed skabes en flaskehals for nye beboere og for eksisterende beboer, der gnsker at komme videre i
deres tilveerelse.

Bestyrelsen argumentere for at fastfrysningen farst er relevant at ophaeve, nar der gnskes en
andelskroneveerdi p& over 53,15, men i tilfeelde af at vaerdien saettes til 53,15 som forholdene er i dag, vil
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Forslag til generalforsamling AB Ingolf, 2023 Dato: Tirdag den 18. April 2023

reserven blive 0 kr. Altsa geelder det at nar andelsveerdien gar mod 53,13 vil reservebeholdningen ga
mod nul, hvorfor det i hgj grad er relevant at opheeve fastfrysningen far maksimal udnyttelse.

Forslag:

1. Der stilles forslag om ophaevelse af fastfrysningen af vaerdianseettelsen fra 31. december 2019,
saledes at veerdianseettelsen falger valuarvurderingen, som for nuvaerende er pa 550.800.000 kr.

2. Der stilles forslag om stigning i andelskronen. Forslaget er betinget af at forslag 1. vedtages. Der
er opstillet tre separate underforslag (a-c). Der kan stemmes pé en eller flere af forslagene
herunder:

a. Andelskronen hzeves fra 49 til 52 svarende til en veerdi pa (24.800 x 52) 1.289.600 kr. for
en andel pa 62 kvm.
Reserven: Afventer udregning fra CEJ/bestyrelsen.

b. Andelskronen haeves fra 49 til 53 svarende til en veerdi p& (24.800 x 53) 1.314.400 kr. for
en andel pa 62 kvm.
Reserven: Afventer udregning fra CEJ/bestyrelsen.

c. Andelskronen heaeves fra 49 til 54 svarend til en veerdi pa (24.800 x 54) 1.339.200 kr. for

en andel pa 62 kvm.
Reserven: Afventer udregning fra CEJ/bestyrelsen.

Confidential



Forslag om hund i AB Ingolf

Forslag om xndring til {13 Husorden (rev. 01.06.2021) for AB Ingolf’s vedtegter rev. 22.04.2022 ved
generalforsamling d.26.04.23.

Det folgende fremsattes grundet den stigende interesse for hund i foreningen og den generelle
hundeinteresse pa Islandsbrygge. Vi ser en stigende grad af familier, som onsker hund 1 lejlighederne,
hvorfor antallet af foreninger hvor dette bliver godkendt, bliver flere og flere. I vores forening betyder
det bade, at de zldre som skulle have haft lyst nu far mulighed for at fa sig en ekstra ven 1 hverdagen.
For familierne betyder det, at kernefamilien kan samles i lejlighederne. Generelt for foreningen betyder
det mere livsgleede ikke mindst til foreningen men ogsa for Islandsbrygge.

Hvorfor skal vi nu have den diskussion igen? Tiden @ndrer sig, og der er ogsa udskiftning i
foreningen. Det vil give en mulighed for, at folk selv kan vurdere, hvordan de vil leve 1 deres lejlighed
(om man vil have hund, kat, fisk eller ingen keledyr). Nogle i foreningen oplever maske ensomhed eller
psykiske problemer, hvor en hund faktisk kan gavne. Som det er nu, vil det alligevel vere tilladt at fa en
forerhund eller en servicehund. Der opfordres til en dben dialog, hvor vi ogsa viser tillid til, at hvis man
vil have en hund, sa vil man ogsa sikre sig, at den (og ens naboer) har det godt.

Hvor hunde er tilladte, er det et udtryk for, at beboerne generelt mere rummelige overfor hinanden.
Der loves ikke, at alt bliver fryd og gammen, men det er et godt skridt pd vejen, at vere lydhore overfor
hinandens behov. For at imedekomme bestyrelsens bekymringer omkring eskalation af konflikter,
foreslar jeg, at hundeejerne ogsa engagerer sig (evt. i en hundegruppe), og er meget opmarksomme pa
at tage snakke og samtaler med sine naboer. Det samme galder naboer, som ogsd meget gerne ma

rekke ud, sa vi kan tage dialogen og undga misforstaelser.

Der onskes pa baggrund af ovenstiende en @ndring af {13 husorden. I det folgende fremstilles

argumentation for, at hund bliver inkluderet fremover 1 foreningen:

e Hunden skal vare i snor, nir den befinder sig i/pa ejendommens arealer.
e Man skal serge for at samle op efter hundens efterlandskaber.

e Hunden ma ikke overlades til personer, der ikke har fuld kontrol over den pa ejendommens

omride.

e Hunden ma ikke luftes pa ejendommens fzllesarealer.
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e Hundens ejere skal sorge for, at hvis der bringes jord eller snavs ind i ejendommens opgang, at

dette bliver rengjort.

e Hunden ma ikke go, tude eller hyle hyppigt eller langvarende. Herunder galder almene stojregler

saledes hunden.
e Se mere under afsnittet om advarselssystemet.
e Hunden ma ikke udvise aggressiv adfard, hvorfor kamphunde ikke tillades.

e AB Ingolf accepterer kun hunderacer, der er i overensstemmelse med Bekendtgorelse af lov om

hunde; LBK nr 329 af 02/03/2021. (Se evt. www.retsinformation.dk)

e Storrelsen pa hunden ma ikke overga til store-hunde og skal godkendes af bestyrelsen.

e Hunden skal bzre navneskilt med navn, adresse og telefonnummer pa ejeren jf. {1 hundeloven.

e Hunden skal vare registreret i dansk hunderegister.

e Der ma maksimalt haves et husdyr pr. bolig (lejemal).

e Alle hundeejere skal inden tre maneder fra anskaffelsen af hund tilmelde sig et hvalpe- eller
lydighedskursus, som hunden skal deltage i, og herefter skal der indenfor otte — 12 uger - som er det
forvende kursusforleb — fremsendes til bestyrelsen eller hundeudvalg som dokumentation.
¢ Ydermere skal man inden kob af hund have skriftlig tilladelse fra bestyrelsen, hvorefter

indregistrering af hunden skal sendes til bestyrelsen eller evt. hundeudvalg saledes, at der er
kontrol over antal hunde i foreningen. (Se nedenstiende for indregistreringsblanket).

e Sifremt betingelser for ovenstiende ikke overholdes, kan bestyrelsen give 3 advarsler til ejer, hvor
ejer ved 4. advarsel er forpligtet til at bortskaffe hunden eller fraflytte andel / lejemal.

e Se mere under afsnittet om advarselssystemet.

e Hvis der bor en beboer med lageligt dokumenteret hundeallergi i opgangen, hvor der soges om
hund, skal dette respekteres, og der kan ikke erhverves hund, medmindre der er skriftlig
godkendelse fra denne beboer.

e Tilflytter en beboer en opgang med hund, skal fraflyttende beboer sorge for at orientere om, at
der er hund i opgangen, men at dette er godkendt, hvorfor den nye beboer ikke kan gore krav

p4, at hunden skal fraflytte.

Forslaget er fremstillet af Simon Jakobsen & Nuggi Winther, BG 32
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Indregistrering af hund i AB Ingolf

Dato:

Andelshavers navn:

Adresse:

Andelsnummer:

Information pa hund

Navn:

Race:

ID-nummer:

Kendetegn:

Kan:

Fadselsdato:

Anskaffelsesdato:

Tilmelding af hundetraening

Navn pa
hundeskole/-klub og
traeningshold

Tilmeldingsdato:

Startdato:

Slutdato:
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Advarselssystem

Advarselssystemet skal fungere som sikkerhed for andelshavere, som foler, at ejer af hund ikke
overholder de gzldende regler.

For at en advarsel kan udstedes fra bestyrelsen eller hundeudvalg, skal den klagende andelshaver lave en
skriftlig henvendelse til bestyrelsen, hvori denne klage skal begrundes. Der ligges her vagt pa
dokumentation (billeder, video mm.), varighed samt praventiv dialog. Herefter er det op til bestyrelsen
eller hundeudvalg, om hvorvidt der skal udstedes en advarsel.

Inden der gives en decideret advarsel, kan bestyrelsen tage kontakt til hundeejeren for at hore dennes
version af klagen. Der opfordres altid til, at parterne intern kan tale sammen om det givende problem.
Der fremszttes under dette, at hundeejer maksimalt kan fa 3 advarsler. Ved 4. advarsel er hundeejeren

forpligtet til at bortskaffe hunden eller fraflytte andel / lejemal.
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Hvem har hund tilladt p4d i den gamle bydel pa Islandsbrygge?

AB Halfdan — Tilladt

AB Egilshus — Ikke tilladt

AB Saga G — Tilladt

Ab Store Thorlakshus — Tilladt
AB Nijalsgade — Tilladt

AB Njal — Tilladt

AB Leif — Tilladt
Boligselskabet Isafjord — tilladt
AB — Gullfoss — ikke tilladt.
AB — Gunlegs — tilladt.

AB Berthorasgade — tilladt.

AB Ingolf — Ikke tilladt endnu.

9/12
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Vedtzegtseendring om fortrinsret til kgb af
lejlighed

Forslag om, at vores bgrn far mulighed for at kgbe lejlighed i foreningen som
andre interne andelshavere.

Skal dine bgrn have mulighed for at kgbe en lejlighed i vores andelsforening — pa lige fod med andre
interne andelshavere? Pa sidste generalforsamling blev dét foreslaet. Vi fremsaetter forslaget igen — dog i
revideret form.

BAGGRUND

Fgr en lejlighed saettes til eksternt salg i vores andelsforening, har vi beboere altid 14 dages fortrinsret til at
byde ind pa den. Den andelshaver, der har stgrst anciennitet, far lov at kgbe den. Dette kan bruges, hvis
man gnsker en anden lejlighed i foreni ngen.

FORSLAG

Vi foreslar, at vores bgrn (nar de er fyldt 18 ar og uagtet bopael) ogsa skal have denne fortrinsret til kgb af
lejlighed — pa lige fod med andre andelshavere. Dog tilbydes bgrn fgrst lejlighed, hvis ikke andre interne
andelshavere gnsker en lejlighed.

HVILKE BORN?
Vi definerer bgrn som "biologisk/adopteret" ift. andelshaver. Med denne formulering omfattes ogsa bgrn,
der ikke har bopael i foreningen (dette blev efterspurgt pa den seneste generalforsamling).

Placering
Under §14 foreslas nyt afsnit tilfgjet som litra c. Nuveerende litra c @ndres derfor til litra d. Tilfgjelser og
a2&ndringer er skrevet med rgdt.

TEKST FORESLAS /£NDRET TIL:

§14

Stk. 1.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han/hun berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.

Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2.
Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i felgende raekkefglge, idet opmaerksomheden
henledes pa bestemmelserne i § 20 og § 21:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med hvem han/hun er
beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje eller til sgskende, ved bytning, eller til en person, der i mindst 2
ar fgr overdragelsen har haft faelles husstand med andelshaveren.



b) Andre andelshavere, der efter bestyrelsens anvisninger tilbydes en lejlighed.
Anciennitet beregnes fra indflytningstidspunktet i den bolig, som andelshaveren har brugsret til, pa det
tidspunkt lejligheden tilbydes medlemmerne.

Safremt andelshaveren flytter internt i foreningen, og benytter sin anciennitet til at fa den nye lejlighed,
skal den fraflyttende lejlighed fgrst udbydes til andre andelshavere.

¢) Andre andelshaveres bgrn, der efter bestyrelsens anvisninger tilbydes en lejlighed.

Barn er berettiget til at overtage andel og lejlighed nar: 1) Barnet er myndigt, 2) Barnet er
biologisk/adopteret barn af andelshaver, 3) Andelshaver har vaeret andelshaver i mindst to ar, 4)
Lejligheden ikke overstiger 62 km?, 5) Barnet ikke er aldre end 26 ar.

Er flere bgrn interesseret i samme andel og lejlighed, vil det vaere det xldste barn, som har fortrinsret til at
kebe.

d) Bestyrelsen har pa begzering af den fraflyttende andelshaver pligt til at tilbyde lejligheden til
andelshaverne i henhold til stk. b) inden seks uger fra det tidspunkt, hvor overdragelsessummen er opgjort
og godkendt af den fraflyttende andelshaver, jf. §§ 15 og 16.

Begrundelser for formuleringer

1) Barnet er myndigt
Begrundelse: Man skal vaere fyldt 18 ar for at kunne spge om en andel og lejlighed.

2) Barnet er biologisk/adopteret barn af andelshaver
Begrundelse: For at blive betragtet som barn af andelshaver, skal man, juridisk set, veere
biologisk/adopteret ift. en andelshaver.

4) Lejligheden ikke overstiger 62 km?

Begrundelse: | stedet for at anvende betegnelsen 2-veerelses, anvender vi et maksimalt antal kvadratmeter,
lejligheden mé veere (afhaengig af altan er de mindste lejligheder i foreningen 59 m? og 62 km?), da der ogsa
findes store 2-vaerelses lejligheder pd 70m?. Samtidig undgar vi eventuelle fortolkninger, hvis fx en
oprindelig 3-vaerelses er bygget om til en 2-veerelses.

5) Barnet ikke er zeldre end 26 ar

Begrundelse: Hvis vi ggr brug af, at bgrn ikke ma vaere fraflyttet foreningen for at fa en lejlighed, afskriver vi
de bgrn, som har foraeldre i foreningen, men ikke selv bor her. For ikke at udelukke disse bgrn, er der i
stedet foreslaet en maksimal alder, bgrn ma have, for stadig at blive betragtet som bgrn. Aldersgraensen pa
26 ar er taget med udgangspunkt i fx SAS’ og DSB’s definition af, hvor leenge man er ung.

Er flere bgrn interesseret i samme andel og lejlighed, vil det veere det eldste barn, som har fortrinsret til
at kobe.

Begrundelse: For det fgrste vil det koste en del at have en venteliste hos CEJ. For det andet kan det vaere
omstaendigt at lave en retfeerdig venteliste med, hvem som har hgjest anciennitet til at fa en lejlighed — er
det fx i forhold til antal ar pa bopeelen, er det f@rst til mglle-princippet eller foraeldrenes anciennitet?
Derfor foreslas det forsimplet ved, at det er det ldste barn, som har fortrinsretten.

Forslagsstillere:

Lea Klaestrup Andersen
Aksel Karlsson



Kaere Bestyrelse (og Generalforsamling)

Jeg er desveerre forhindret til dette ars generalforsamling. Derfor haber jeg I vil preesentere
nedenstdende 2 forslag pa mine vegne:

1) Sammenlagning af lejligheder.

I den tid vi har boet i AB Ingolf, har vi madt flere der har faet et barn mens de boede i deres
2-veerelses lejlighed, og som tilsyneladende har haft sveert ved at finde en stgrre lejlighed i
foreningen.

Jeg ved ikke rigtig meget om hvad andre foreninger tillader i forhold til sammenlaegninger o.a.,
men jeg har en fornemmelse af, at der godt kunne vaere brug for lidt flere stgrre lejligheder.
Der er jo ikke sammenlaegningspligt, sa jeg teenker ikke at det skader at tillade flere
sammenlaegninger. S3 er muligheden til stede, hvis det bliver aktuelt.

Derfor stiller jeg forslag om at sammenlaegningsprocenten saettes til 50%.
2) Airb’n’b

Det andet forslag er i forhold til korttidsudlejning via airb "'n b o.a. Kort fortalt har jeg sveert
ved at forstd, hvorfor AB Ingolf ikke falger de gaeldende nationale regler der hedder 70 dage
om aret. I min optik er det en restriktiv, men ogsa passende, saerregel der er indfort i
Danmark.

Skal jeg motivere ovenstdende, s kan min kone og jeg ikke leje ud mere via airb’n’b i 2023
qua de geeldende regler. P& airb 'n’b har vi 8bnet for reservationer i sommerferien 2023. P& 2
dage fik vi 5 reservationer (pa tilsammen 26 dage ud af 30 mulige), og vi har derfor matte
sige nej til andre forespgrgsler.

Dem der lejer vores lejlighed er uden undtagelser bgrnefamilier. Det a&ergrer mig, at jeg nu skal
sige nej til en familie fra Bjerringbro med to bgrn, der gerne ville holde familiens sommerferie i
Kgbenhavn. Hvad skulle der ske ved at de boede 5 dage i vores lejlighed?

Helt overordnet, har jeg svaert ved at finde ét eneste godt argument for at bibeholde de regler
vi har. Jeg har hgrt en del, i min optik, darlige argumenter, som f.eks. at der bliver stgj i
opgangene fordi turister gar ud og ind nar de skal se byen, og at rullekufferter tilsyneladende
slider ekstraordinaert pa gulvet i opgangene.

Men jeg mangler det gode argument for, hvorfor vi som andelshavere, ikke skal kunne leje
vores lejligheder ud nar vi selv er ude at rejse e.lign. Hvis man har lyst.

For vores familie har det ogsd en gkonomiske betydning i forhold til budgettet og
feriemulighederne.

Derfor stiller jeg fglgende 3 forslag:
1) Vi folger ganske enkelt de regler der allerede regler findes pd omradet, og tillader
korttidsudlejning f.eks. via airb 'n“b i 70 dage om aret. Hermed fglger vi de samme regler, der

i udgangspunktet er gaeldende i resten af landet.

2) Det lidt mere restriktive forslag gar pa at vi tillader korttidsudlejning f.eks. via airb'n’b i 8
uger om aret, og maksimalt 12 gange.



3) Sidste forslag er det man kunne kalde et "forsigtigt kompromis", og forslaget gar pa, at vi
tillader korttidsudlejning i 6 uger om &ret af maksimalt 10 gange.

God generalforsamling.
Mvh

Jacob (og Mari-Anne)
Bergthorasgade 18 2. sal
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